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UCHWALA NR 183/X1V/2019
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Rudzkiej (MPZP 54-6)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2019r. poz.506 ze zm.), art.20ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku
zuchwatg Nr731/XLVII/2018 zdnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miasta Rybnika (MPZP 54), po stwierdzeniu,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata nr 370/XXI11/2016 Rady
Miasta Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 1.,

na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej
1 Dzialalnos$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Rudzkiej (MPZP 54-6), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,48 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia rozstrzygniecia niebgdace ustaleniami planu:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1IMU, 2MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c¢) 1U — teren zabudowy ustugowej,
d) 1ZP — teren zieleni urzagdzone;j,
e) 1WS — teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
f) 1IKDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,
g) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

3) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
»Jejkowice”.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych Rybnik Nr 345.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyr6zniona symbolem terenu skladajgcym si¢ z
numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer wyrdznia teren sposrod innych terenow na obszarze
objetym planem, za$ oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace — granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

4) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupeliajgce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostal
dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego i ktory stanowi nie wigcej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ budowli — wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowla do
gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli;

7) biura — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzagdzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami;

8) gastronomia — obiekty lub lokale sluzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem 1 obsluga
gastronomiczng, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

9) handel detaliczny — obiekty Iub lokale stuzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji paliw;

10) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym:;
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11) obsluga komunikacji drogowej — obiekty lub lokale zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym
miejsca obstugi podréznych, stacje paliw, myjnie samochodowe i garaze dla samochodéw osobowych;

12) ochrona przeciwpowodziowa — budowle hydrotechniczne stuzace ochronie przeciwpowodziowej oraz
regulacji wod;

13) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej, w tym
piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

14) rozrywka — obiekty Iub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej zrozrywka, w tym dyskoteki, kluby
muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

15) sklady imagazyny — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej ze skladowaniem
i magazynowaniem towarow i produktow;

16) sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji, w tym
stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, sitownie, faznie i sauny;

17) ushugi drobne — obickty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, stolarskich
1 szklarskich;

18) ustugi naprawcze — obickty lub lokale stuzace dzialalnosci zwigzanej z konserwacjg i naprawg artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg i diagnostyka pojazdow;

19) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale sluzace dziatalnosci zwigzanej z uslugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu i solaria;

20) ushugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej z opieka medyczna, w tym gabinety
lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale;

21) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynek lub =zespdét budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi.
Rozdzial 2.

Ustalenia dla obszaru objetego planem
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw na obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejgcych wdniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych,
niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a)w przypadku ich zlokalizowania w cato§ci lub wczgsci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych
obiektach robot budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terenow, w ktorych si¢ znajduja,
prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

c)w przypadku niezgodno$ci z parametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegoélnych terenéw, w ktorych si¢ znajduja,
zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;
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6) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1MU, 2MU,
1U lokalizowanie parkingéw dla samochod6éw osobowych;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdow, w tym do dziatek budowlanych, oraz
$ciezek rowerowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie na wszystkich terenach sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 9 i 10;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci zabudowy 25 m
na terenach oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, 1U, 1ZP;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 10 m na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu dopuszcza si¢ poziom hatasu:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

2)dla terenow oznaczonych symbolami 1MU, 2MU jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo-ustlugowa.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) na obszarze objetym planem wystepuja:

a) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia — obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig — obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

c) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

2) na obszarze obj¢tym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Jejkowice”;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Rybnik
Nr 345.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez drogi oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD;

2) drogi oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD stanowig publiczny uktad
komunikacyjny;

3) droga oznaczona symbolem 1KDZ zapewnia polaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
4) ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:

a) droga oznaczona symbolem 1KDZ: od 18,60 m do 25,90 m,

b) droga oznaczona symbolem 1KDD: od 7,75 m do 10 m,

¢) droga oznaczona symbolem 2KDD: od 8,60 m do 18,05 m,

d) droga oznaczona symbolem 3KDD: od 10,30 m do 11,20 m,

e) droga oznaczona symbolem 4KDD: od 4,55 m do 6 m,
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f) droga oznaczona symbolem SKDD: 10 m;
5) nakazuje si¢ zapewnienie:
a) co najmniej 2 miejsc do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania,

¢) co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny lokalizowany w budynkach o innych
funkcjach niz mieszkaniowe,

d) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 2068 ze zm.) uzaleznionej od tgcznej ilo$ci miejsc do parkowania;

6) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dzialek, co do
ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa przy gtownym wejsciu do budynku;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych o ile
jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen
lub kierunkami podziatow wiasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajacy realizacje ustalonego dla danego
terenu zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
przepisow ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 1454 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
wprowadzajacej wyzej wymienione wody do ziemi lub do wod powierzchniowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do =ziemi ido wod po uprzednim zabezpieczeniu przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczonych wod do ziemi i do wod.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe¢ gazu z istniejgcej i projektowanej sieci gazowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepta:

1) poprzez lokalne badz indywidualne zrodto ciepla z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej sieci
gazowej lub elektroenergetycznej;

2) poprzez odnawialne zrédlo ciepta;
3) z projektowane;j sieci cieptowniczej.

7. W zakresie gospodarki odpadami — nakaz lokalizowania miejsc na pojemniki stluzace do czasowego
gromadzenia statych odpadow komunalnych jako ostonigtych od strony przestrzeni publicznych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej
i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
3MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktéorym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sig:

a) biura,

b) gastronomig,

c¢) handel detaliczny,

d) sport i rekreacj¢ wytacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,

e) ustugi drobne za wyjatkiem lokalu ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokalu stuzacego dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) ustugi pielegnacyjne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 10 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 2;
8) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
9) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 4MN, SMN,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2.Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sie:

a) biura,

b) gastronomig,

¢) handel detaliczny,

d) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,

e) ustugi drobne za wyjatkiem lokalu ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokalu stuzacego dziatalnosci zwigzanej znaprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) ustugi pielggnacyjne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 10 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 2;
8) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
9) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 6MN, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktorej dopuszcza sig:

a) biura,

b) gastronomig,
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c¢) handel detaliczny,
d) sport i rekreacj¢ wyltacznie w zakresie sitowni, fazni i saun,
e) ustugi drobne za wyjatkiem lokalu ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) ustugi naprawcze za wyjatkiem lokalu stuzacego dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) ustugi pielegnacyjne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,5;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c¢) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 10 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 2;
8) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
9) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1MU, 2MU, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c¢) rozrywke za wyjatkiem dyskotek, klubé6w muzycznych, kasyn i punktow gier losowych,
d) handel detaliczny,
e) ustugi drobne za wyjatkiem obiektow lub lokali ustug $lusarskich, stolarskich i szklarskich,
f) sport i rekreacje wytacznie w zakresie sitowni, tazni i saun,

g) ustugi naprawcze za wyjatkiem obiektow lub lokali stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z naprawa
1 diagnostyka pojazdow,

h) ustugi pielegnacyjne,
i) ushugi zdrowia za wyjatkiem szpitali.

2.Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe — 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 25 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe — 2,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 2;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala sie¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c¢) handel detaliczny,
d) handel hurtowy,
e) obstuge komunikacji drogowej,
f) rozrywke,
g) ustugi drobne,
h) ustugi naprawcze;
2) uzupehiajace — zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej dopuszcza si¢:
a) produkcje drobna,
b) sktady i magazyny.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m,
b) budowle — 25 m;
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5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace — ochrona przeciwpowodziowa.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sig¢:
1) altany;
2) urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) altany — 3,5 m,
b) budowle — 25 m;
5) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem 1WS, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupetniajace — ochrona przeciwpowodziowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ obiekty inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych
i komunikacji.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi zbiorcze;.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi
dojazdowe;.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Kiljanczyk
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 183/X1V/2019
Rady Miasta Rybnika

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od 27.03.2019r. do 25.04.2019 r., zbieranie uwag do
9.05.2019 r.:

Lp.

Data wplywu
uwagi

Tres§é uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika
W sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

2

4

5

6

7 8

9

8.05.2019

‘Wnosza o odstapienie w projekcie od zmiany wspotczynnika
intensywnosci zabudowy z max 0,4 do max 0,8

1) 3331/182, 3332/182
2) pozostate dziatki objete
projektem

1) 3MN

Uwaga nie zostata uwzglgdniona

z uwagi na wnioskowanie o odstapienie
w projekcie od zmiany wspotczynnika
intensywnosci zabudowy z max 0,4 do
max 0,8, czyli pozostawienie
maksymalnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,4.

Pomimo nieuwzglednienia uwagi
wprowadzone zostang mi¢dzy innymi
zmiany w zakresie maksymalnej
intensywnosci zabudowy — wskaznik ten
na terenach oznaczonych symbolami MN
nie przekroczy 0,6, a jego zréznicowanie
dla poszczegodlnych terenow bedzie
zalezne od istniejacego stanu
zagospodarowania poszczegdlnych
dzialek.

8.05.2019

‘Wnosza o odstapienie w projekcie od zmiany wspétczynnika
intensywnosci zabudowy z max 0,4 do max 0,8

1) 3331/182, 3332/182
2) pozostate dziatki objgte
projektem

1) 3MN

Uwaga nie zostata uwzgledniona

z uwagi na wnioskowanie o odstapienie
w projekcie od zmiany wspotczynnika
intensywnosci zabudowy z max 0,4 do
max 0,8, czyli pozostawienie
maksymalnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,4.

Pomimo nieuwzglednienia uwagi
wprowadzone zostang mi¢dzy innymi
zmiany w zakresie maksymalnej
intensywnosci zabudowy — wskaznik ten
na terenach oznaczonych symbolami MN
nie przekroczy 0,6, a jego zréznicowanie
dla poszczegdlnych terenow bedzie
zalezne od istniejacego stanu
zagospodarowania poszczegdlnych
dzialek.
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3. 9.05.2019

‘Wnosi o pozostanie przy wspolczynniku intensywnosci
zabudowy max 0,4

1) 3331/182, 3332/182
2) pozostate dziatki objete
projektem

1) 3MN

Pomimo nieuwzglednienia uwagi
wprowadzone zostang mig¢dzy innymi
zmiany w zakresie maksymalnej
intensywnosci zabudowy — wskaznik ten
na terenach oznaczonych symbolami MN
nie przekroczy 0,6, a jego zréznicowanie
dla poszczegdlnych terenow bedzie
zalezne od istniejgcego stanu
zagospodarowania poszczegdlnych
dzialek.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od 31.07.2019r. do 29.08.2019 r., zbieranie uwag do

12.09.2019 r.

4. 5.09.2019

Wnosza o zmiang maksymalnego wspolczynnika
intensywnosci zabudowy dla terenow 2MN i 3MN
z proponowanego 0,4 na 0,6

3045/182

2MN

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla
terenow oznaczonych symbolami 2MN

i 3MN zostata okre$lona na poziomie 0,4,
gdyz przewazajaca czgs¢ tych terendw
stanowia dziatki niezabudowane badz
dziatki zabudowane, dla ktorych
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki wynosi nie wigcej niz 0,4.
Zgodnie z ustaleniami studium

za podstawe ustalania parametrow

i wskaznikéw urbanistycznych nalezy
przyja¢ zasade harmonijnego nawigzania
do charakteru zabudowy istniejacej,

z uwzglednieniem kontekstu miejsca

i otoczenia.

5. 5.09.2019

‘Wnosza o zmiang maksymalnego wspétczynnika
intensywnosci zabudowy dla terendow 2MN i 3MN
z proponowanego 0,4 na 0,6

3044/182

2MN

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla
terenoéw oznaczonych symbolami 2MN

i 3MN zostata okreslona na poziomie 0,4,
gdyz przewazajaca czg$¢ tych terendw
stanowia dziatki niezabudowane badz
dziatki zabudowane, dla ktorych
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki wynosi nie wigcej niz 0,4.
Zgodnie z ustaleniami studium

za podstawg ustalania parametrow

i wskaznikow urbanistycznych nalezy
przyja¢ zasad¢ harmonijnego nawigzania
do charakteru zabudowy istniejacej,

z uwzglednieniem kontekstu miejsca

i otoczenia.

6. 5.09.2019

Wnosza o zmiang maksymalnego wspdtczynnika
intensywnosci zabudowy dla terenow 2MN i 3MN
z proponowanego 0,4 na 0,6

3039/182

2MN

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla
terenow oznaczonych symbolami 2MN

i 3MN zostata okreslona na poziomie 0,4,
gdyz przewazajaca czg$¢ tych terendw
stanowia dziatki niezabudowane badz
dziatki zabudowane, dla ktorych
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki wynosi nie wigcej niz 0,4.
Zgodnie z ustaleniami studium

za podstawe ustalania parametrow
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i wskaznikow urbanistycznych nalezy
przyja¢ zasad¢ harmonijnego nawigzania
do charakteru zabudowy istniejacej,

z uwzglednieniem kontekstu miejsca

i otoczenia.

7. 12.09.2019

Kwestionuja zmiang wspotczynnika intensywnosci zabudowy
z obowiazujacego max 0,4 do max 0,6

1) 3331/182,3332/182
2) pozostate dziatki objete
projektem

1) 4MN

Wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami MN zostat zréznicowany,
czego podstawg byl istniejacy stan
zagospodarowania poszczegdlnych
dziatek.

Dla terenéw oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN maksymalng
intensywno$¢ zabudowy ustalono

na poziomie 0,4, dla terenow
oznaczonych symbolami 4MN, SMN na
poziomie 0,6, a dla terenu oznaczonego
symbolem 6MN

na poziomie 0,5.

8. 12.09.2019

Kwestionujg zmiang wspoiczynnika intensywnos$ci zabudowy
z 0,4 do 0,6 oraz nachylenie dachow do 45 stopni, co daje
mozliwos¢ budowy domoéw z ptaskim dachem

1) 3331/182,3332/182
2) pozostate dziatki objgte
projektem

1) 4AMN

Wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami MN zostat zréznicowany,
czego podstawa byt istniejacy stan
zagospodarowania poszczegdlnych
dziatek.

Dla terenéw oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN maksymalng
intensywno$¢ zabudowy ustalono

na poziomie 0,4, dla terenow
oznaczonych symbolami 4MN, SMN na
poziomie 0,6, a dla terenu oznaczonego
symbolem 6MN

na poziomie 0,5.

Na obszarze objgtym planem
zlokalizowane sg budynki o ro6znej
geometrii dachu i z tego tez powodu

w projekcie planu dopuszczono
stosowanie na obiektach kazdego rodzaju
dachu, z zastrzezeniem, ze kat nachylenia
potaci dachu nie jest wigkszy niz

45 stopni, a w przypadku dachu
mansardowego nie wigkszy niz 75 stopni.
Na terenach oznaczonych symbolami MN
obnizono natomiast maksymalna
wysokos$¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z 10 do 9 m, a takze
okreslono maksymalna liczbg
kondygnacji nadziemnych budynkow. Ta
liczba dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wynosi 2.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 183/X1V/2019
Rady Miasta Rybnika

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Rudzkiej (MPZP 54-6) uwzglednia realizacje
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. Do =zadan tych nalezg inwestycje
z zakresu infrastruktury drogowej obejmujacej realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej
obejmujacej sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i oswietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyska¢ $rodki pomocowe oraz dofinansowanie przy
wstepnym zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran izabiegow w celu pozyskania réwniez zewngtrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej i drég realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet
miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowa¢ takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, ze istnieje
mozliwos$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie
dochodowej dla miasta.
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