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UCHWALA NR VI1/83/2019

RADY GMINY WEGIERSKA GORKA
z dnia 28 czerwca 2019 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wegierska Gorka na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.jedn. Dz. U.
22019 r., poz.506) oraz art.21ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
Z p6zn. zm.), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wegierska Gorka
na lata 2019-2023, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wegierska Gorka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

lwona Kope¢
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Zatacznik do uchwaty Nr VII/83/2019
Rady Gminy Wegierska Gorka
z dnia 28 czerwca 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wegierska Gorka
na lata 2019-2023
Wprowadzenie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2018 r. poz. 1234) w art. 21 ust. 1 pkt 1 naktada na Rad¢ Gminy obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. Program ten ma na celu
wsparcie w efektownym i racjonalnym gospodarowaniu istniejgcymi zasobami mieszkaniowymi Gminy.

Ustala on formy tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w zakresie zapewnienia
lokali wramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, atakze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program opracowany jest na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmuje w szczegolnosci:

l. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

Il. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VI. Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VII. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

VIII. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegdlnosci :

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach.

1. Wielkos$¢ 1 opis istniejagcego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob gminny obejmuje 25 lokali mieszkalnych o tacznej pow. uzytkowej 1043,38 m?
stanowiace wlasnos¢ Gminy Wegierska Gorka, w tym:

a) 13 lokali komunalnych o tacznej pow. 582,68 m?,
b) 12 lokali przeznaczonych na najem socjalny o tacznej pow. 460,70 m?.

Mieszkania wynajmowane sa osobom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji finansowej z uwagi na niskie
dochody, brak pracy lub liczne potomstwo. Tak wigc glowna funkcjg mieszkaniowego zasobu Gminy
Wegierska Gorka jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
oraz zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego lub lokali zamiennych. Szczegétowy wykaz lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska Gorka przedstawiajg tabele
nr linr 2, natomiast prognozowang ilo$¢ mieszkan w poszczegdlnych latach oraz ich stan techniczny
przedstawiajg tabele nr 3 i nr 4.
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Tabela Nr 1. Wykaz lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Lp. Miejscowos¢ Potozenie Ilos$¢ lokali  Pow. uzytkowa [m?]
1. Wegierska Gorka 0$. XX lecia II RP bl. 1 2 93,94
2. Wegierska Gorka 0$. XX lecia I RP bl. 2 2 77,30
3. Wegierska Gorka 0$. XX lecia II RP bl. 4 2 89,01
4. Wegierska Gorka 0$. XX lecia IIRP bl. 5 1 48,56
5. Wegierska Gorka Ul. Wyzwolenia 5 4 183,70
6. Cisiec Ul. Cisowa 49 1 22,00
7 Cigcina UL Jana Pawtla II 51 1 68,17

RAZEM: 13 582,68
Tabela Nr 2. Wykaz lokali przeznaczonych na najem socjalny.

Lp. Miejscowos¢ Potozenie [los¢ lokali  Pow. uzytk. [m?]

1. Wegierska Gorka UL Przemystowa 7 11 403,20
Wegierska Gorka UL Nad Sotg 5 1 57,50
RAZEM: 12 460,70

W okresie obowigzywania planu ze wzgledu na brak §rodkéw na prowadzenie inwestycji nie planuje si¢
budowy nowych obiektow mieszkaniowych, a jedynie ich remonty, natomiast zaktada si¢ pozyskanie
2 lokali tymczasowych.

Tabela Nr 3. Prognozowana ilo$¢ lokali mieszkalnych w latach 2019-2023.

Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Lokale komunalne 13 13 12 12 12
Lokale na najem socjalny 12 12 12 12 12
Lokale tymczasowe 0 0 2 2 2
Razem: 25 25 26 26 26

Lokale mieszkalne przeznaczone dla gospodarstw domowych o niskich dochodach sa w dobrym lub
srednim stanie technicznym, natomiast lokale przeznaczone do najmu socjalnego sg w stanie $rednim lub
zadowalajacym.

Tabela Nr 4. Prognozowany stan techniczny lokali mieszkalnych w latach 2019-2023.

Stan techniczny lokalu 2019 2020 2021 2022 2023
Dobry 7 7 6 6 7
Sredni 10 11 13 17 17
Zadowalajacy 8 7 7 3 2
Razem: 25 25 26 26 26

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wegierska Gorka przedstawia si¢ bardzo réznie z uwagi na
warto$¢ uzytkowa mieszkan. W najlepszym stanie sg lokale dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
ktore posiadajg najwyzsza warto$¢ na ktorg wplywa wyposazenie w centralne ogrzewanie, urzadzenia
wodociggowe i kanalizacje. Najnizszg warto$¢ uzytkowa posiadajg lokale w budynkach socjalnych
w Wegierskiej Gorce przy ul. Przemystowej 7iprzy ul. Nad Sola 5. Wyposazone sa one w wodociag
i kanalizacje, 7 lokali podtgczonych jest do cieptociggu, a w pozostatych brak jest centralnego ogrzewania.
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W latach 2019-2023 przewiduje si¢ przeprowadzenie niezbednych remontéw okreslonych ponizej, prowadzenie
biezacych napraw oraz usuwanie awarii, ktore majg za zadanie utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym
oraz zapewnienie bezpieczenstwa ich mieszkancow. Pomimo jednak przeprowadzania remontow zdarza si¢, ze
lokale przeznaczone na najem socjalny sg dewastowane przez samych najemcow.

Plan remontéw i modernizacji budynkdéw w poszczegdlnych latach:

Gmina jest wspotwlascicielem 4 budynkow na O$. XX lecia II RP, gdzie znajduje si¢ 7 mieszkan nalezacych
do gminy. Wszelkie remonty w tych budynkach pokrywane sa z funduszu remontowego oraz kredytow
pozyskanych przez Wspolnoty Mieszkaniowe. Na dzien dzisiejszy wszystkie 4 bloki maja odnowione
i ocieplone elewacje, wymieniong stolarke zewngtrzna, podiaczenie sa do sieci cieptowniczej oraz wodno-
kanalizacyjnej. Dlatego tez w okresie obowigzywania planu Wspolnoty Mieszkaniowe beda wydatkowaé
srodki gtownie na biezace remonty i eksploatacje m.in. malowanie klatek schodowych, remont komindw,
wymiane drzwi, ocieplenie dachu itp.

W pozostalych lokalach i budynkach, ktorych gmina jest wylacznym wiascicielem planuje si¢ wykonac
nastepujace prace remontowe:

a) rok 2019:
§ remont rynien i rur spustowych — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ remont koron kominowych — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ uzupetienie tynkow zewnetrznych — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ remont wentylacji przewodow kominowych — ul. Nad Sota w Weg. Gorce,
§ remont wentylacji przewodow kominowych — ul. Jana Pawta I w Cigcinie,
§ remont wentylacji przewodow kominowych — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
b) rok 2020:
§ malowanie dachu — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ zmiana pokrycia dachu z elementami konstrukcji dachowej - ul. Nad Sotg w Wegierskiej Gorce,
§ remont rynien i rur spustowych — ul. Nad Sota 5 w Weg. Gorce,
§ remont koron kominowych — ul. Nad Sota 5 w Weg. Gorce,
§ wykonanie izolacji balkonu — ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
c) rok 2021:
§ odgrzybianie, remont i malowanie tazienek — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ remont mieszkania — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ przebudowa instalacji elektrycznej na starej cze$ci budynku — ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
§ zmiana pokrycia dachu z elementami konstrukcji dachowej - ul. Jana Pawta II w Cigcinie,
d) rok 2022:
§ remont przewodow dymowych i wentylacyjnych — ul. Jana Pawta IT w Ciecinie,
§ przytaczenie 4 mieszkan do sieci cieplowniczej — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ remont o§wietlenia — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ malowanie korytarza i klatki schodowej — ul. Przemystowa w Weg. Gorce,
§ remont mieszkania — ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
e) rok 2023:
§ malowanie korytarza i klatki schodowej — ul. Wyzwolenia w Weg. Gorce,
§ remont mieszkania — ul. Cisowa w Ciscu.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
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W okresie obowigzywania planu gmina przewiduje sprzedaz 1 mieszkania komunalnego na OS$. XX lecia
Il RP w Wegierskiej Gorce na rzecz dotychczasowego najemcy zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Wegierska
Gorka Nr IV/27/2003 zdnia 11.02.2003 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci — samodzielnych lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wegierska Gorka.

Tabela Nr 1. Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w rozbiciu na poszczeg6lne lata.

Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Planowana sprzedaz 0 0 1 0 0

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Zasady polityki czynszowej.

Glowna zasadg polityki czynszowej jest prowadzenie racjonalnej gospodarki lokalowej i utrzymanie jej na
co najmniej zadowalajacym poziomie co przedstawia tabela nr 4 wykazana w punkcie | niniejszego programu.

1. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania opfat,
niezaleznych od wlasciciela m.in. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci
statych 1 ptynnych.

2. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wegierska Gorka za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Wegierska Gorka w drodze zarzadzenia nie czeSciej niz raz
w roku z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$é uzytkowa lokali.

Czynniki obnizajace stawke czynszu:

- lokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych — 30%
- lokal przeznaczony do rozbiorki — 30%
- lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego — 20%
- lokal - mieszkanie wspdlne - 20%
3. Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
1) posiadaja zalegto$ci z tytulu optacania czynszu w obnizonej wysokosci,
2) sg uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,
3) otrzymali wypowiedzenie umowy najmu lokalu,
4) zajmuja lokale socjalne.

4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych powinna by¢ ustalana z uwzglednieniem wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszanego przez
Wojewode Slaskiego dla wojewodztwa $laskiego co doprowadzi do pokrycia realnych kosztow utrzymania
lokali mieszkalnych.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany Ww zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza bezposrednio Wajt.

Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy Wegierska Gorka prowadzi osoba wskazana przez wojta
w regulaminie organizacyjnym. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega m.in. na utrzymaniu stanu
technicznego budynkéw 1ilokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi w okresie jego
uzytkowania, prowadzeniu gospodarki lokalami, ksztaltowaniu wysokosci czynszow i polityki mieszkaniowej.
Wigze si¢ takze zpodejmowaniem decyzji oraz czynnosci prawnych iprocesowych dotyczgcymi m.in.
zawierania irozwigzywania umow najmu, przeprowadzaniem eksmisji, zlecaniem prac remontowych
I usuwaniem awarii, rozkladaniem sptaty zadluzenia na raty, odraczaniem terminu zaptaty i zawieraniem in.
porozumien. Zakres obowiagzkéw zaréwno wynajmujacego jak i najemcy szczegdtowo okreslane sa w umowie
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najmu oraz w obowiazujacych przepisach Kodeksu Cywilnego. W okresie obowigzywania programu
nie planuje sie¢ zmian w zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Wegierska Gorka w latach 2019-2023 sa przede
wszystkim dochody wilasne gminy pozyskane zczynszow za najem lokali mieszkalnych i handlowych,
dzierzawy gruntow oraz reklam. Wpltywy te w petni zaspokajaja potrzeby kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu gminy w stanie niepogorszonym.

VII. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Tabela nr 1. Wykaz prognozowanych kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Wegierska Gorka z podziatem na koszty biezacej eksploatacji koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow oraz koszty inwestycyjne w latach 2019-2023.

Lata
Lp. Rodzaje kosztow 2019 2020 2021 2022 2023

Wysokos$¢ kosztow [tys. zi]

1. Koszty biezacej 4 000,00 4 000,00 4 400,00 4 400,00 5 000,00
eksploatacji
a.) Koszty zarzadu 6 000,00 6 500,00 7 000,00 7 000,00 7 500,00

nieruchomoscia wspolng
2. Koszty remontow i awarii 32300,00 42000,00 10000,00 12000,00 10 000,00

a.) Koszty na fundusz 7 500,00 8 000,00 8 500,00 8 500,00 9 000,00
Remontowy - wspolnoty
3. |Koszty modernizacji lokali 0 0 7 000,00 6 000,00 0
I budynkoéw
4. Koszty inwestycyjne — 0 5 000,00 5 000,00 0 0
pozyskanie lokali
tymczasowych
Razem: 49 800,00 65500,00 41900,00 37900,00  31500,00
VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy wymaga pelnej informacji o stanie
technicznym budynkow, lokali mieszkalnych, ich wyposazeniu oraz o osobach zamieszkujgcych w lokalach
nalezacych do gminy. Bardzo wazne jest takze dostosowanie wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych najemcy, aw razie potrzeby pomoc w uzyskaniu dodatkow mieszkaniowych, ktore pomoga
unikng¢ zadtuzenia. Ze wzglgdu na rosngca ilo§¢ wnioskOw o przydzial mieszkan oraz wyrokow sadowych
uprawniajacych do zawarcia najmu socjalnego Gmina moze wynajmowac lokale od innych wiascicieli w celu
ich podnajmowania.

W przypadku wykonywania remontu budynku lub lokalu, ktoéry uniemozliwi zamieszkiwanie najemcy w nim
Gmina zapewnia inny lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy badz, wynajmuje lokal od innych wiascicieli
W celu jego podnajecia.

Ponadto przewiduje si¢ pozyskanie 2 lokali tymczasowych oraz sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego.



		2019-07-11T12:41:26+0000
	Polska
	Krzysztof Nowak
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




