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UCHWALA NR XI1/85/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU

z dnia 4 lipca 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zywiec na lata
2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
z pézn. zm.) Rada Miejska w Zywcu uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zywiec
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Zywcu nr V1/44/2019 zdnia 28 lutego 2019r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zywiec na lata 2019-2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zywcu

Jaroslaw Gowin
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/85/2019
Rady Miejskiej w Zywcu
z dnia 4 lipca 2019 1.

Rozdzial 1.
Postanowienia Ogoélne

I. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zywiec na lata 2019-2024 okresla
kierunki dziatania Gminy, ktoérych kontynuacja ma na celu:

1) ztagodzenie deficytu lokali mieszkalnych;

2) poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) sprzedaz lokali komunalnych;

4) racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

5) porzadkowanie stanow prawnych nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym ustawodawstwem.
I1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z pdzn. zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zywiec;

3) ZTBS - nalezy przez to rozumieé¢ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu
przy ulicy Zamkowej 14;

4) Programie - nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zywiec na lata 2019-2024”

5) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okre§lony w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
6) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2 ust. 1 pkt Sa;

7) powierzchni  uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ Ww rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

9) srednim miesigcznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod w rozumieniu
przepis6w o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180 z p6zn. zm.);

10) ustawie o wilasnosci lokali - nalezy rozumie¢ ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 737);

11) samodzielnym lokalu mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali - nalezy rozumied
wydzielong trwatymi $cianami w obrgbie budynku izbe lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

12) katastrofie budowlanej - nalezy rozumie¢ niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego
lub jego czesci.

II1. W zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gmina winna zapewniac:

1) lokale w ramach najmu socjalnego osobom w stosunku, do ktérych sad orzekt takie uprawnienie w wyroku
nakazujgcym oproznienie lokalu;

2) lokale zamienne:

a) osobom, w stosunku do ktorych sad orzekt takie uprawnienie;
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b) w zwigzku z koniecznosciag rozbidrki lub remontu budynku nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Gminy lub stanowiacego wiasno§¢ innych osob, gdy najemca ptacit czynsz regulowany przed
wejsciem w zycie ustawy;

3) lokale w ramach najmu socjalnego oraz inne lokale mieszkalne osobom speiniajacym kryteria okreslone
stosowng uchwatg Rady Miasta Zywca;

4) tymczasowe pomieszczenia osobom, w stosunku do ktérych sad w wyroku o eksmisji nie orzekt
uprawnienia do lokalu socjalnego Iub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Aktualny wykaz lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych Gminy Zywiec.
WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH

BUDYNEK ILOSC LOKALI POWIERZCHNIA
1.KOMOROWSKICH 75 2 217,18
2. KOSCIUSZKI 6 11 411,09
3. KOSCIUSZKI 15 1 73,10
4 KOSCIUSZKI 44 4 181,44
5. KOSCIUSZKI 48 6 229,20
6.DWORCOWA 1 6 331,84
7.DWORCOWA 19 4 179,43
8. DWORCOWA 21 5 151,39
9. WYZWOLENIA 2 4 176,63
10. GARBARSKA 6 7 320,96
11. GARBARSKA 8 1 39,45
12. LACZNA 28A 8 264,60
13. WESOLA 74 2 78,50
14 TETMAJERA 50 1 37,30
15. AL. WOLNOSCI 28 1 56,74
16. PRZEMYSLOWA 17 2 107,77
17. LACZKI 46 4 196,99
18. RZEZNICZA 2 5 228,60
19. GRUNWALDZKA 33 2 121,36
20. REYMONTA 31 4 139,70
21. NIEZAPOMINAJKI 10 10 397,23
22. BROWARNA 68 8 350,31
23. SEMPOLOWSKIEJ 12 2 95,42
24, DWORCOWA 15 6 311,50
25. WESOLA 74b 2 84,11
26. WESOLA 74c 2 69,64
27. WESOLA 74d 2 69,64
28. WESOLA 74¢ 2 69,64
29. PARKOWE 9A/1 1 25,50
30. WESOLA 74a 6 192,98
31. POWSTANCOW SL. 2 99,51
32. AL. WOLNOSCI 26 6 141,83
33. BRACKA 64A 33 454,39
34. KABATY 56 20 475,56
35. KABATY 57 20 475,56
36. KABATY 58 18 487,49
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37. KABATY 359 20 475,56
38. KABATY 60 20 475,56
39. POWST. S1. 27 9 365,08
40. BRACKA 64 5 201,50
41. PRZEBISNIEGOWA 12 1 39,20
42. GRUNWALDZKA 21a 1 28,00
RAZEM: 276 8 928,38
WYKAZ POMIESZCZEN TYMCZASOWYCH
POMIESZCZENIE ILOSC LOKALI POWIERZCHNIA
1. 0$. KABATY 57A 4 55,96
2. UL. LACZKI 46A 2 26,18
3. AL.WOLNOSCI 26A 1 11,50
RAZEM: 7 93,64
2. Prognozowane potrzeby w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych
L. 2024
p. | Tresé 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

1. Lokale dla os6b spekiajacych
kryteria najmu socjalnego

a)Wnioski spetniajgce kryteria 115 120 130 135 135 135
okreslone uchwata Rady Miasta -
listy mieszkaniowe

b)Katastrofy budowlane i zty stan 0 1 0 0 0 0
techniczny
c)Wykwaterowania zwigzane ze 0 0 0 0 0 0

zbyciem nieruchomosci lub
zadaniami wlasnymi Gminy

d)Wyroki o eksmisje z innych 8 10 11 11 11 11
Zasobow
2. Pomieszczenia tymczasowe 7 7 7 9 9 9
3. Lokale komunalne
a)Wnioski spetniajace kryteria 97 103 103 110 110 110

okreslone uchwalg Rady Miasta —
listy mieszkaniowe

b)Mieszkania dla rodzinnych domow 0 0 0 1 0 0
dziecka i rodzin zastepczych

3. Program, w czgsci dotyczacej uzyskania zasobu mieszkaniowego pozwalajacego na zaspokojenie potrzeb
okreslonych w ust. 2, realizowany bedzie poprzez:

1) budowe lokali mieszkalnych;
2) zakup lokali mieszkalnych, w tym wymagajacych remontu;

3) wynajmowanie przez Gming lokali mieszkalnych od innych wilascicieli w celu podnajecia osobom
dotychczas w nich zamieszkatych, posiadajacych wyroki o eksmisji;

4) kierowanie najemcow lokali gminnych oraz oséb uprawnionych do zamieszkania w gminie do zasobu
mieszkaniowego ZTBS,

5) wspolne budownictwo Gminy Zywiec, ZTBS przy udziale $rodkéw z Funduszu Doplat;

4. Charakterystyka i ocena aktualnego stanu technicznego zasobu Gminy Zywiec

Wiasciciel Zly Zadowalajacy Sredni Dobry

Gmina Zywiec 7,9% 7,9% 28,94% 55,26%
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Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny obiektow jest wiek budynkéw, rodzaj
konstrukcji budynku, dach, warunki gruntowe, podpiwniczenie budynku, sposéb uzytkowania przez
najemcow.

W najlepszym stanie technicznym sa mieszkania, po przeprowadzonych pracach remontowych lub
modernizacyjnych wykonanych na koszt Gminy, usytuowane w nast¢pujacych budynkach:

1. ul. Wesota 74a - 6 mieszkan
2. ul. Wesota 74 b,c,d - 8 mieszkan
3. ul. Browarna 68 - 8 mieszkan
4. ul. Laczna 28a - 10 mieszkan
5. ul. Garbarska 6 - 4 mieszkania
6. ul. Dworcowa 1 - 6 mieszkan
7.ul. Dworcowa 19 - 1 mieszkanie
8. ul. Dworcowa 21 - 4 mieszkania
9. ul. Kosciuszki 6 - 3 mieszkania
10. ul. Kosciuszki 44 - 4 mieszkania
11. ul. Kos$ciuszki 48 - 6 mieszkan
12. ul. Rzeznicza 2 - 5 mieszkan

Czg$¢ mieszkan utrzymana jest w dobrym stanie technicznym przez najemcéw. Stan techniczny
mieszkan, ktore dotychczas stanowily zaséb socjalny tj. potozonych na Os. Kabaty, przy ul. Brackiej oraz
przy ul. Powstancow Slaskich pomimo prowadzonych prac konserwacyjno-remontowych ulega
stopniowemu pogorszeniu.

W najlepszym stanie technicznym sga mieszkania usytuowane w budynkach:
1) ul. Powstancow Slaskich 27 - 10 mieszkan
2) os. Kabaty 56, 57, 58, 59, 60 - 65% mieszkan w dobrym stanie technicznym

5. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu w poszczegdlnych latach

2019 2020 2021 2022 2023 | 2024
Lokale polozone
na Os. Kabaty,
przy ul. Brackiej
i przy ul. Powstan-
cow Slaskich zty zly zadowalajacy | zadowalajacy | $redni | Sredni
zas6b komunalny zadowalajacy | zadowalajacy sredni sredni sredni | $redni

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu w poszczegélnych latach

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ilo$¢ lokali 283 283 285 289 294 299
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Podstawowym wyznacznikiem potrzeb remontowych jest utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
nie pogorszonym.

Obecny zasob Gminy jest stosunkowo stary. W budynkach stolarka okienna idrzwiowa wymaga
wymiany (ok. 40%). Instalacja elektryczna oraz wodno — kanalizacyjna jest zuzyta w 80%, a jej wymiana
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dokonywana jest wramach biezacych remontéw mieszkan oraz budynkow. Cze$¢ mieszkan bedacych
w zasobie gminnym nie posiada bezposredniego dostepu do wezta sanitarnego w mieszkaniu. Konieczne
jest wydzielenie pomieszczen tazienkowych + WC oraz doprowadzenie do nich niezbednej infrastruktury
instalacyjnej wod — kan, elektrycznej, C.O.

Dziewi¢¢ budynkéw wymaga przeprowadzenia kompleksowej termomodernizacji lub remontu elewacji,
jeden z budynkéw wymaga dokonczenia remontu jednej z elewacji (budynek przy ul. Dworcowa 15).

Kolejng bardzo wazng kwestia jest zmiana sposobu ogrzewania budynkéw oraz mieszkan z piecy
weglowych, ktore stosowane sa obecnie, na inne zrodlo zasilania w energi¢ cieplna np. instalacje gazowa,
ktora wpisuje si¢ w zatozenia niskiej emisji ciepta.

_ Realizacja poniiszego planu remontow bedzie uzalezniona od mozliwosci finansowych Gminy
Zywiec.
Rok 2019
1. UL Dworcowa 4

- Projekt remontu dachu oraz remontu elewacji — uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow;
- Projekt adaptacji poddasza na cele mieszkalne;
- Czg$ciowa wymiana wigzby dachowe;j;
- Wymiana pokrycia dachu;
- Remont klatki schodowej, wymiana drzwi wejsciowych do budynku, wymiana stolarki okiennej;
- Remont elewacji.
- Adaptacja poddasza na cele mieszkalne.

2. UL. Dworcowa 1
- Wymiana catego pokrycia dachowego na nowe;
- Remont klatki schodowej;
- Odwodnienie budynku — kanalizacja burzowa.

3. UL Przemystowa 17

- Termomodernizacja budynku.

4. Ul Browarna 68
- Wykonanie instalacji C.O. gazowej wraz z C.W.U.
- Montaz gléwnego wylacznika przeciwpozarowego pradu.
- Konserwacja pokrycia dachu.
- Remont klatki schodowe;j.

- Ogrodzenie posesji.

5. Ul. Grunwaldzka 33
- Projekt remontu elewacji - uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.
- Odwodnienie budynku, osuszanie fundamentéw, wykonanie izolacji pionowej oraz poziomej fundamentu.
- Wymiana inst. wod — kan, inst. elektryczne;j.
- Remont elewacji.
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.
6. Ul KosciuszKi 6 c.d. remontu pomieszczen po ksiggarni na cele mieszkalne

7. Kosciuszki 15a
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- Remont pokrycia dachu i kominow.
- Wykonanie instalacja odgromowe;j.

- Wymiana pieca grzewczego.

8. Montaz nowej instalacji domofonowej w budynku przy ul. Dworcowa 19, Dworcowa 21
9. Os. Kabaty 56, 57, 58, 59,60
- Remont pokrycia dachu i kominow.
- Remont klatek schodowych.
- Wymiana stolarki drzwiowej — wejscia do budynkdow.
- Wymiana wodomierzy.
- Wymiana inst. wod — kan.
- Wymiana stolarki okiennej — bud. Kabaty 57.
10. UL Wesola 74
- Remont pokrycia dachu, remont kominow.
- Remont elewacji wraz z termomodernizacja budynku.
- Wymiana stolarki drzwiowe;.
- Podtaczenie budynku do sieci gazowe;.
- Montaz wodomierzy.
11. UL Kosciuszki 55
- Wymiana instalacji elektrycznej — jej rozdzial, montaz indywidualnych licznikéw energii elektryczne;j;
- Wymiana instalacji wod — kan oraz montaz wodomierzy;
- Zmiana sposobu ogrzewania budynku z pieca weglowego na zasilanie gazowe lub MZEC EKOTERM;

12. Zmiana sposobu ogrzewania budynkoéw z piecow grzewczych na sie¢ gazowa w budynkach przy
ul. Dworcowa 1, 15, 19, 21, ul. Garbarska 6, 8, ul. Rzeznicza 2 — wykonanie projektu, uzgodnien
branzowych, wykonanie nowej sieci instalacji C.O. — gaz.

Rok 2020
1. Ul. KoS$ciuszki 4

- Projekt adaptacji poddasza na cele mieszkalne — zmiana konstrukcji wiezby dachowej, wykonanie ocieplenia
dachu, uzupetnienie pokrycia dachowego, wykonanie instalacji elektrycznej, wod — kan, C.O., wykonanie
podidg, Scian, sufitow, wykonczenie wngtrz.

2. Ul. Wyzwolenia 2

- Projekt adaptacji poddasza na cele mieszkalne — wykonanie ocieplenia dachu, wzmocnienie elementow
wiezby dachowej, wymiana czegs$ci wiezby dachowej, , wykonanie instalacji elektrycznej, wod — kan, C.O.,
wykonanie podtog, $cian, sufitow, wykonczenie wngtrz.

3. UL Grunwaldzka 21A
- Kompleksowy remont budynku, ewentualna rozbudowa, montaz przylacza wod — kan, gazowego, montaz
sieci itp.
4. Dworcowa 19
- Remont pokrycia dachu.
- Remont klatki schodowej, wymiana stolarki okiennej na klatce schodowe;.

5. Dworcowa 21
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- Remont klatki schodowe;j
- Wykonanie nowej inst. wod — kan, montaz wodomierzy
- Wymiana drzwi wejsciowych do budynku, wymiana drzwi od strony podwoérka
- Montaz domofonu
6. Ul Bracka 64
- Wykonanie odwodnienia budynku — kanalizacja burzowa.
- Regulacja drogi dojazdowe;j.
- Termomodernizacja budynku.

7. Wykonanie sieci EKOTERM do budynkéw przy ul. Kosciuszki 15, 44, 48 - wykonanie projektu,
uzgodnien branzowych, wykonanie nowej sieci C.O.

8. Wykonanie sieci gazowej do budynku przy ul. Wesola 74 - wykonanie projektu, uzgodnien
branzowych, wykonanie nowej sieci gazowe;j.

Rok 2021

1. KoS$ciuszki 48
- Remont pokrycia i wigzby dachowe;.
- Wymiana stolarki okienne;j.
- Remont klatki schodowe;j.
- Wymiana instalacji wod — kan, montaz wodomierzy.

2. Wyzwolenia 2
- Projekt remontu elewacji - uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.
- Remont elewacji.
- Malowanie klatek schodowych.

3. Garbarska 6
- Remont pokrycia dachowego wraz z remontem kominow.
- Projekt remontu elewacji - uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.
- Remont elewacji.
- Remont klatki schodowe;.
- Wykonanie nowej inst. wod — kan. oraz wentylacji.
- Montaz wodomierzy.

4. KoSciuszki 6
- Remont pokrycia dachu.
- Wymiana inst. wod — kan, montaz wodomierzy.
- Remont klatki schodowe;j.

5. Komorowskich 75
- Remont elewacji wschodnie;.
- Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej.
- Remont klatki schodowe;.

- Kompleksowy remont dachu.
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6. Ul. Reymonta 31
- Konserwacja pokrycia dachu.
- Wymiana stolarki okienne;.
Rok 2022
1. Dworcowa 15
- Projekt remontu elewacji wschodniej
- Remont elewacji wschodniej, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej
- Remont klatki schodowe;.
- Budowa pomieszczen gospodarczych.
- Utwardzenie terenu — dojazd do budynku od str. wschodnie;j.
2. UlL. Niezapominajki 10
- Termomodernizacja budynku.
- Remont pokrycia dachu i kominow.
- Remont klatki schodowe;j.
3. Ul. Powstancéw 27
- Remont klatki schodowe;.
- Wymiana wodomierzy.
4. Al. Wolnosci 26
- Remont klatki schodowe;.
- Montaz wodomierzy.
5. Al. Wolnosci 28
- Wykonanie ogrodzenia poses;ji.
- Przebudowa piecy grzewczych
- Wymiana stolarki okiennej
6. Ul. Przebi$niegowa 12
- Termomodernizacja budynku.
- Wymiana stolarki okienne;j.
Rok 2023
1. Cmentarz przy ul. Stolarska
- Budowa domu przedpogrzebowego;
- Wykonanie alejek
- Konserwacja ogrodzenia
- Konserwacja krzyza
- Wykonanie altany $mietnikowe;j
Rok 2024
1. Wyzwolenia 2
- Projekt remontu elewacji - uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.
- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

- Remont elewacji.
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- Malowanie klatek schodowych.
2. Ul. Niezapominajki 10
- Termomodernizacja budynku.
- Remont pokrycia dachu i kominow.
- Remont klatki schodowe;.

Planowana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco :

Podziat kosztow
koszty biezacej koszty zarzadzania
eksploatacji koszty remontow nieruchomosciami

L.p. | rok [z1] 1 modernizacji [z}] wspolnymi [z}] koszty inwestycyjne [zt]
1 2019 | 210 000,00 600 000,00 - 1 600 000,00
2 2020 | 210 000,00 600 000,00 - 1 600 000,00
3 2021 | 220 000,00 450 000,00 - -
4 2022 | 220 000,00 450 000,00 - -
5 2023 | 230 000,00 800 000,00 - -
6 2024 | 230 000,00 450 000,00 - -

I. Program poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego kontynuowany bedzie poprzez :
1) przeprowadzanie remontéw i modernizacji;

2) rozbidrke budynkéw zagrozonych katastrofa budowlana, w ztym stanie technicznym lub ktoérych remont
jest nieoptacalny;

3) budowg lokali mieszkalnych;
4) adaptacj¢ budynkow na cele mieszkalne.

II. Planowane efekty do uzyskania w wyniku kontynuacji programu inwestycyjnego ipoprawy stanu
technicznego zasobu:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali.

111 Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczeg6lnosci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekdéw, usuwanie
odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkow - zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dzialania termo modernizacyjne.
IV. Podstawe sporzadzenia planow remontdw 1 modernizacji w szczegdlnosci stanowi¢ beda:

1. wyniki okresowych przegladow budynkow okreslonych w prawie budowlanym;
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2. przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancéw iniezbedne
remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

Rozdzial 4.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024
2. jest budzet miasta Zywca, $rodki uzyskane z czynszow lokali mieszkalnych i uzytkowych.
3. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

a.fundusze Unii Europejskie;j,

b.srodki z budzetu panstwa,

c.kredyty na remonty budynkow.

4. Gmina Zywiec powotata Spotke zo. o ZTBS do realizacji zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
w ramach budownictwa spolecznego. Srodki na budownictwo mieszkaniowe moga pochodzi¢ rowniez:

a) ze $rodkéw wlasnych ZTBS
b) ze srodkow pozyskiwanych w ramach kredytu z BGK
¢) ze $srodkow wlasnych przysztych wiascicieli, w ramach realizacji budownictwa w systemie developerskim.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali

Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego oraz lokale zamienne, a takze zaspakaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W chwili obecnej Gmina posiada 276 lokali mieszkalnych.

Gmina Zywiec nie planuje dokonywania sprzedazy lokali za wyjatkiem jednego budynku potozonego
w Zywcu u. Rynek 19.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Zasady polityki czynszowej stanowig podstawg ustalania stawek czynszu na czas trwania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Obecnie ustalona stawka czynszu za 1 m? powierzchni nie jest zblizona do realnych kosztéw utrzymania
budynkow i lokali gminnych. Stan degradacji zasobéw wymagatby, aby obecna stawka stata si¢ pochodna
kosztow utrzymania nieruchomo$ci gminnych, zapewniajacych pokrycie wydatkow zwigzanych
z utrzymaniem lokali.

Stawka czynszu jest zroéznicowana tzw. metoda punktowa w zaleznos$ci od potozenia, standardu,
wyposazenia mieszkania.

Ustalona stawka bazowa obowigzuje dla lokali o pelnym standardzie — posiadajacych centralne
ogrzewanie, centralng ciepla wode, wodg zimna, kanalizacje, lokalizacje w I strefie.

Miasto jest podzielone na dwie strefy;
Strefa I ,,CENTRUM,,

0s. Parkowe, O$. Mtodych, O$. 700 — lecia O$. Pod Grapa, ul. Krasinskiego, ul. Grunwaldzka 6, 8, ul.
Weglowa, ul. Handlowa, ul. Kosciuszki, ul. Komonieckiego, ul. Rynek, ul. Dworcowa, ul. Sempotowskiej,
ul. Komorowskich, ul. Jana, ul. Klonowa, ul. Kraszewskiego, ul.Mtynska, ul. Zeromskiego, Al. Legionéw,
ul. Mata, ul. Batorego, ul. Stowicza, ul. Sobieskiego, ul. Wesota — do wiaduktu kolejowego, ul. Sienkiewicz
— do Rejonowego Szpitala w Zywcu.

Strefa I ,,PERYFERIE”

- ulice, ktore nie zostaty ujete w I Strefie oraz ul. Sienkiewicza od Rejonowego Szpitala w Zywcu do granic
Miasta oraz ul. Wesota od Wiaduktu kolejowego do granic Miasta.
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Okreslone zostaly parametry wplywajace na obnizenie standardu lokalu mieszkalnego, a tym samym
obnizenie stawki czynszu, sg to:

1. Potozenie na terenie miasta Zywca II strefa 3 pkt
2. Z1y stan techniczny 3 pkt
3. Potozenie lokalu mieszkalnego na parterze 3 pkt

/ poza budynkami /dwukondygnacyjnymi /

oraz na IV pigtrze 3 pkt
4. Brak centralnego ogrzewania 3 pkt
5. Brak centralnie dostarczanej cieptej wody 3 pkt
6. Brak tazienki 3 pkt
7. Brak wody i kanalizacji w lokalu mieszkalnym 3 pkt

1 pkt stanowi rownowarto$¢ 0,12 zt

Zaletg tego systemu jest duza mozliwo$¢ rdznicowania stawek czynszu, w zaleznosci od parametrow
mieszkania.

Na lata przyszie objete tym programem proponuje si¢ utrzymac powyzszy zréznicowany system
CZynSZowy.

Bazowa stawka czynszu ustalana bedzie w odniesieniu do zmian wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej publikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Podwyzszanie stawki czynszu nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesiecy.

Wieloletnie zaniedbania w zakresie stanu technicznego substancji mieszkaniowej skutkuje koniecznos$cia
wykonywania pilnych prac remontowych pozwalajacych na bezpieczne uzytkowanie mieszkan. Srodki na te
przedsigwzigcia pozyskiwane sa migdzy innymi z czynszow lokatorskich.

Corocznie bedzie podnoszony standard oraz stan techniczny budynkdéw stanowiacych mieszkaniowy
zasob gminy, atakze beda zamieszkiwaly w nim osoby o wyzszym dochodzie gwarantujace regularne
uiszczanie nalezno$ci za zajmowane lokale.

Polityka czynszowa winna by¢ prowadzona w ten sposob, aby oplaty z czynszéw zapewnialy pokrycie
kosztow biezgcego utrzymania i remontdw zasobdw mieszkaniowych, a jednoczesnie byly realne i mozliwe
do zaptaty przez lokatorow.

W zwigzku z tym, ze mieszkaniowy zaséb Gminy Zywiec jest maty, stanowi tylko 276 lokali mieszkalnych
oraz to, ze zaséb ten zamieszkuje 90% rodzin korzystajacych z dofinansowania do mieszkania z MOPS,
postanowiono odstgpi¢ od wprowadzenia obnizki czynszu w tych zasobach, dla 0so6b o niskich dochodach.

Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

Zarzad i administracje mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje ZTBS Sp. z. 0. 0. w Zywcu.

W praktyce spotka utrzymuje znajdujace si¢ w jej zarzadzie budynki, mieszkania, lokale uzytkowe oraz
ich otoczenie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Spotka zleca tez w drodze przetargdéw
remonty, naprawy, konserwacje zasoboéw lokalowych w zakresie nalezacym do wynajmujacego. ZTBS
zawiera rowniez umowy najmu na lokale mieszkalne i uzytkowe.

W szczegblnosci za$ zadania z zakresu zarzadzania nieruchomos$ciami polegaja na :
1) utrzymaniu stanu technicznego budynkéw i lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia,
2) podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci prawnych, faktycznych iprocesowych zwigzanych
z zarzadzanym zasobem,

3) zawieraniu i rozwigzywaniu umow najmu,
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4) naliczaniu, pobieraniu i rozliczaniu nalezno$ci od najemcow,
5) egzekwowaniu naleznosci z tytulu najmu,

6) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy, budynkowego i lokalowego oraz ewidencji
najemcow,

7) planowaniu i realizacji remontoéw zasobu Gminy,

8) wykonywaniu czynno$ci administracyjnych, eksploatacyjnych i technicznych niezbgdnych do utrzymania
budynkow i lokali w nalezytym stanie,

9) prowadzenie ksiag i spraw finansowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz rozliczaniu
przychodow i wydatkow.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

I. W ramach poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieniem mieszkaniowym Gmina Zywiec podejmuje
dziatania polegajace m. in. na:

1) koordynowaniu zamian w sposob pozwalajacy na bardziej racjonalne wykorzystanie zasobu
mieszkaniowego,

2) zapewnianie najmu socjalnego lokali osobom o niskich dochodach oraz osobom posiadajagcym wyroki
eksmisyjne z prawem do najmu socjalnego lokalu,

3) przeznaczeniu czg$ci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamienne,

4) wspieraniu najemcow w dokonywaniu wzajemnych zamian lokali, polegajacych na dostosowaniu
zamienionych lokali do ich mozliwo$ci finansowych,

5) usprawnieniu procesu wykonywania remontéw lokali, w tym lokali zwalnianych przez dotychczasowych
najemcow,
6) wpisywaniu zadtuzonych najemcow i bytych najemcow do rejestru dtuznikow,
7) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow oraz podjecie dziatan wspomagajacych
wywigzywanie si¢ przez najemcow z tego obowiazku poprzez:
a) reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy

ptatnosci - przeprowadzanie rozmdéw z najemcami majacych na celu ustalenie sytuacji materialnej
i zyciowej rodziny oraz okreslenie sposobow udzielenia pomocy,

b) udzielanie wsparcia w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy i srodki pomocy spotecznej,
¢) kontynuowanie programu odpracowania zadluzenia przez najemcow lub bytych najemcéw,
d) rozktadanie na raty sptate zadtuzenia.

II. W przypadku koniecznos$ci przydzielenia lokalu zamiennego w zwigzku z remontem i przebudowsa lokali
1 budynkow, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga Gmina:

a) zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego, a po zakonczeniu remontu lub przebudowy
Gmina udostepnia naprawiony lokal w ramach istniejacego stosunku prawnego, naliczajac czynsz
z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu,

b) zabezpiecza lokal zmienny na czas nicoznaczony i wypowiada stosunek najmu dotychczas uzytkowanego
lokalu.

III. Gmina umozliwia zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy w ramach zamiany w zasobie
Gminnym lub zamiany z najemcami innych zasobéw, na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale Rady
Miasta w sprawie zasad 1 trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow Wspolnoty Samorzadowej
Miasta Zywca.
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W celu osiaggnigcia optymalizacji zajmowanej powierzchni mieszkan w stosunku do wielkosci
gospodarstwa domowego oraz osiaganego przez nie dochodu Gmina prowadzi¢ bedzie program aktywne;j
zamiany mieszkan.

IV. Celem realizacji budownictwa czynszowego Gmina powotata spotke z 0. o ZTBS, ktorej zasadniczym
celem jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych ludno$ci. Aby osiagna¢ ten cel nalezy zwigkszy¢ zasob
mieszkaniowy m.in. poprzez budow¢ nowych mieszkan o niewygoérowanej stawce czynszu najmu.
Ta strategia jest sukcesywnie realizowana. W 2018 r. oddano do eksploatacji budynek przy ul. Futrzarskiej
3.0pracowana jest dokumentacja techniczna na budowg¢ osiedla mieszkaniowego przy ul. Browarne;j.
Aktualnie trwa procedowanie wniosku o przyznanie preferencyjnego kredytu pozwalajacego zrealizowac to
przedsiewzigcie. W efekcie docelowo powstanie 70 mieszkan.

V. Bardzo istotnym problemem jest zanieczyszczenie S$rodowiska wywotane smogiem. W wigkszos$ci
mieszkan, w zasobie Gminy mieszkania opalane sa weglem. Aby zminimalizowa¢ efekty zanieczyszczenia
zamierza si¢ sukcesywnie wprowadza¢ centralne ogrzewanie do budynkéw mieszkalnych z sieci
EKOTERMU oraz zsieci gazowniczej. W roku 2018 do sieci EKOTERMU podiaczono obiekty przy
ul. Grunwaldzkiej 19,21,23,29,33.Na przestrzeni lat 2019/2020 planuje si¢ podigczenie do tej sieci
budynkow przy ul. Grobla 4,21,23.7Z kolei w roku 2019 do sieci gazowniczej planuje si¢ przytaczy¢ budynki
gminne przy ul. Browarna 68,Rzeznicza 2.W nastgpnych latach Dworcowal9, 21, Kopernika 79 oraz osiedle
Reymonta.

Rozdzial 9.
Wsparcie dla Zywieckiego TBS

1. Gmina, uznajac Zywieckie TBS za podmiot wspomagajacy realizacje programu mieszkaniowego
wspiera¢ bedzie jego dziatalnos¢ poprzez kontynuowanie:

1) wnoszenia wktadoéw niepieni¢znych w postaci nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych;
2) wnoszenia wktadow pienigznych Iub partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych;
3) realizacji wspolnych inwestycji przy udziale $srodkéw z budzetu panstwa.

2. Wysokos¢ planowanego dokapitalizowania lub partycypacji okreslana jest w budzecie miasta
i wieloletniej prognozie finansowe;.
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