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UCHWALA NR 1X/91/2019

RADY MIEJSKIEJ W PYSKOWICACH
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego po péinocno —
wschodniej stronie Gminy Pyskowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 506), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XLV1/360/2018 Rady Miejskiej w Pyskowicach z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie przystagpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po potnocno-
wschodniej stronie Gminy Pyskowice,

RADA MIEJSKA W PYSKOWICACH
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego po poinocno — wschodniej stronie Gminy Pyskowice
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyskowice, przyjetej uchwala Nr LI11/403/2018 Rady Miejskiej
w Pyskowicach z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego po pélnocno — wschodniej stronie Gminy Pyskowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po péinocno- wschodniej

stronie Gminy Pyskowice, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu,
o facznej pow. 335,00 ha.

2. Obszar objety planem jest zlokalizowany w obrgbie ulicy Wyzwolenia oraz po péinocnej stronie ulicy
Lokalne;j.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaly okreslajacej ustalenia dla obszaru objetego planem;

2) graficznej — rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyskowice” — zalacznik nr 1 do
uchwaly, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty.

2. Integralng czgscia uchwaly, niestanowigcymi ustalen planu, sa rowniez zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu miejscowego planu — zatacznik Nr 2 do uchwaly;
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2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyskowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do czgéci graficznej planu.
2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) Rozdziat 4 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;
5) Rozdziat 5 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) Rozdziat 6 — Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) Rozdziat 7 — Szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;
8) Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) Rozdziat 9 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) Rozdzial 10 — Granice i sposoby zagospodarowania terendw wynikajace z przepisow odrebnych;
11) Rozdziat 11 — Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) Rozdziat 12 — Przepisy koncowe.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Pyskowicach, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
granice okreslono w § 1 uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumied
ustaweg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktérego ustalenia okres$la niniejsza uchwala;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktdrego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehniajacy sposédb
zagospodarowania danej dziatki w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, wystgpuje
Iacznie z przeznaczeniem podstawowym i stanowi jego uzupehienie oraz nie stanowi wigcej niz 49% pow.
terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciang budynku z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢:

a) okapoéw, gzymsow, podokiennikdéw, rynien irur spustowych, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 1,0 m,

b) schodow i pochylni zewngtrznych, gankéow, balkonéw, tarasow, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m;
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9) dzialce lub dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w art. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jedn. Dz. U. z 2019, poz. 1065 z p6zn. zm.),

b) wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jedn. Dz.U. z2018r., poz. 1202 zpdézn. zm.), mierzong od S$redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonego punktu elementu tego obiektu;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej lub
dziatce gruntu objetej inwestycja, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub dziatki gruntu;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie, w stosunku do powierzchni dziatki objetej projektem zagospodarowania lub
gruntu objetego inwestycja;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty shuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodeg, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, lokalizowane w budynkach uzytecznosci publicznej,
o ktorych mowa w§ 3 pkt5i6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a takze
w wolnostojacych lub wbudowanych lokalach uzytkowych, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca
obstudze ludnosci i zaspokajaniu jej potrzeb, z ograniczeniami wynikajgcymi z ustalen niniejszej uchwaty;

16) strefie kontrolowanej gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar po obu stronach osi
gazociagu, o ktorym mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r,
poz. 640), w granicach ktoérego obowiazujg lacznie z pozostatymi ustaleniami planu szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

17) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar po obu stronach linii
elektroenergetycznych, wymagany do prawidtowej eksploatacji, konserwacji, usuwania awarii, remontu,
modernizacji, przebudowy, odbudowy lub wymiany urzadzen, w granicach ktérego obowigzuja tacznie
z pozostalymi ustaleniami planu szczeg6lne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow wg symboli podanych w § 5 ust. 2 pkt 2) niniejszej uchwaty;

5) stanowiska archeologiczne > 0,5 ha;
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6) stanowiska archeologiczne < 0,5 ha;

7) ustalenia planu przyjete na podstawie przepisow odrebnych: granice obszaru objgtego planem,
zlokalizowanego w granicach zbiornika GZWP 330.

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia okreslaja:

1) symbole cyfrowe wskazuja na kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w ramach
danego obszaru;

2) symbole literowe identyfikuja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M-U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) U-M — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j,
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
e) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
f) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
g) R —tereny rolnicze,
h) IT-E — tereny urzadzen infrastruktury technicznej - urzadzenia elektroenergetyczne,
i) KD — tereny drog publicznych, w tym:
- KDG — tereny drogi gtowne;j,
- KDZ — tereny drogi zbiorczej,
- KDL — tereny drog lokalnych,
- KDD — tereny drég dojazdowych,
j) KDW — tereny drogi wewnetrznej;
3) oznaczenia informacyjne rysunku planu, w tym:

a) istniejace sieci elektroenergetyczne napowietrzne najwyzszego napigcia 400 kV 1220 kV, wysokiego
napigcia 110 kV i $redniego napigcia 20 kV,

b) pasy technologiczne wzdhuz napowietrznych linii energetycznych 220 kV i 400 kV,
¢) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 CN 2,5 MPa

d) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia,

e) przebieg gazociagoéw Sredniego cisnienia.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie ochrony przyrody, terendw gorniczych, obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem:

a) obiektow 1 obszarow podlegajacych ochronie na mocy przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.);

b) terendw gorniczych, wyznaczonych na podstawie przepisOw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i1 gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2019 1. poz. 868 z p6zn. zm.),

c) obszarOw szczegoOlnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 1. poz. 2268 z p6zn. zm.),

d) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.).
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zuwzglednieniem nastgpujacych
Wymogow:

1) realizacj¢ zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow
1 parametréw;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
uwzglednieniu ustalen szczegotowych planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz zmiane¢ sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu zasad ksztaltowana zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
ustalonych dla terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach frontowych budynkéw od strony droég publicznych wyrzutni
powietrza, klimatyzatorow 1iinnych urzadzen technicznych wystajacych poza lico budynku,
z dopuszczeniem lokalizacji skrzynek przytaczy gazu i pradu;

5) dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu dla potrzeb o0s6b niepelosprawnych poprzez:
sytuowanie tawek, koszy na $mieci, itp. w sposdb umozliwiajacy poruszanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych
i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Na obszarze planu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych ponadnormatywne ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia
ludzi, zwiazanych zemisjg zanieczyszczen do powietrza, wody iziemi oraz innych, przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne, w tym w zakresie hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego;

2) dopuszczenie realizacji przedsigwzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej i liniowej oraz drog.
3. W zakresie ochrony wdd i ziemi ustala sie:
1) nakazy:

a) zachowania ciaglo$ci systemu melioracyjnego, w tym prowadzenia dzialan inwestycyjnych na obszarze
zdrenowanym w sposob niepowodujacy trwalego przerwania drenazu izniszczenia urzadzen
melioracyjnych,

b) uyymowania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
1 oczyszczanie ich do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.),

¢) stosowania zasad odprowadzania Sciekéw, wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 25;
2) zakazy:
a) lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych,

b) zmiany warunkéw splywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegdlnych dziatek ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich.

4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o wiasne i lokalne zrodla energii;
2) dopuszczenie stosowania zdalaczynnych systemow grzewczych.
5. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, Ze:

1) poziom pol elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z 2018 r., poz. 799 z p6Zn. zm.);
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2)dla terendw o przeznaczeniu MN, M-U, U-M, RM iZD obowiazuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

6. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych, jako:
1) ostonigtych od strony przestrzeni publicznych;
2) zabezpieczonych przed infiltracjag wod opadowych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 799 z pdzn. zm.);

2)na podstawie przepisow ustawy okreslonej w pkt1) tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu
przyporzadkowuje si¢ do poszczegdlnych rodzajow terenow, zroznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych wskaznikami hatasu Lpwn Ln, Laeqp 1 Laeqns

3) tereny o przeznaczeniu MN — odpowiadaja terenom przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

4) tereny o przeznaczeniu M-U i U-M odpowiadaja terenom przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej;

5) tereny o przeznaczeniu RM — odpowiadajg terenom przeznaczonym na cele zabudowy zagrodowej;
6) tereny o przeznaczeniu ZD odpowiadajg terenom przeznaczonym na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z p6zn. zm.).

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuja stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji
stanowisk archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, chronione na mocy obowigzujacych
przepisow z zakresu ochrony zabytkéw. Ochrong konserwatorska objete sa nastepujace  stanowiska
archeologiczne (obszary: AZP 95-44/56, AZP 95-44/57, AZP 95-44/58, AZP 95-44/75, AZP 95-44/76, AZP
95-44/77, AZP 95-44/78 ):

1) stanowisko nr 56 (osada, pdzne sredniowiecze);
2) stanowisko nr 57 ($lad osadnictwa, p6zne Sredniowiecze);
3) stanowisko nr 58 (§lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze),
4) stanowisko nr 76 (osada, p6zne Sredniowiecze);
5) stanowisko nr 75 (osada, p6zne Sredniowiecze);
6) stanowisko nr 77 (osada, pozne Sredniowiecze);
7) stanowisko nr 78 ($lad osadnictwa, pézne sredniowiecze);

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie dziatek, na ktorych znajduja si¢ tereny stanowisk
archeologicznych, wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z p6zn. zm.).

4. W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych reliktow kultury materialnej obowigzuja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z2018r.
poz. 2067 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem, jako obszary przestrzeni publicznych wskazuje sie:
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1) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL i KDD;
2) tereny drogi wewnetrznej KDW;
3) tereny zieleni urzadzonej ZP.
3. Na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne obowigzuje:

1) nakaz stosowania elementdéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci,
donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.;

2) ksztattowanie komunikacji pieszej w formie ciggdw z pasami zieleni, tworzacych powigzanie pomigdzy
terenami zieleni oraz innymi terenami o funkcjach publicznych;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb os6b niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 pkt 5 uchwaly.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. Nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) mieszkaniowg jednorodzinng MN, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca: min. 590 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.
17,0 m;

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza:

- dla terenow 2-8 MN min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 16,0 m,

- dla terenu 1IMN min. pow. 400 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szeroko$ci frontu
dzialki min. 12,50 m,

c¢) zabudowa mieszkaniowa szeregowa: min. 200,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu
szerokosci frontu dziatki min. 6,60 m;

2) mieszkaniowo-ustugowg M-U: min. 700,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 18,0 m;

3) zabudowe mieszkaniowa blizniaczg na terenie 1 M-U: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy
zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 16,0 m,

4) ushugowo-mieszkaniowg U-M: min. 1200 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 24,0 m;

3. Kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku podziatow nieruchomosci w stosunku do przyleglego
pasa drogowego: od 70° do 110°, za wyjatkiem naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach drog.

4. Dla terendéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych), niewyznaczonych w planie
drog wewngtrznych oraz terenow ogrodéw dziatkowych ZD, i terendw zieleni urzadzonej ZP, minimalnych
powierzchni nowowydzielanych dziatek nie ustala sig.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenow w zakresie:
1) przeznaczenie podstawowego i dopuszczalnego terenow;
2) warunkow lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach ustalonego przeznaczenia terenéws;
3) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) okreslenia wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej terenéw;

5) gabarytow 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow.
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2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenow przylegltych do drogi klasy G — glownej (ul. Wyzwolenia), oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDG: 10,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

2) dla terenow przylegtych do drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ: 8,0
m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

3) dla terendéw przylegtych do drég klasy L — lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 —
3 KDL: nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

4) dla terenow przylegtych do drogi klasy D — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 7
KDD: 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy.

3. Ustala si¢ nakaz przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wylacznie na cele
zawierajace si¢ w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy zachowaniu ustalen planu.

4. Ustala si¢ zagospodarowywanie terendw pomigdzy liniami rozgraniczajacymi poszczegolne tereny
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zielenig, w tym izolacyjng, z dopuszczeniem lokalizacji wjazdéw na
tereny nieruchomosci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdw i innych urzadzen budowlanych.

5. Wyznaczone na rysunku linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkow.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 8 MN.

2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe wolnostojace oraz wbudowane, jedno- idwustanowiskowe, z dopuszczeniem
w podpiwniczeniu,

b) budynki gospodarcze,

¢) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) ustugi podstawowe wbudowane w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
f) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

g) zielen urzadzona.

3.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 — 8 MN ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:

a) zabudowa wolnostojaca: min. 590,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 17,0 m;

b) zabudowa bliZniacza: min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 16,0 m; dla terenu 1MN dopuszcza si¢ min. pow. 400 m? (dla pojedynczego segmentu), przy
zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki min. 12,50 m,

¢) zabudowa szeregowa: min. 200,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu
dziatki min. 6,60 m;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej nowowydzielonej dziatce
budowlanej;

4)na terenach 6+8 MN dopuszcza si¢ lokalizacje nowoprojektowanych budynkéw garazowych
i gospodarczych w granicy z dziatka sasiednia, przy czym garaze ibudynki gospodarcze budowane
w granicy sasiadujacych dziatkach nalezy projektowaé jako zblokowane;
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5) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:

a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
6) zakaz lokalizacji wolnostojacych i tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;
7) dla terenow 1- 8 MN obowiazuja nastepujace wskazniki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7; dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: do wys. 9,5 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) budynkoéw garazowych i gospodarczych: do 4,5 m,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: do 15,0 m,
9) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
10) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;
11) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci, dwu- iwielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 459,
z dopuszczeniem dachow naczoétkowych i ptaskich,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci min. 5°,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko-podobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub grafitowym; dachy ptaskie i o malym spadku: papy
bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy zwirowe, zielone; dla dachow ptaskich dopuszcza si¢
stosowanie membran dachowych, ptyt warstwowych; kolorystka dachow ptaskich: biate, jasno szare,
jasno srebrne;

12) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym
powierzchnia zabudowy garazu wbudowanego nie moze przekraczaé 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

14) ustalenie wskaznikoéw parkingowych dla terendw MN zgodnie z § 22 pkt 1.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 M-U.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, zabudowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo — uslugowa (w tym ustugi wbudowane);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe,

c) budynki garazowe wolnostojace oraz wbudowane, jedno- idwustanowiskowe, z dopuszczeniem
W podpiwniczeniu,
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d) budynki gospodarcze,

e) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
f) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
g) zielen urzadzona.

3.Dla terenow 1 M-U ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg: min. 700,0 m?, przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min. 18,0 m; w przypadku
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dopuszcza si¢ ustalenie powierzchni nowowydzielonej dziatki
o powierzchni min. 400,0 m? (dla pojedynczego segmentu), przy zachowaniu szerokosci frontu dziatki min.
16,0 m;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej nowowydzielonej dziatce
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowoprojektowanych budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy
z dziatka sgsiednia, przy czym garaze i budynki gospodarcze budowane w granicy sgsiadujacych dziatkach
nalezy projektowac jako zblokowane;

5) szeroko$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkéw;
6) dla terenow 1 M-U obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ushlugowych iustugowych: do wysokosci 12,0 m,
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) budynkoéw garazowych, gospodarczych i magazynowych: do 6,5 m,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej: do 15,0 m;
8) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

9) zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe; dla
budynkow ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie segmentowych plyt warstwowych;

10) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu- iwielospadowe, z dopuszczeniem dachoéw naczotkowych
i plaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych pomiedzy 20° — 45° dla zabudowy mieszkaniowej oraz 12° — 35° dla
pozostatych budynkow; dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 5°,

¢) dopuszczenie tarasow w formie dachoéw plaskich,
d) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o niesymetrycznych potaciach,

e) pokrycie potaci dachowych dachéwka ceramiczna Iub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub grafitowym; dachy ptaskie i o matym spadku: papy
bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy zwirowe, zielone;
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11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne, przy czym
powierzchnia zabudowy garazu wbudowanego nie moze przekracza¢ 25% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

12) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow M-U zgodnie z § 22, pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U-M.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugowa,
b) garaze wolnostojace oraz wbudowane, garaze podziemne,
¢) budynki gospodarcze i magazynowe,
d) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.

3.Dla terenéw 1 U-M ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztattowania
zabudowy:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe: min. 1200,0 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki min. 24,0 m;

3) szerokos$¢ elewacji nowolokalizowanych budynkow nie mniejsza niz:
a) 6,0 m dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych,
b) 3,0 m dla pozostatych budynkow;
4) dla terenow 1 U-M obowigzuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow uslugowych, mieszkalnych imieszkalno — ustugowych: do wysokosci 12,0 m,
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) budynkow garazowych, gospodarczych i magazynowych: do 6,5 m,
c) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej: do 15,0 m;
6) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

7) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe; dla
budynkéw ustugowych i magazynowych dopuszcza si¢ stosowanie segmentowych ptyt warstwowych;

8) dachy:

a) o symetrycznym ukladzie potaci dwu- iwielospadowe, z dopuszczeniem dachoéw naczotkowych
1 ptaskich,

b) kat nachylenia potaci dachowych pomigdzy 20° — 45° dla zabudowy mieszkaniowej oraz 12° — 35 dla
pozostatych budynkow; dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 59,
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c¢) dopuszczenie tarasow w formie dachow ptaskich,
d) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

e) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, brazowym lub grafitowym; dachy ptaskie i o maltym spadku: papy
bitumiczne, termozgrzewalne, itp., dachy zwirowe, zielone;

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw U-M zgodnie z § 22, pkt 3.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM.

2. Ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) wbudowane ustugi towarzyszace,

¢) budynki gospodarcze i magazynowe,

d) garaze wolnostojace oraz wbudowane, z dopuszczeniem w podpiwniczeniu,

e¢) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) uzytkowanie rolne gruntow, sady, taki, pastwiska,

h) zielen urzadzona.

3. Dla terenow 1 RM ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 oraz z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w drugiej i trzeciej linii
zabudowy;

3) dla obszaru objetego planem obowiazuja nastgpujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow zagrodowych, hodowlanych, gospodarczych i magazynowych: do 8,0 m,
b) budynkoéw mieszkalnych, do wysokos$ci 9,50 m, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
¢) budynkow garazowych: do 6,0 m,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej: do 15,0 m;
5) elewacje: tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

6) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych materialdow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy
faliste i trapezowe;

7) dachy:

a) o symetrycznym uktadzie potaci dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pomiedzy 20° — 45° dla
zabudowy mieszkaniowej oraz 12° — 35%dla pozostatych budynkow,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia potaci min. 59,
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¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach,

d) pokrycie potaci dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach:
czerwonym, ceglastym, bordowym, bragzowym lub szarym,

8) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu;

9) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw RM zgodnie z § 22, pkt 4.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 5 ZP.
2. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w tym: tereny parkow, skwerdéw, ogrodow,
b) obiekty i urzadzenia matej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
b) place zabaw,
¢) tereny sportu i rekreacji,
d) cieki wodne,
e) miejsca parkingowe.

3.Dla terenow 1- 5ZP ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow i ksztattowania
zabudowy:

1) dla terenow 1 - 5 ZP linii zabudowy nie ustala sig;
2) dla terendow 1 - 5 ZP obowiazuja nastepujace wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dzialki;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem o$wietlenia, komunikacji pieszej w postaci
pieszych alejek, itp.;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych z obslugg i konserwacja zieleni;

5) parametry zabudowy zwigzanej z obstuga i konserwacja zieleni: wysoko$¢ do 5,0 m, budynki o jednej
kondygnacji nadziemnej; dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
129 — 359 kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, materiatami dachowkopodobnymi, papa; elewacje:
tynki o jasnej kolorystyce, w kolorach pastelowych;

6) wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej): do 25,0 m;
7) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenow ZP zgodnie z § 22 pkt 5.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZD.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych wraz z infrastrukturg ogrodowa
oraz obiekty iurzadzenia niezbedne dla ich obshugi, wrozumieniu ustawy zdnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 2176).

3. Dla terenéw 1 ZD ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) dla terenow 1 ZD linii zabudowy nie ustala si¢;
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2) dla terendow 1 ZD obowigzujg nastepujgce wskazniki:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku administracyjno — socjalnego w granicach terendéw rodzinnych ogrodow
dziatkowych, przeznaczonego dla obstugi dziatkowcéw, o powierzchni zabudowy do 120,0 m?2,
o maksymalnej wysokosci zabudowy do 5,5 m, jedna kondygnacja nadziemna, dachy symetryczne dwu-
lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30 — 459,

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie min. 20% terenéw pod komunikacje¢ piesza, np. aleje, skwery, itp.;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
6) zakazuje si¢ magazynowania odpaddw i nieczystosci na terenach 1 ZD;
7) ustalenie wskaznikow parkingowych dla terenéw ZD zgodnie z § 22 pkt 6.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 4 R.
2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i polowych, uzytkow zielonych oraz zieleni naturalne;j,
stanowigcej zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 6,0 — 8,0 m,
b) zabudowa dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego,
c) ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) cieki wodne.

3.Dla terenéow 1- 4 R ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

1) utrzymuje sie, bez wydzielania na rysunku planu, istniejace na tych terenach wody powierzchniowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych stanowiacych urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, jak tez zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i gospodarka wodna;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego, o maksymalnej wysokosci
budynkow do 8,5 m i jednej kondygnacji nadziemnej, dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych 20— 45° z dopuszczeniem dachéw jednospadowych o kacie nachylenia
potaci min. 5%

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej) na terenach 1 —4 R: do 25,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej — urzadzenia -elektroenergetycze,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 — 2 IT-E.

2. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wolnostojace
1 wbudowane stacje transformatorowe SN/nN;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem i obstugg terenu.

3.Dla terenéw 1-2 IT-E ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw i ksztatltowania
zabudowy:

1) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN P563 i P38 oraz stan zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudoweg oraz realizacj¢ nowo projektowanych urzadzen i obiektow
zaopatrzenia w energic elektryczna;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: 25,0 m;

4)dla terenow IT-E wskaznikow intensywno$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznikéw miejsc parkingowych nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady obstugi, budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw komunikacji.
2. Wyznacza si¢ tereny uktadu drogowego i1 urzadzen komunikacyjnych:
1) tereny drog publicznych:
a) tereny drogi klasy gtoéwnej: 1 KDG,
b) tereny drogi klasy zbiorczej: 1 KDZ,
¢) tereny drog klasy lokalnej: 1 —3 KDL,
d) tereny drog klasy dojazdowej: 1 — 7 KDD;
2) tereny drogi wewnetrznej: 1 KDW.
3. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) lokalizacja ulic z wyposazeniem dostosowanym do klasy i funkcji ulicy;
2) niezbedna infrastruktura techniczna.
4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) parkingi;
3) zielen izolacyjna itowarzyszaca, w postaci dekoracyjnych drzew 1ikrzewow, odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne;
4) sieci infrastruktury technicznej;
5) przepusty wodne.
5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow komunikacji:

1) utrzymuje si¢ przebieg tras istniejacych drog publicznych i drogi wewnetrznej oraz projektuje si¢ nowe
przebiegi tras drog publicznych: lokalnych KDL, zbiorczej KDZ, dojazdowych KDD na terenach
wskazanych do zainwestowania;

2)do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ulic
istniejacych dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci
wprowadzenia trwatych obiektoéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu;

3) linie rozgraniczajace droég ustala si¢ w dostosowaniu do istniejacego stanu zagospodarowania,
bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow mostowych na ciekach wodnych, celem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych do tych ciekow;

5) przy budowie, rozbudowie iprzebudowie elementéw komunikacji drogowej nakazuje si¢ konieczno$¢
uwzglednienia droég pozarowych, zgodnie zwymaganiami obowigzujacych przepisow w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
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§ 21. Dla teren6w komunikacji obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) tereny drogi klasy G — gltownej (droga powiatowa— ul. Wyzwolenia), oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 KDG:

a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 25,0 m,
¢) obustronne chodniki (lub jednostronny chodnik i §ciezka rowerowa),
d) utrzymanie istniejacych zjazdoéw z drogi gtdownej, wraz z mozliwoscia ich przebudowy i modernizacji;
2) tereny drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m,
¢) obustronne chodniki (lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa);
3) tereny drog klasy L — lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 3 KDL:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
¢) obustronne chodniki lub jednostronny chodnik i $§ciezka rowerowa;
4) tereny drog klasy D — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 — 7 KDD:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x2),
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drog 1-6 KDD: 10,0 m,
¢) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi 7 KDD: 12,0 m,
d) obustronne chodniki lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa;
5) tereny drogi wewnetrznej KDW — oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW:
a) lokalizacja drogi o przekroju jednojezdniowym (1x1 Iub 1x2),
b) ulica komunikacji wewngtrznej, z jedno- lub obustronnymi chodnikami,
c) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m.
§ 22. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1-8 MN — miejsca postojowe w ilosci liczonej
wedhug wskaznika: min. 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1 M-U — miegjsca postojowe w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

3) na terenach zabudowy uslugowo - mieszkaniowej: 1 U-M — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedtug
wskaznika: min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, min. 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej i min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

4) dla terenéw zabudowy zagrodowej 1 RM — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min.
1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny imin. 2 miejsca postojowe na 1 budynek o charakterze
rolniczym;

5) dla terendéw zieleni urzadzonej 1 — 5 ZP — miejsca postojowe w iloci liczonej wedlug wskaznika: min.
10 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;

6) dla terenéw ogrodow dziatkowych 1 ZD — miejsca postojowe w ilosci liczonej wedlug wskaznika: min.
5 miejsc postojowych na 100 przewidywanych uzytkownikow;
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7) nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla rowerow wiloSci nie mniej niz 10 stanowisk
postojowych na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, obstugujacych tereny ustug,
zieleni urzadzonej i ogrodéw dziatkowych;

8) nakazuje si¢ przeznaczenie min. 20% wyznaczonych miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach ustug, zieleni urzadzonej i ogrodow dziatkowych;

9) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, jako nawierzchni¢ utwardzong Iub wliczong w powierzchni¢
zabudowana, badz jako miejsca w garazach, przy czym plan dopuszcza stosowanie zarOwno miejsc
postojowych jako elementow zagospodarowania terenu, jak roéwniez miejsc postojowych w garazach,
z obowigzkiem zachowaniem wskaznikdéw, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej w oparciu o sie¢
wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci wodociggowej (w tym wymiang sieci
wodociggowej znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym);

3) pokrycie zapotrzebowania w wodg w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw; nowoprojektowane przewody
wodociggowe wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne zgodnie zobowigzujacymi przepisami inormami
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) przy budowie, rozbudowie i przebudowie elementow sieci wodociggowych nakazuje si¢ koniecznosc
uwzglednienia zabezpieczenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie 2z wymaganiami
obowigzujacych przepisow w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zbiornikow retencyjnych dla potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.
§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng:

1) utrzymuje sie istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych:

a) linii napowietrznych najwyzszego napi¢cia [NN] 400 kV, relacji: Rokitnica-Wielopole i Joachimow-
Wielopole oraz 220 kV Blachownia-Lagisza,

b) linii napowietrznych wysokiego napiecua [WN] 110 kV, relacji: Rokitnica-Bumar i Labedy-Blachownia
¢) linii napowietrznych i kablowych §redniego napigcia [SN] 20 kV,
d) linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia [nN],
e) linii napowietrznych oswietlenia ulicznego niskiego napiecia [nN],
wraz z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub przetozenia, stosownie do potrzeb;

3) utrzymuje si¢ istniejace stacje transformatorowe SN/nN P563 i P38, wraz z mozliwosciag ich modernizacji
lub przetozenia, stosownie do potrzeb;

4) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe nowoprojektowanych linii napowietrznych, linii napowietrznych
izolowanych, linii kablowych oraz stacji transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu kontenerowym, stupowym, badz
wbudowanych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy urzadzen i linii elektroenergetycznych, wraz z ich przetozeniem,
kolidujacych z projektowang zabudowa;

7) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi i w odlegtosci
10,0 m od rzutu skrajnych przewodow;
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8)w terenach 1MN, IR i3R, wobszarach potozonych w granicach paséw technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 220kV 1400kV, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych i terendow przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 25. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu odprowadzania §ciekow — kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system kanalizacji sanitarnej ideszczowej, wraz z mozliwosciag rozbudowy
1 modernizacji;

2) ustala si¢ budowe nowych zbiorczych kolektoréw sanitarnych i przepompowni $ciekow, a takze budowe

i rozbudoweg przyltaczy sieci kanalizacyjnej, wraz z mozliwos$cia rozbudowy i modernizacji;

3) nakaz podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do istniejacej zbiorczej
miejskiej oczyszczalni §ciekow sanitarnych w Gliwicach (poza granicami opracowania);

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do wysokosprawnych urzadzen do oczyszczania $ciekow
(oczyszczalnie indywidualne, grupowe); dopuszcza si¢ rowniez stosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

5) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. a i b;

6) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach na wodg¢ deszczowa zlokalizowanych
w obrebie dziatek inwestora oraz stosowanie retencji kanalowej, przy jednoczesnym podigczeniu do
kanalizacji deszczowej;

7) nakazuje si¢ prowadzenie nowych kolektorow i sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog,
w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie ich poza terenami przeznaczonymi pod trasy
uktadu komunikacyjnego.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa:
a) gazowg wysokiego ci$nienia DN 400 CN 2,5 MPa relacji Tworog — Gliwice,
b) Sredniego cisnienia PE w przedziale srednic DN 25 do DN 110,

c) niskiego cis$nienia stal w przedziale srednic DN 50 do DN 250 oraz PE w przedziale §rednic DN 63 do
DN 225,

zlokalizowang na obszarze objetym planem, wraz z mozliwo$cig rozbudowy i modernizacji oraz
przetozenia;

2) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe przylaczy do istniejacej sieci gazowej oraz realizacje nowych
odcinkdw sieci gazowej na nowoprojektowanych terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

4) nakazy:
a) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wytacznie jako podziemne;j,

b) budowy i rozbudowy sieci gazowej w dostosowaniu do nowego zagospodarowania terenu, w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego wskazuje si¢ lokalizacje tych sieci.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez:
1) indywidualne systemy zaopatrzenia w energie cieplna,
2) zbiorczy system zaopatrzenia w energie cieplna.
§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi systemow telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci teletechniczne, wraz zmozliwoscig rozbudowy imodernizacji oraz
przetozenia;

2) prowadzenie sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji teletechnicznej, badz w postaci kabli podziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z dopuszczeniem linii napowietrznych oraz zmiany sieci napowietrznych
na sieci doziemne;
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3) nakazuje si¢ prowadzenie sieci linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog i ciagoéw
pieszych; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza terenami
przeznaczonymi pod trasy uktadu komunikacyjnego, poza granicami linii rozgraniczajacych drog i ulic;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych, jako
obiektow wolnostojacych oraz wbudowanych w budynki, zwylaczeniem budynkéw w ktorych
przewidziano funkcje mieszkalng;

5) dopuszcza si¢ b