DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWice, dnla 5 llpca 2019 T. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
Data: 2019-07-05 14:09:23
Poz. 5019
UCHWALA NR 47/1X/2019
RADY GMINY OPATOW

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opatéw na lata
2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 roku poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2018 r.
poz. 1234 z p6zn. zm.), Rada Gminy Opatéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opatéw na lata
2019-2023 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Opatow

Mirostaw Szewczuk
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Zatgcznik do uchwaty Nr 47/1X/2019
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéow na lata 2019-2023

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U z 2018 r. poz. 1234, z p6zn. zm.) rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni  program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opatow na lata
2019-2023 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzana z wdrozeniem i realizacja
planowanej polityki mieszkaniowej.

1. Program zostat opracowany ze szczegdlnym uwzglednieniem :

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Opatow
W poszczeg6lnych latach,

2) analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach,
4) zasad polityki czynszowe]j oraz warunkdéw obnizania czynszu,

5) sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanych zmianach w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych
latach,

6) zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2019-2023

STAN TECHNICZNY BUDYNKOW
Uzyte w tabeli okre$lenia oznaczaja:
Stan dobry - budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga naprawy

Stan zadawalajacy - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowa¢ badZz wymieni¢ np. drzwi wymiana okien, konserwacja pokrycia dachowego,
planowana wymiana instalacji wewnetrzne;j,

Stan niezadawalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrazajacej
bezpieczenstwu

Adres Rok
2019 2020 2021 2022 2023
Opatow zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajgcy zadawalajacy
ul. Kuzniczka 23
Zwierzyniec Pierwszy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajgcy zadawalajacy
ul. Szkolna nr 4
Iwanowice Duze zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajgcy zadawalajacy
ul. Czgstochowska nr 63
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Zwierzyniec Pierwszy ul.
3-go Maja nr 41

zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy zadawalajgcy zadawalajacy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Opatéw stanowig lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Opatow.

Stan gminnego zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2018 r.:
1) 8 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 368,62 m?
2) Struktura wiekowa budynkéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

- 1 budynek wybudowany w 1971 r.

- 3 budynki wybudowane przed 1950 r.

3) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany iuzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontéw oraz stanu jego utrzymania

Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego

LATA Tlos¢ lokali
2019 8
2020
2021
2022
2023

00|00 |00 |00

Stopien wyposazenia budynkow w instalacje techniczne :

Lp. Rodzaj instalacji i urzadzenia Liczba budynkow
1 Instalacja wodno - kanalizacyjna 4
2 Centralnego ogrzewania 3

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Wigkszos¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek, ogdlny stan techniczny
i koniecznos$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno budowlanych.

2. W pierwsze] Kolejnosci realizowane bedg remonty elementow konstrukcyjnych budynkow
W szczegolnosci dachow, aw nastepnej modernizacje instalacji technicznych oraz elewacje budynkow
i wymiana okien.

Analiza potrzeb na lata 2019-2023

Zakres prac

2019

2021

2023

Pokrycie dachowe

30.000 zt

Instalacja

Okna i drzwi

Fundamenty - - - -
Elewacja - - - -

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023

60.000 zt

1. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskoéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich ztozenia, kazdy bedzie
indywidualnie rozpatrywany.

2. W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
§ 4. Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2019-2023 , ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Opatéw wydajac stosowne
zarzadzenie, nie cz¢sciej niz jeden raz w roku.
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3. Przy ustalaniu czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest obowigzany do
uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajgcych i obnizajgcych wartos¢ lokali.

a) czynniki obnizajace:
- brak instalacji centralnego ogrzewania — 15%
- budynki 0 duzym stopniu zniszczenia — 10%
b) czynniki podwyzszajace:
- korzystne usytuowanie budynku — 10%
- budynek zadbany elementy konstrukcji sa w dobrym stanie technicznym — 10%
- standard z tazienka i instalacjg C.O. — 10%

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

5. Na wniosek najemcy o niskich dochodach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ obnizki czynszu za najem lokalu
mieszkalnego, jezeli wysoko$¢ czynszu ustalonego przez Wojta Gminy przekroczy 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

6. Kwota obnizki wynosi:

1) 10% gdy dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi od 100% do 75% najnizszej
emerytury brutto

2) 20% gdy dochod na cztonka rodziny jest nizszy niz 75% najnizszej emerytury brutto

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2019-2023

1. Ustala si¢ podstawowe strategiczne zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy:

a/ utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych i budynkow,
b/ remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

¢/ prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, naliczanie
i pobieranie optat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali mieszkalnych

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt.
3. Nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2023
1. Zrédtem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019-2023 bedzie:
1) w roku 2019 - wptyw z czynszow za lokale mieszkalne i innych srodkow budzetowych;
2) w roku 2020 - wplyw z czynszow za lokale mieszkalne i innych srodkéw budzetowych;
3) w roku 2021 - wplyw z czynszow za lokale mieszkalne i innych srodkéw budzetowych;
4) w roku 2022 - wplyw z czynszoéw za lokale mieszkalne i innych $rodkéw budzetowych;
5) wroku 2023 - wptyw z czynszow za lokale mieszkalne i innych $rodkow budzetowych;

§ 7. Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a takze koszty inwestycyjne

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 Ogodtem;

Koszty biezacej 12.000 zt 12.300 zt 12.600 zt 12.900 zt 13.200 zt 63.000 zt
eksploatacji
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Koszty remontow - - 30.000 zt - 60.000 zt 90.000 zt

Koszty - - - - - -
modernizacji

Naktady - - - - - -
inwestycyjne

§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

1. Ustalone realne potrzeby remontéw i planu remontéw wskazujg, Ze nie jest konieczne wylgczanie lokali
z eksploatacji w celu przeprowadzenia remontow.

2. Konieczne jest zabezpieczenie w budzecie stosownych $rodkow na remonty i modernizacj¢ lokali
i budynkéw, stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Opatow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekwalifikowania lokali o niskim standardzie.
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