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UCHWALA NR VII1/9/2019

RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU
z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy
ul. Kolejowa, linia kolejow3 i ul. Szlaku Solnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r., poz.506), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), oraz zgodnie
z uchwatg Nr VII/16/2016 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ul. Kolejowa,
linig kolejowa i ul. Szlaku Solnego

Rada Miejska w Bieruniu
stwierdzajac nienaruszenie ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwala Nr XI1/4/2018 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
27 wrze$nia 2018 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy ul. Kolejowa, linia
kolejowa i ul. Szlaku Solnego, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje powierzchni¢ 20,91 ha.
2. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) czegs¢ tekstowa planu, zwana dalej ,,uchwalg”;

2) cze$¢ graficzna planu, zwana dalej "zatgcznikiem graficznym".
3. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Jezeli w planie jest mowa o:
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1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129,

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 2 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

3) "planie" — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem
graficznym;
4) "przeznaczeniu podstawowym'" — nalezy przez to rozumieé: ,przeznaczenie terenu”, jakie moze

wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigcej niz 55% powierzchni dziatek 1 powierzchni uzytkowej
budynkow na nich zlokalizowanych;

5) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dzialalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie¢: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) "usludze ucigzliwej" — nalezy przez to rozumieé: dziatalnosci ustugowe niespetniajace wymogow ochrony
srodowiska, dla ktéorych jest wymagane sporzadzenie oceny o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.);

9) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wyltacznie wspolwystepowal z przeznaczeniami terendOw na poszczeg6Olnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do
powierzchni poszczegolnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 51%.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
5) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
6) ZL — teren lasu,
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) KK - teren komunikacji kolejowej;
9) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
10) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW — teren drog wewngtrznych;
12) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 20 kV.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) caty obszar mpzp — obszar gérniczy ,,Bierun 11”’;
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2) caly obszar mpzp — teren gorniczy ,,Bierun I1”;

3) caly obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego ,,Piast”;
4) sie¢ napowietrzna Sredniego napiccia;

5) sie¢ kablowa $redniego napigcia;

6) sie¢ gazowa sredniego cisnienia DN 20, 180;

7) granica aglomeracji Bierun I.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw okreslono w rozdziale 1 Ustalenia ogélne § 2
ust. 1 pkt 4 + 11 oraz rozdziale 3 Ustalenia szczegolowe § 4 + § 10 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczna decyzja administracyjng dopuszcza sig:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkéow lub czegsci budynkow wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,25 m,

b) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkow o geometrii dachu
innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania,

c¢) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkow usytuowanych w mniejszych odleglosciach
od granic zsgsiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z p6zn. zm.),

d) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie istniejacych dzialek i zlokalizowanej na nich zabudowy
o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie, w sposdb dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5%:

- z mozliwoscig pomniejszania wysokosci zabudowy,
- z wykluczeniem miejsc do parkowania,
e) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnych
z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz. 2081 z p6zn. zm.), z wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

2)nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dzialalno§¢ moze powodowac¢ ponadnormatywna ucigzliwos¢
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z2014r.,
poz. 112) na terenach MN/U, MN-U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 '"Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe'" uchwaly.

5.Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne: 1.KDZ, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD,
B2.ZP;

2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 ,,Ustalenia ogoélne” § 3 oraz
rozdziale 3 ,,Ustaleniami szczegdtowe” § 71 § 9 uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Bierun I17;
2) obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego ,,Bierun I17;
3) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Piast”;

4)na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodne z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.);

5) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.);

6) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2204 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 1109,

b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — po
10 m w kazdg strong od skrajnych przewodéw roboczych, w ich zasiegu ustala sig:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejgce;j,
b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 z p6zn. zm),

b) na terenach pozostatych, dla ktoérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 4991

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych i przemystowych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- zbiornikow bezodptywowych,

d) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z ustanowienia Aglomeracji Bierun [Iuchwaly
Nr V/26/23/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie: wyznaczenia
Aglomeracji Bierun I (Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r., poz. 4586);

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) podiaczenie dziatek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomos$ciag na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng: $redniego iniskiego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami
podziemnymi,

b) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania podziemnych indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) dopuszczenie indywidualnego i zbiorowego zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych zuchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl.
22017 r. poz. 2624);

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. oodpadach (tj. Dz. U. z2019r., poz. 701 zpdzn. zm.), ustawg zdnia 13 wrze$nia 1996 .
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1454 z p6zn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym: A6.MN/U, A9.MN/U, B1.MN/U,
B4.MN/U, B8.MN/U, B11.MN/U, B13.MN/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
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2) towarzyszace: pod zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
¢) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) garaze,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow w uktadzie szeregowym;

3)na terenach: A6.MN/U, A9.MN/U, B1.MN/U, B4.MN/U, B8.MN/U, B13.MN/U dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jesli stanowia one realizacje zabudowy
blizniaczej,
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu
—10m,

b) innej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
7) gabaryt budynkdéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
— 20° + 459 z dopuszczeniem na maksymalnie — 40% pow. rzutu poziomego kazdego z budynkow,
dachy: ptaskie, jednospadowe o nachyleniu — do 409,

b) zabudowy innej — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — do 409,

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha tgczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni, brazu lub szaros$ci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca

do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
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c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych,
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
a) mieszkaniowa:
- w uktadzie wolno stojacym — 600 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 400 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowg — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg:

a) mieszkaniowa:
- w uktadzie wolno stojacym — 18 m,
- w uktadzie blizniaczym — 14 m,
b) mieszkaniowo-ustlugowa — 18 m.
4. Ustalenia dotyczgace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowg:
a) mieszkaniowa:
- w uktadzie wolno stojgcym — 600 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 400 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowa — 600 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii,

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym: A1.MN-U, A2.MN-U, A3.MN-U, A4.MN-
U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
c¢) obiekty matej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) miejsca do parkowania, garaze,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy blizniacze;j;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia w poddaszu — 12 m,

b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 40 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu — 20° = 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 40 % pow. rzutu
poziomego kazdego z budynkow, dachy ptaskie o nachyleniu — do 40°,

b) zabudowy innej — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — do 409,

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha tgczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni, brazu i szaros$ci;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,
c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na rozpocz¢te 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych,

- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowe:

a) mieszkaniowq:
- w uktadzie wolno stojacym — 600 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 400 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowg lub ustugows — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe:

a) mieszkaniowa:
- w uktadzie wolno stojacym — 18 m,
- w uktadzie blizniaczym — 14 m,
b) mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa — 18 m.
4. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:
a) mieszkaniowq:
- w uktadzie wolno stojgcym — 600 m?,
- w uktadzie blizniaczym — 400 m?,
b) mieszkaniowo-ustugows lub ustugowg — 600 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym B7.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym: B2.ZP, B6.ZP, B9.ZP, B12.ZP ustala sie
przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
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d) miejsca do parkowania,
e) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow: B2.ZP, B6.ZP, B9.ZP — 80%,
b) dla terenu B12.ZP — 60%.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym: A10.KK, B14.KK ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego lub rowerowego,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 9. 1. Dla terendow oznaczonych na zalaczniku graficznym: 1.KDZ, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,
6.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na zatgczniku graficznym — KDZ;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na zatgczniku graficznym — KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenu 1.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m + 22 m oraz do 14 m na odcinku
stanowigcym cz¢s$¢ jej szerokosci, pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu;

2) dla terenu 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 8,5 m + 18 m;
3) dla terenu 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m + 10 m;

4) dla terenu 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz do 10 m na odcinku stanowiacym
czg$¢ jej szerokosci, pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu;

5) dla terenu 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 11 m;
6) dla terenu 6.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 9 m + 10,5 m,

b) plac do zawracania samochoddw.
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§10. 1. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym: AS.KDW, A7.KDW, A8.KDW,

B3.KDW, BS.KDW, B10.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu AS.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
b) plac do zawracania samochodow;

2) dla terenu A7.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m,

b) plac do zawracania samochodow;

i budowy

3) dla terenu A8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m + 6 m;

4) dla terenu B3.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m + 8 m;

5) dla terenu B5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 m;

systemow

6) dla terenu B10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m +~ 6,5 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

komunikacji

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewédztwa Slaskiego.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Nyga
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w Bieruniu

12—
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII1/9/2019

Rady Migjskiej
z dnia 27 czerwca 2019 1.

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII1/9/2019
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy
ul. Kolejowa, linia kolejowa i ul. Szlaku Solnego

Rada Miejska w Bieruniu, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.), postanawia
nie uwzgledni¢ nizej wymienionych uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp.

Nr uwagi
z rozstrzygniecia
Burmistrza

Imig¢ i Nazwisko,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Uwagi

3

4

5

6

PIERWSZE WY

LOZENIE

L(wl)

Osoba 1

Prosba o przekwalifikowanie
przedmiotowej  dziatki  na
budowlang (planowane
zagospodarowanie czgsei
nieruchomosci zwiazane jest
z prowadzona przez
Whioskodawcg dziatalnoscia).

Dz. nr
2325/105.

ZL: teren lasu;
KDD: teren drog
publicznych
klasy
dojazdowej;

(w wyniku
przyjecia uwagi:
ZL).

Przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomos$ci pod las jest wynikiem
prac Komisji Gospodarki dnia 19 marca
2019r., chcacej utrwali¢ istniejace
zagospodarowanie, w tym uzytkowanie
lesne sasiedztwa ,,Szlaku Solnego”.
Analogiczne stanowisko zostato
Wwypracowane przez komisjg
w poprzedniej kadencji tj. 2010-2014.
Bioragc pod uwagg konsekwentne
stanowisko komisji co do rozwigzan
przestrzennych organ  sporzadzajacy
projekt planu uznal za zasadne
przychyli¢ si¢ do utrzymania terenu
lasu. Przeznaczenie to jest zgodne
z planem dotychczas obowigzujacym,
ktory wyznaczal tu roéwniez tereny
le$ne (uchwala Nr V/4/2003 z dnia
29 maja 2003 r.).

Nie naruszone zostaty ustalenia zmiany
studium, ktora przewiduje na
przedmiotowej dzialce co prawda
obszar rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, jednakze jej zapisy dajg
mozliwo$¢  zachowania  przepisow
obowigzujacych w planach
miejscowych na dzien uchwalenia
studium, nawet w przypadkach gdy
studium ustala dla terenéw objetych
tymi planami inne kierunki izasady
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  dopuszcza si¢  etapowa
realizacje studium poprzez utrzymanie
w ustaleniach  planéw  miejscowych
istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu oraz etapowe przeznaczenie do
zabudowy terenOw wskazanych
w studium do urbanizacji.

2.(wl)

Osoba 2

Prosba o przeznaczenie catej
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa -
zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

Dz. nr
2324/105.

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzone;j.
KDD: teren drog
publicznych

klasy dojazdowe;j.

(w wyniku
przyjecia uwagi:
MN/U, ZP).

Uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo
w zakresie przeznaczenia czgsci dziatki
pod zielen urzadzona.

Przeznaczenie czgéci przedmiotowej
nieruchomosci pod zielen urzadzona
jest wynikiem prac Komisji Gospodarki
dnia 19 marca 2019 r., chcacej utrwali¢
istniejace  zagospodarowanie, W tym
uzytkowanie lesne sasiedztwa ,,Szlaku
Solnego”.  Analogiczne  stanowisko
zostalo wypracowane przez komisje
w poprzedniej kadencji tj. 2010-2014.
Biorgc pod uwage konsekwentne
stanowisko komisji co do rozwigzan
przestrzennych organ sporzadzajacy
projekt planu uznal za zasadne
przychyli¢ si¢ do utrzymania terenu
zielonego. Przeznaczenie to jest zgodne
zplanem dotychczas obowiazujacym,
ktory wyznaczatl tu tereny tworzacej si¢
zieleni lesnej (uchwata Nr V/4/2003
z dnia 29 maja 2003 r.).

Nie naruszone zostaly ustalenia zmiany
studium,  ktéra  przewiduje  na
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przedmiotowej dzialce co prawda
obszar rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca
infrastruktura, jednakze jej zapisy daja
mozliwo§¢  zachowania  przepisow
obowigzujacych w planach
miejscowych na dzie uchwalenia
studium, nawet w przypadkach gdy
studium ustala dla terenéw objetych
tymi planami inne kierunki izasady
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  dopuszcza si¢  etapowa
realizacj¢ studium poprzez utrzymanie
w ustaleniach  planow  miejscowych
istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu oraz etapowe przeznaczenie do

zabudowy terenOw wskazanych
w studium do urbanizacji.

Czgs¢ przedmiotowej dziatki
przeznacza  si¢  pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
z towarzyszaca zabudowa ushugows,
analogicznie jak inne tereny
przeznaczone pod zabudowe

w centralnej i wschodniej czgsci
obszaru planu oraz zgodnie z zastang,
dominujaca funkcjg tej czgsci miasta.
Ze wzglgdu na  niegenerowanie
konfliktéw spotecznych nie wprowadza
si¢ ustug jako wolno stojacych.

3. 3.(wl)

Osoba 3

Prosba o przeznaczenie dziatki
na teren budowlany.

Dz. nr
2026/108.
(pd. czgs¢

dziatki

wykracza poza
obszar mpzp)

ZL.: teren lasu;
ZP: teren zieleni
urzadzone;.

Przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomo$ci pod las oraz zielen
urzadzona jest wynikiem prac Komisji
Gospodarki dnia 19 marca 2019r.,
cheacej utrwali¢ istniejgce
zagospodarowanie, w tym uzytkowanie
le$ne sasiedztwa ,.Szlaku Solnego”.
Analogiczne  stanowisko  zostalo
Wwypracowane przez komisje
w poprzedniej kadencji tj. 2010-2014.
Bioragc pod uwagg konsekwentne
stanowisko komisji co do rozwigzan
przestrzennych organ sporzadzajacy
projekt planu uznal za zasadne
przychyli¢ si¢ do utrzymania terenu
lasu oraz zieleni urzadzonej. Ponadto
przeznaczenie to jest zgodne z planem
dotychczas  obowiazujacym,  ktory
wyznaczal tu tereny lesne oraz tereny
tworzgcej si¢ zieleni lesnej (uchwata
Nr V/4/2003 z dnia 29 maja 2003 r.).
Nie naruszone zostaly ustalenia zmiany
studium,  ktora  przewiduje na
przedmiotowej  dzialce co prawda
obszar rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, jednakze jej zapisy daja
mozliwo$¢  zachowania  przepisow
obowiazujacych w planach
miejscowych na dzien uchwalenia
studium, nawet w przypadkach gdy
studium ustala dla terenow objetych
tymi planami inne kierunki izasady
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  dopuszcza si¢  etapowa
realizacj¢ studium poprzez utrzymanie
w ustaleniach  planow  miejscowych
istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu oraz etapowe przeznaczenie do
zabudowy terenow wskazanych
w studium do urbanizacji.

Uwaga nie zostaje uwzgledniona dla
czeéci dziatki znajdujacej si¢ poza
obszarem mpzp.
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4. 4.1.(wl) Osoby: 415 1.Proponowany w planie Dz. nr: MN/U: teren Przedmiotowe  dzialki  nie stanowig
dziat . 5b 1711/129 bud wlasnosci 0sob sktadajacych uwagg.
podzia ) 15poso > zabudowy Dziatka nr  1408/126,  bgdaca
zagospodarowania  sgsiednich 1713/129. mieszkaniowe;j whasnoscig skladajacych uwage, poza
dziatek powoduje, ze jednorodzinnej drogg konieczng, posiada alternatywne
k tani . h - t polaczenie zdroga publiczng — ul.
orzystanie  z nieruchomosci Z towarzyszaca Kolejowa poprzez droge wewnetrzng —
bedacych wiasnoscia zabudowa ul. Klonowa. Ponadto wiasciciele tej
skladajacych uwage (dziatka nr ustugowa; nieruchomosci - nie korzystaja z drogi
1408/126 I . 7ZP: t ieleni koniecznej, ktora ma przebiega¢ wzdtuz
) ) Wwigze §1¢ - leren .ZlC ent zachodniej  granicy  nieruchomosci
Z pogorszeniem warunkow urzadzone;j. objetej KW nr KATT/00067464/7, ale
uzytkowania poprzez przejazd - fizycznie  odbywa - sig
likwid . d . w granicach  dziatek nr  1711/129
= le Owanle . . rogl 11713/129 poprzez ustalone tereny
koniecznej z dziatki nr zieleni urzadzonej (B12.ZP), wzdiuz
1711/129 obcigzonej terendw  komunikacji  kolejowej.
stuzebnosci runtow: Potwierdza to inwentaryzacja terenowa,
" 4 g _q zdjgcie lotnicze oraz tre§¢ mapy
polegajaca na prawie zasadniczej, na ktorej przejazd zostat
przechodu  iprzejazdu dla '\?mem‘é}’»  do ob
R .. prowadzenie do obrotu prawnego
ka_zdor_azowego whasciciela projektu planu z automatu nie znosi
dziatki 1408/126 pasem gruntu istniejacych, shuzebnych obciazen na
o szerokosci 4m wzdluz rzecz nieruchomosci bedacej
.. . wlasnos$ciag sktadajacych uwagg.
Z?ChOdmeJ L. L granicy Stuzebnosé jest prawem
nieruchomosci objetej KW nr bezterminowym, jednakze moze zosta¢
KATT/00067464/7, celem ona zniesiona. Zasadniczym sposqulem
. . . ;. t
sapevnienia_ nieruchomosei e o et i
wladajacej dostgpu do drogi oraz  whadcicielem  nieruchomosci
publicznej. Droga konieczna gbCi%diO"eJ' lub ;EZ b drodze sadowej.
onadto stuzebnos¢ wygasa
ZOSt_aia Sprzedana wraz w przypadku jej niewykonywania przez
Z dzwikq nr 1711/129 okres co najmniej 10 lat. Przestanka do
11713/129. Brak dostepu do zniesienia  shuzebnosci  gruntowej
drogi koni . b polegajacej na prawie przechodu
rogt ) onieczne) zal u.rz.a iprzejazdu moze by¢ uzyskanie przez
sktadajacym uwage catkowicie whasciciela nieruchomosci  wiadnacej
funkcjonowanie gospodarstwa dostepu do drogi publicznej, co ma
domowego i w1qze SIQ miejsce  w ninigjszym  przypadku.
N o R Niemniej jednak rozstrzyganie co do
z powaznym i ucigzliwo$ciami utrzymania badz zniesienia stuzebnosci
i ograniczeniami. Budynek gruntowej  wykracza  poza  zakres
gt iest front 4 d upowaznienia ustawowego przy
us}’ u9wany _!CS . on em. o sporzadzaniu  planu  miejscowego.
leledOW&l‘lej ul. Zeromsklego Biorac pod uwage zastosowane
(p(’)iniej Baryki), gdzie ty]kO rozv]ziq?anieé)rze_strzenne polegajqce(nla
1: . ustaleniu rogi  wewngtrznej ul.
mOZhWi/ Jest transport Opah'l’ Klonowej) jako m.in. alternatywnego
materiatow polaczenia przedmiotowe;j
wielkogabarytowych i innych. nieruchomosci z drogg publiczng, organ
sporzadzajagcy plan dopuscit zabudowe
na dzialkach obcigzonych stuzebno$cia
przechodu i przejazdu.
4.2.(wl) 2.Sprzeciw wobec Dz. nr: MN/U: teren Pf}zedfﬂi(’_“’we,b dzkif*gi_ ﬂiiS‘amWiq
. . wiasnoci osob skladajacych uwage.
przeksztalcenia dziatek 1711/129, za_budow;_/ _ Przeznaczenie terenu pod zabudows
1711/129 oraz 1713/129 1713/129. mieszkaniowe;j mieszkaniows jednorodzinng
w czg$ci na dziatk¢ budowlang jednorodzinnej ztowarzyszacg  zabudowy  ustugowy
. ;. nie narusza ustalen zmiany studium,
MNU iw Czgsc1  na zp Z towarzyszaca ktora ustala wich granicach obszar
(intencja pozostawienie jej jako zabudowa rozmieszczenia funkcji mieszkaniowej
terenu ,,zielonego™) ustugows; wraz  ztowarzyszaca  infrastrukturg.
7ZP: t ieleni Generalna zasada jaka zostala przyjeta
- teren _Zle eni podczas sporzadzania projektu planu to
urzqdzonej. taka, zeby umozliwi¢ realizacj¢ planow
inwestycyjnych dla najwigkszej liczby
mieszkancow. W taki sposob wygladat
projekt planu zaprezentowany na
Komisji Gospodarki dnia 20 marca
2018 r. W wyniku szeroko zakrojonej
dyskusji na temat utrzymania dla czgsci
ysKusj Y
terendw  przyrodniczego charakteru
zagospodarowania, podjeto  decyzje
o koniecznosci wylaczenia spod
zabudowy tylko terenéw w sasiedztwie
ul.  Szlak Solny. Nie poddano
watpliwosci innych rozwigzan
planistycznych W tym zakresie.
Analogiczne  stanowisko  przyjeta
komisja obradujaca 19 marca 2019r.
Stad tez zasadne bylo kontynuowanie
rozwigzania planistycznego bedacego
przedmiotem niniejszej uwagi. Nalezy
podkreslié, Ze cze$¢ nieruchomosci
tworzacych  sporny pas  terenow
przeznaczonych pod zabudowe stanowi
wlasno$¢ Gminy Bierun (zagadnienie
y g
podniesione w uwadze nr 4.4). Zatem
Gmina Bierun majac  mozliwo$¢
przeznaczenia gruntéw pod zabudowe,
ktore moglyby stanowi¢ przedmiot
zbycia np. na rzecz poprawienia
warunkow nieruchomosei  sasiednich
korzysta z niej, przeznaczajac caly pas
terendéw pod zabudowe, traktujac
wszystkich wlascicieli nieruchomosci
W sposob proporcjonalny i jednakowy,
bez  wybidrczego  warto$ciowania
poszczegolnych wiascicieli.
4.4.(wl) 3.Watpliwoéci wobec  braku Dz. nr: MN/U: teren Plan miejscowy nie wprowadza ustalen
w odniesieniu__do takich _obiektow
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4.5.(wl)

ustalenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy wzdluz przebiegu
sieci wodociagowej na
dziatkach nr 1711/129
1 1713/129. Sie¢ wodociagowa
wraz z hydrantem
przeciwpozarowym  znajduje
si¢  obecnie na  terenie

prywatnym, ogrodzonym
izamykanym  (dziatki  nr
1711/129 11713/129

przeksztalcone zterendéw tak
(RZ) w czgsci na MN/U i ZP).
Pytanie, czy gmina poniesie
koszty przylaczenia budynku
bedacego wiasno$ciag
wnoszacych uwage do sieci
wodociggowej poprowadzonej
ulica Klonowa w przypadku
likwidacji odcinka sieci
wodociggowej przez
wlasciciela  przedmiotowych
dziatek.

1711/129,
1713/129.

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzone;j.

budowlanych.  Jest to  sytuacja
wystgpujagca  nagminnie.  Detaliczne

ustosunkowywanie sig liniami
zabudowy w odniesieniu do kazdego
przypadku indywidualnie
doprowadzitoby do paralizu
planistycznego, ~ w wyniku  ktorego
nieruchomosci zostatyby
,poszatkowane”  liniami  zabudowy
uniemozliwiajacymi docelowg
zabudowg nieruchomosci. Plan

miejscowy, zgodnie zjego istota
icelem musi kierowa¢ si¢ zasada
ograniczonej ogolnosci, co zostato

uczynione. Sieci infrastruktury
technicznej nie s3 elementem trwalym
zagospodarowania, moga zosta¢
przebudowane, przeniesione,

zlikwidowane, itp. Przy kazdorazowej
zmianie przebiegu sieci nalezatoby
rozwaza¢ zmiang planu miejscowego,
co jak wiadomo jest procesem
dhugotrwatym i kosztownym.
Problematyka likwidacji odcinka sieci
wodociagowej  przebiegajacej przez
dziatki nr 1711/129 i1713/129 oraz
kosztow zwigzanych z przytaczeniem
budynku bedacego wlasnoscia
wnoszacych uwage do sieci
wodociagowej poprowadzonej ulica
Klonowa wykracza poza istot¢ planu
miejscowego. Plan miejscowy ustala
jedynie  zasady anie  konkretne
przebiegi sieci o tak niskiej randze.
Niemniej jednak  przebieg sieci
wodociagowej przez ww. dzialki
nie wyklucza mozliwosci ich
zabudowy, jednak potencjalny inwestor
bedzie musial uwzglednic¢ jej przebieg.
Nie moze nastgpi¢ taka sytuacja,
w ktorej  inwestor  bezrefleksyjnie
zdemontuje wodociag w granicy swojej
nieruchomosci.

4.6.(wl)

4.Sprzeciw wobec
przeksztalcania cze$ci dziatek
nr 1528/129, 1529/129
11709/129, ktére w obecnej
chwili sa lasami, na cele
budowlane. Dla nieruchomosci
przy ul. Klonowej
iokolicznych to  naturalny
ekran akustyczny likwidujacy
hatasy z pobliskich linii
kolejowych, a w szczegolnosci
drogi nr 44.

Dz. nr:
1528/129,
1529/129,
1709/129.

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Z towarzyszgca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzonej;
KDD: teren drog
publicznych

klasy dojazdowe;j.

Przeznaczenie przedmiotowych dziatek,
wtym pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z towarzyszaca
zabudowa  ustugowa, nie narusza
ustalef zmiany studium, ktora wich
granicach ustala obszar rozmieszczenia
funkcji mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca  infrastrukturg  oraz
obszary wylaczone z zabudowy.

Czgsci przedmiotowych dziatek, dla
ktorych obowigzujaca zmiana studium
ustala obszary wylaczone z zabudowy,
przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
ktora bedzie penita m.in. funkcje
ckranu akustycznego. Nalezy zwroci¢
uwagg, ze przedmiotowe nieruchomosci
wchodza wsklad spornego  pasa
przeznaczonego pod zabudowg. Gmina
Bierun realizuje mozliwo$é
przeznaczenia  gruntdbw na  cele
inwestycyjne, ktore mogtyby stanowic¢
przedmiot zbycia np. na rzecz
poprawienia warunkéw nieruchomosci
sasiednich.

4.7.(wl)

5.Sprzeciw wobec
przeznaczania terendw
zielonych, lesnych na cele
budowalne  zpowodu ich

wartosci przyrodniczej,
krajobrazowej i rekreacyjno-
wypoczynkowej dla
mieszkancow.

Dz. nr:
1528/129,
1529/129,
1709/129,
1711/129,
1713/129.

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzonej;
KDD: teren drog
publicznych

klasy dojazdowe;j.

Przeznaczenie przedmiotowych dziatek,
wtym pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z towarzyszgca
zabudowa ustugowa, nie narusza
ustalefi zmiany studium, ktora wich
granicach ustala obszar rozmieszczenia
funkcji mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca  infrastruktura  oraz
obszary wylaczone z zabudowy.

Czgsci przedmiotowych dziatek, dla
ktorych obowigzujaca zmiana studium
ustala obszary wylaczone z zabudowy,
przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
zachowujac jej warto$¢ przyrodnicza,
krajobrazowg i rekreacyjno-
wypoczynkowa dla  mieszkancow.
Nalezy ponadto podkresli¢, ze ustalanie
projektu planu nie stoi na przeszkodzie,
zeby przynajmniej na czgsci terenu
istniejacy  sposdb  zagospodarowania
kontynuowa¢.  Najtrwalsza metoda
bedzie np. nabycie paséw gruntu
w granicach  terenu  MN/U  iich
zagospodarowanie jako zielen
o charakterze rekreacyjnym.

6.Przeznaczanie
przedmiotowych dziatek na
cele budowlane jest sprzeczne
z interesem publicznym.

Dz. nr:
1528/129,
1529/129,
1709/129,
1711/129,
1713/129.

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzonej;

Obowigzujagca zmiana studium dla
przedmiotowych dzialek nie wskazuje

koniecznosci realizacji celu
publicznego w granicach
przedmiotowych dzialek. Zatem trudno
jest rozwaza¢ tresé whniosku

w odniesieniu do konkretnego zadania
inwestycyjnego. Natomiast w interesie
publicznym jest prowadzenie
dziatalnosci z uwzglgdnieniem
mozliwosci finansowych gminy. Biorac
pod uwage fakt, Ze cze$¢ tych
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4.8.(wl)

KDD: teren drog
publicznych

klasy dojazdowe;j.

nieruchomosci  stanowi  wiasno$é
Gminy Bierun, to w chwili zaistnienia
koniecznoéci bgdzie mozliwos¢ ich
zbycia. Nalezy wzig¢ pod uwage fakt,
ze w granicach sporzadzanego planu
miejscowego bedzie si¢ trzeba liczy¢
w przysztosci ze znacznymi
wydatkami, w szczegolnosei na
infrastruktur¢ techniczna, ktére to
moglyby zosta¢ zrownowazone z zysku
pochodzacego ze sprzedazy tych
dziatek.

7.Sktadajacy uwage wnosi
oréwne traktowanie przez
wiadze publiczne oraz
transparentne dziatanie wtadz
na rzecz wszystkich
mieszkancow.

Uwaga natury
ogoblnej

Podczas sporzadzania planu
miejscowego  zastosowana  zostala
zasada rdéwnosci i proporcjonalno$ci.
Przeznaczenia poszczegélnych terenow
odpowiadaja ustaleniom zmiany
studium, nie naruszajac jej ustalen.
Procedura planistyczna, szczegotowo
opisana w uzasadnieniu do uchwaty
udostgpnionym réwniez do publicznego
wgladu, prowadzona byta
z zachowaniem Jjawnosci
i przejrzystosci. Nalezy ponadto
podkreslié, ze plan  miejscowy
nie zmienia  przeznaczenia  dziatek
wnoszacych uwage. Nie wprowadza
wjej sgsiedztwie funkcji
konfliktogennych, za ktorg trudno jest
uzna¢ funkcje analogiczng.

s. 5.(wl)

Osoby: 617

Prosba 0 pozostawienie
terenow gminnych jako tereny
zielone, bez mozliwo$ci
zabudowy kubaturowe;j.

1709/129,
1529/129,
1528/129

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzonej;
KDD: teren drog
publicznych

klasy dojazdowej.

Przeznaczenie przedmiotowych dziatek,
wtym pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng Z towarzyszaca
zabudowa  ustlugowa,  nie narusza
ustalen zmiany studium, ktora wich
granicach ustala obszar rozmieszczenia
funkcji mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca  infrastrukturag  oraz
obszary wytaczone z zabudowy.

Czgsci  przedmiotowych dziatek, dla
ktorych obowiazujaca zmiana studium
ustala obszary wylaczone z zabudowy,
przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
ktora bedzie pelita m.in. funkcje
ekranu akustycznego. Nalezy zwroci¢
uwagg, ze przedmiotowe nieruchomosci
wchodzg ~ wsktad spornego  pasa
przeznaczonego pod zabudowg. Gmina
Bierufi realizuje mozliwosé
przeznaczenia  gruntow  na  cele
inwestycyjne, ktore mogtyby stanowi¢
przedmiot zbycia np. na rzecz
poprawienia warunkoéw nieruchomosci
sgsiednich.

6. 6.(wl)

Osoba 8

Prosba o przeznaczenie dziatek
pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne
lub mieszkaniowo-ustugowe.

1445/126,
1121/126,
1457/123

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;

ZP: teren zieleni
urzadzonej;
KDW: teren drog
wewngtrznych.

Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo
w zakresie przeznaczenie cz¢$ci dziatek
pod zielen urzadzang oraz droge
wewnetrzng.

Przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomoscei pod zielen urzadzang
jest wynikiem prac Komisji Gospodarki
dnia 19 marca 2019 r., chcacej utrwali¢
istnicjgce  zagospodarowanie, w tym
uzytkowanie lesne sasiedztwa ,,Szlaku
Solnego”.  Analogiczne  stanowisko
zostalo wypracowane przez komisjg
w poprzedniej kadencji tj. 2010-2014.
Biorac pod uwage konsekwentne
stanowisko komisji co do rozwigzan
przestrzennych organ  sporzadzajacy
projekt planu uznal =za zasadne
przychyli¢ si¢ do utrzymania terenu
zieleni urzadzonej na czgsci
przedmiotowych  dziatek. ~ Ponadto
przeznaczenie to jest zgodne z planem
dotychczas  obowiazujacym,  ktory
wyznaczal tu tereny lesne oraz tereny
tworzgcej si¢ zieleni lesnej (uchwata
Nr V/4/2003 z dnia 29 maja 2003r.).
Nie naruszone zostaly ustalenia zmiany
studium,  ktora  przewiduje na
przedmiotowej dzialce co prawda
obszar rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca
infrastrukturg, jednakze jej zapisy daja
mozliwo$¢  zachowania  przepisow
obowiazujacych w planach
miejscowych na dzien uchwalenia
studium, nawet w przypadkach gdy
studium ustala dla terenow objetych
tymi planami inne kierunki izasady
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  dopuszcza si¢  etapowa
realizacj¢ studium poprzez utrzymanie
w ustaleniach  planow  miejscowych
istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu oraz etapowe przeznaczenie do
zabudowy terenow wskazanych
w studium do urbanizacji.

Czg$¢ dziatki przeznacza si¢ pod droge
KDW, ktora stanowi istotny element
uktadu komunikacyjnego faczacy ul.
Kolejowa zul Szlak Solny. Na
wysokosci  nieruchomosci osoby
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skladajgcej uwage  zaprojektowana
zostala kontynuacja ww. drog, ktéra
zapewni obstuge istniejacych i nowych
dzialek budowlanych.

Czgsc¢ przedmiotowych dziatek
przeznacza  si¢  pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
z towarzyszaca zabudowa ustugowa,
analogicznie jak tereny przeznaczone
pod zabudowe w centralnej
i wschodniej czgéci obszaru planu oraz
zgodnie z zastang, dominujaca funkcja
tej czeSci miasta. Ze wzgledu na
niegenerowanie konfliktow
spotecznych nie wprowadza si¢ ustug
jako wolno stojacych.

7. 7.1.(wl)

72.(wl)

Osoby: 91 10

1.Niejasny i niejednoznaczny | uwaga natury | MN/U: teren Ustalenie - geometrii dachu nie budzi
. . . . . watpliwosci  interpretacyjnych,  stad

zapis §4 wust. 1 pkt9) lit. a: ogoélnej zabudowy brak potrzeby jego uscislania,

geometria dachow: budynkow (skladajacy mieszkaniowej

mieszkalnych i mieszkalno- uwage s3 jednorodzinnej

ustugowych - dachy wlascicielami z towarzyszaca

dwuspadowe lub wielospadowe dziatki nr zabudowa

onachyleniu — 20° =+ 459 2361/126) ushugows.

z dopuszczeniem na

maksymalnie — 40% pow.

rzutu  poziomego  kazdego

z budynkow, dachy: plaskie,

jednospadowe o nachyleniu —

do 407,

2.Sprzeciw wobec ustalen §4 2361/126 MN/U: teren Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
t. 1 pkt 4) lit. a); Kk 1 bud W celu uelastycznienia mozliwosci

ust. 1p o 1t. a): maksymaina Za. u OWY . inwestycyjnych wprowadza si¢ zmiang.

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej W §3 ust. 2 pkt. 1, lita,

budynkow mieszkalnych jednorodzinne;j Jest: )

i mieszkalno-ustugowych: 7 towarzvsz a) prowadzenie robdt budowlanych

1 mieszka noius gowyc v OWarzyszacg W obrebie istniejacych dziatek

2 kondygnacje nadziemne, zabudowa i zabudowy o parametrach

wtym druga wpoddaszu - ushugows. i wskaznikach ksztattowania zabudowy

10 oraz zagospodarowania terenu
m. niezgodnych zustalonymi w planie,

Na obszarze oznaczonym w sposob  dodatkowo  odbiegajacy

symbolem MN/U znajduje si¢
kilka istniejacych budynkow
mieszkalnych niespelniajacych

powyzszego  wymogu,  tj.
o wysokosci  powyzej 10m
(m.in.  budynek przy ul

Klonowej 40), z kolei
powyzszy  zapis  wyklucza
mozliwo$¢ nadbudowy, badz
tez przebudowy takiego
budynku. Wprawdzie zapis §3
ust. 2 pkt 1 lit. d daje
mozliwo$¢ prowadzenia robot

budowlanych w obrebie
istniejacych dziatek
i zabudowy o parametrach
i wskaznikach  ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
niezgodnych z ustaleniami

w planie, w sposob dodatkowo
o maksymalnie:

- 25 % -  wwypadku
wysokosci;

- 5% - w wypadku
pozostatych parametréw
i wskaznikow  ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania,  niemniej

w przypadku 2,5 % z 10 m jest
to jedynie 0,25 m.

Budynek mieszkalny,
w ktorym zamieszkuja
sktadajacy uwage (ul. Klonowa
13) na chwilg obecng ma
wysokos¢ w szczycie ok. 13 m,
w tym 2 kondygnacje
i poddasze uzytkowe w spadku
dachu. Aktualnie sa w trakcie
opracowywania projektu
budowalnego nadbudowy wraz
ze zmiana konstrukcji dachu na
dwuspadowy, gdzie
projektowana wysokosé

o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci;

- 5% - wwypadku pozostatych
parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
z wykluczeniem miejsc do parkowania;
bedzie:

b) prowadzenie rob6t budowlanych
W obrebie istniejacych dziatek
i zabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu
niezgodnych z ustalonymi w planie,
w sposob  dodatkowo  odbiegajacy
o maksymalnie — 5%:
- z mozliwos$ciag
wysokosci zabudowy;

pomniejszania

- z wykluczeniem miejsc do
parkowania.

Wprowadzona  zmiana umozliwi
wykonanie nadbudowy W nieco
wigkszym zakresie niz pierwotnie oraz
W sposob  jednoznaczny  umozliwi

przebudowg budynku wyzszego niz
dopuszczony w planie, w wyniku ktorej
osiggnigta wysoko$¢ bedzie mniejsza

niz pierwotna awyzsza niz
dopuszczona w ustaleniach
szczegOtowych.

Organ sporzadzajacy projekt planu
nie uwzglednit  uwagi  w zakresie
mozliwosci  wykonania nadbudowy
onp. kolejna kondygnacje. Wynika to
zdwoéch  powodow. Pierwszy to

ochrona tadu przestrzennego,
w szczegolno$ei  krajobrazu,  ktory
charakteryzuje sig zabudowg

2 kondygnacyjng — zgodnie z obecnymi
trendami. Powdd kolejny to fakt, ze
dopuszczenie nadbudowy inp. trzeciej
kondygnacji zostanie skonsumowane
sporadycznie lub w ogole, poniewaz
rynkowe tendencje wtej kwestii sa
jednoznaczne. Budowane s3 domy

jednopokoleniowe, maksymalnie
dwukondygnacyjne. Skutek bedzie taki,
ze  mozliwosci  planu  nie beda

konsumowane w jego pelnym zakresie
ipozostanie  dopuszczona  fikcyjna
chtonno$¢. To natomiast bedzie
w przysztosci nastrgczalo problemow
na etapie sporzadzania zmian studium
iproby  przeznaczenia kolejnych
terenow pod zabudowe np. w innym
rejonie miasta. Obecnie w ramach
studium trzeba wykona¢ analizg potrzeb
terenow pod zabudowe
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budynku oscyluje w granicach
12m, co byloby niezgodne

Z WW. zapisami  projektu
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego. Zmiana
aktualnego  planu  wtym
zakresie bylaby dla
zglaszajacych uwage

niekorzystna i mogtaby sig¢
wigza¢ zduzymi kosztami
(opracowanie nowego projektu,

z uwzglednieniem chtonnoséci  planow
obowigzujacych. Skutek bedzie taki, ze
nickonsumowalna chtonno$¢ bedzie
wyczerpywala realne potrzeby
inwestycyjne miasta, blokujac
mozliwo$¢ ich uwolnienia w innym
miejscu, w skali calego miasta.

74(wl)

koniecznos¢ likwidacji
poddasza - trzeciej
kondygnacji).
3.Sprzeciw wobec ustalen §4 2361/126 MN/U: teren Ustalenia  planu  nie dopuszczaja
1 pkt 4 lit b): bud lokalizowania  ustug  jako ~ wolno
ust. 1p ) 1L ,), Za_ u OW}_/ X stojacych.  Budynki  gospodarcze
maksymalna wysokosé mieszkaniowe;j i garazowe na calym obszarze planu
zabudowy innej — 5 m. jednorodzinnej muszg  spetnia¢  warunek  co  do
Na dzialce bedacej wlasnosci Z towarzyszac maksymalnej wysokoSei zabudowy -
N cdace) 3 ySzacq 5m. Uzasadnione jest to wzgledami
sktadajacych uwage (nr zabudowa utrzymania fadu przestrzennego
2361/126) znajduje sig us}ugowq. poprzez gstalenie parametru, kto'r}f
bud Kk d doprowadzi do  sytuacji, w ktorej
u Y_Ile gOSp,O. arczo- uzyskamy w granicach dziatki
garazowy o wysokosci 5 m dominujgcy udziat budynkow
(przyziemie wraz z antresolg), mieszgalnychh anie lgfzdesalc(“}ie
. rozbudowanyc! udynkow
b¢dqcy W trakgle.rremonFu F)I'aZ gospodarczych i garazowych, ktorych
planuJe S1¢ zmieniC SpOSOb jego funkcja w sposob nieformalny ewoluuje
uzytkowania na  niewielki czgsto w niepozadanym kierunku.
warsztat samochodowy. Dach
budynku jest plaski
(stropodach), pokryty papa.
Ograniczenie wysokosci
budynku do S5m nie daje
mozliwosci zmiany konstrukcji
dachu ww. budynku oraz
nadbudowy zwigzanej
z doprowadzeniem budynku do
zgodnosci z §235
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (zgodnie
Z WW. w budynku
z przekryciem dachu
rozprzestrzeniajacym ogien
Sciany oddzielenia
przeciwpozarowego nalezy
wyprowadzi¢ ponad pokrycie
dachu na wysoko$¢ co najmniej
0,3 m).
4.Sprzeciw wobec ustalen §4 2361/126 MN/U: teren Plan zakazuje lokalizowania
t. 5 pkt 7): W zakresi bud warsztatow samochodowych. Jest to
ust.op . Za: es1e Za. u OW}./ . dziatalnos¢ majaca charakter ucigzliwy,
dotyczacym szczegdlnych mieszkaniowej generujgca m.in. halas i wzmozony
warunkow  zagospodarowania jednorodzinnej ruch ?T‘”}OChOdOWg’ atymksag}im
. . , . potencjalnie rodzaca onflikty
terenow oraz ograniczen w ich Z towarzyszaca spoleczne. Centralna i wschodnia czes¢
uzytkowamu, w tym zakazu zabudowa obszaru planu przeznaczona zostata pod
zabudowy, ustala si¢ zakaz ustugows. zabudoweg mieszkaniowa

lokalizowania ustug:
warsztatow i myjni
samochodowych.

Sktadajacy uwage sa w trakcie
remontu budynku gospodarczo-
garazowego oraz zmierzajg do
zmiany sposobu jego
uzytkowania na  niewielki
warsztat samochodowy o pow.
ok 50 m? (mechanika
i elektromechanika,

niewprowadzajace ucigzliwosci
dla terenéw sasiednich). W tym

zakresie maja tez
zarejestrowang dziatalno$¢
gospodarczg. Inwestycja jest
chwilowo wstrzymana

zpowodu likwidacji  szkod
gorniczych  spowodowanych

jednorodzinng, aushugi dopuszczone
zostaly wylgcznie jako towarzyszace,
zgodnie z zastana dominujaca funkcja
tej cze$ci miasta, ktora uksztaltowana
zostala w oparciu o plan obowigzujacy.
Zatem powstato ciche osiedle, daleko
od zgietku dziatalnosci ushugowych
i intensywnego ruchu
komunikacyjnego. Zgodnie
z ksztattujacym  si¢  mieszkaniowym
charakterem osiedla powstaty drogi
o minimalistycznym wymiarze,
przewidziane do obshugi wylacznie
zabudowy mieszkaniowej anie
ustugowej. Trudno jest wyobrazi¢
sobie, ze przy takim ukladzie
komunikacyjnym na dziatkach
peryferyjnych w relacji do chocby ul.
Kolejowej powstang nagle ushugi
generujace  ruch  komunikacyjny,
potrzeby parkingowe czy akustyczng —
realng ucigzliwos¢.
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ruchem zaktadu gorniczego
(aktualnie oczekuja na
ekspertyze techniczng).
Wprowadzenie zakazu
realizacji warsztatow
samochodowych bedzie
wiazalo si¢ z poniesieniem strat
finansowych.
7.5.(wl) 5.Sprzeciw wobec ustalen §4 2361/126 MN/U: teren Uwaga bezzasadna. )
ust. 2 pkt 10): pokrycie dachéw zabudow Z powodu braku legalnej definicii
o p - poKTY! X y . dachu plaskiego i problemow
jednospadowych, mieszkaniowej interpretacyjnych na etapie
dwuspadowych lub jednorodzinne;j sporzadzania projektu budowalnego, do
iel d h — dachowk: t planu migjscowego zostala
wie ospa owye achows ?’ Z lowarzyszacq wprowadzona definicja dachu
materlaiy (4] Wyglqdzle zabudowq plaskiego, zgodnie z ktora jest to dach
zblizonym do dachoéwki, gont, ustugowa. o maksymalnym  nachyleniu — 12°.
blacha taczona na rabek stoi Zatem dachem jednospadowym bedzie
ac a 4€zona na rabek stojacy dach ospadku powyzej tej warto$ci.
lub lezqcy oraz w }uskq. Plan  ogranicza rodzaj pokrycia
Z jednej strony plan dopuszcza dachowego wylacznie dla  dachow
dachy p}askie ° spadku do 120 jednospadowych, dwuspadowych lub
2 oo wielospadowych, natomiast dla dachow
a drugiej strony  ogranicza ptaskich pozostawia dowolnos¢. Dach
wybor pokrycia dachowego dla o kilkustopniowym spadku,  jak
dachéw ied d h (dach w uwadze, jest dachem ptaskim, co daje
ac O'W Je nospa (?Vch (dac dowolno$¢ w zastosowanym pokryciu.
ptaski jest rowniez dachem W istocie ~ zastosowanej  konstrukcji
jednospadowym). Przepis jest ustalen lezy wprowadzenie ograniczen
¢ ieied na  dachach, ktore realnie sa
zatem nieje .noznaczny.. dostrzegalne z perspektywy cztowieka.
Na potaciach o wigkszym Zatem podstawowy cel to ochrona fadu
nachyleniu, z technicznego przestrzennego.
punktu  widzenia,  projekt
dopuszcza  stosowanie  jako
poszycia:  dachowke,  gont
(zgodnie z nazewnictwem jako
gont drewniany), blach¢ ptaska
faczona na rabek stojacy,
lezacy lub w tuske. Na dachach
o kilkustopniowym spadku
niema nic do wyboru. Na
rynku do wyboru wystepuje
jedynie papa termozgrzewalna
oraz  membrana  dachowa
z PCW. Zadnego z tych
rozwigzan  nie uwzgledniono
w planie, (0] wyklucza
mozliwo$¢ wykonania dachu
plaskiego. Zaré6wno na dzialce
bedacej wiasno$cia
sktadajacych  uwage,  jak
i dzialce obok onr 1408/126
znajduja si¢ budynki o plaskim
dachu krytym
termozgrzewalna. Nowe zapisy
planu uniemozliwig np.
przebudowe takiego dachu.
7.6.(wl) 6.Wprowadzenie na dzialce nr 1711/129 MN/U: teren Trudno przyja¢ argument, z ktorego
1711/129 (prz rani zabud wynika, Ze uwolnienie nowych terenow
X przy g cy X u OW}./ . pod zabudowg na dzialce X7,
z dziatka nr 2361/126) symbolu mieszkaniowej w sgsiedztwie dziatki ,,Y” uniemozliwi
B10.MN/U (aktualnie jednorodzinnej realizacj  zamierzonego  celu
. postawionego przez inwestora na
Blll.MN/U')' doprowad21' d9 z towarzyszaca dzialce  Y",  weytiacji kiedy
niezgodnosci lokalizacji zabudowa uwolnienic  terendw  odbylo  si¢
istniejacego na dziafce ustugows. W sposb legalny, a obydwie dziatki
budynku gospodarczo posiadajg analogiczng funkcjg. Jest to
. nd naturalne nastgpstwo procesow
garazowego wzgledem granicy urbanizacyjnych.
ww.  dziatki  z przepisami Trudno uznaé stan z
nierozwigzywalny.

warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie. Budynek
jest zZwrocony Sciang
z otworami okiennymi
w kierunku dziatki na 1711/129
na  odleglos¢ 3m, co
dopuszczaty  przepisy  §12
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie, zuwagi, iz
dziatka nie stanowita dziatki
budowalnej. Po wprowadzeniu
na sasiedniej dzialce zabudowy
mieszkaniowej, nasz budynek
nie bedzie spelnial wymogow

Sytuacja ta ma rowniez negatywne
konsekwencje dla nowej  dziatki
przeznaczonej pod zabudowe. Ogolnie
rzecz ~ ujmujac,  inwestor  chcac
zrealizowa¢ budynek bedzie musiat sig
przesungé na ltaczng odleglos¢ 8 m —
chcac wykonaé¢ $ciang z oknami, czyli
na odleglos¢ 5m od granicy dziatki
anie 4m (zgodnie zwarunkami
technicznymi), chyba Ze zastosuje
technologi¢ okien pozwalajaca na
odstapienie od tego wymogu.
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bezpieczenstwa pozarowego.

7.Sprzeciw  wobec
przeznaczenia terenow
oznaczonych w dotychczas
obowiagzujacym mpzp
symbolem 5ZL, 4ZL — tereny
tworzacej si¢ zieleni lesnej oraz
2RZ- tereny Iak na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.
Prosba o pozostawienie ich
jako tereny zielone, bez
mozliwos$ci zabudowy
kubaturowej.

zmiany

CzeSci dzialek
nr 1528/129,
1529/129,
1709/129,
1711/129,
1713/129,
1716/129,
1121/126
w granicach
terenu
B10.MN/U

MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
Z towarzyszaca
zabudowa
ushugowa.

Przedmiotowe  dziatki nie stanowia
wlasnosci 0sob sktadajacych uwagg.
Przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna
z towarzyszaca zabudowg ustugowa
nie narusza ustalen zmiany studium,
ktora ustala wich granicach obszar
rozmieszczenia funkcji mieszkaniowej
wraz ztowarzyszaca infrastrukturg.
Generalna zasada jak zostala przyjeta
podczas sporzadzania projektu planu to
taka, zeby umozliwi¢ realizacj¢ planow
inwestycyjnych dla najwigkszej liczby
mieszkancow. W taki sposob wygladat
projekt planu  zaprezentowany na
Komisji Gospodarki 20 marca 2018 r.
W wyniku szeroko zakrojonej dyskusji
na temat utrzymania dla czesci terenow
przyrodniczego charakteru
zagospodarowania, podjeto  decyzje
o koniecznosci wylaczenia spod
zabudowy tylko terenow w sasiedztwie
ul.  Szlak  Solny. Nie poddano
watpliwosci innych rozwigzan
planistycznych w tym zakresie. Stad tez
zasadne byto kontynuowanie
rozwigzania planistycznego bedacego
przedmiotem niniejszej uwagi. Nalezy
podkreslié, Ze czg$¢ nieruchomosci
tworzgcych ~ sporny pas  terenow
przeznaczonych pod zabudowg stanowi
wlasno$¢ Gminy Bierun (zagadnienie
podniesione w uwadze nr 4.4). Zatem
Gmina Bierun majac  mozliwo$¢
przeznaczenia gruntow pod zabudowe,
ktore moglyby stanowi¢ przedmiot
Zbycia np. na rzecz poprawienia
warunkow nieruchomosci  sgsiednich
korzysta zniej, przeznaczajac caly pas
terendw pod zabudowe, traktujac
wszystkich wiascicieli nieruchomosci
W sposob proporcjonalny i jednakowy,
bez  wybiorczego  warto$ciowania
poszezegolnych wiadcicieli.

DRUGIE WYLOZENIE

8. 1. (w2)

Osoba 2

Whiesiono o przeksztalcenie
przedmiotowej dziatki
wcatosci  pod  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugowa. Dzialka jest
niezadrzewiona

i niezakrzewiona.

Dz. nr
2324/105.

B4.MIN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;
B6.ZP — teren
zieleni
urzadzone;j.

Uwaga niecuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia czg¢$ci dziatki pod zielen
urzadzong.

Przeznaczenie czgsci przedmiotowej
nieruchomosci pod zielen urzadzona
jest wynikiem prac Komisji Gospodarki
dnia 19 marca 2019 r., chcacej utrwali¢
istniejace  zagospodarowanie, W tym
uzytkowanie lesne sasiedztwa ,,Szlaku
Solnego”.  Analogiczne  stanowisko
zostalo wypracowane przez komisje
w poprzedniej kadencji tj. 2010-2014.
Biorgc pod uwage konsekwentne
stanowisko komisji co do rozwiazan
przestrzennych organ sporzadzajacy
projekt planu uznal za zasadne
przychyli¢ si¢ do utrzymania terenu
zielonego. Przeznaczenie to jest zgodne
zplanem dotychczas obowiazujacym,
ktory wyznaczat tu tereny tworzacej si¢
zieleni lesnej (uchwata Nr V/4/2003
z dnia 29 maja 2003r.).

Nie naruszone zostaly ustalenia zmiany
studium,  ktora  przewiduje  na
przedmiotowej dzialce co prawda
obszar rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg, jednakze jej zapisy daja
mozliwo$¢  zachowania  przepisow
obowiazujacych w planach
miejscowych na dzien uchwalenia
studium, nawet w przypadkach, gdy
studium ustala dla terenow objetych
tymi planami inne kierunki izasady
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  dopuszcza si¢  etapowa
realizacj¢ studium poprzez utrzymanie
w ustaleniach  planéw  miejscowych
istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu oraz ctapowe przeznaczenic do
zabudowy terenow wskazanych
w studium do urbanizacji.

Czgsc¢ przedmiotowej dziatki
przeznacza  si¢  pod  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
z towarzyszaca zabudowa ustugowa,
analogicznie  jak inne tereny
przeznaczone pod zabudoweg
w centralnej i wschodniej czgsci
obszaru planu oraz zgodnie z zastang,
dominujaca funkcja tej cze$ci miasta.
Ze wzgledu na  niegenerowanie
konfliktéw spotecznych nie wprowadza
si¢ ustug jako wolno stojacych.

9. 2. (W2)

Osoba 1

o rowne
wszystkich

Whiesiono
potraktowanie

Dz. nr
2325/105.

B7.ZL: teren
lasu.

Przeznaczenie przedmiotowej
nieruchomosci pod las jest wynikiem
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wilascicieli dziatek prac Komisji Gospodarki dnia 19 marca
. . . 2019r., chcacej utrwali¢ istniejace
1 przekvyahﬁk(_)wanle . . zagospodarowanie, w tym uzytkowanie
przedmiotowe;j dziatki lesne sasiedztwa ,,Szlaku Solnego”.
w catosci na budowlang oraz Analogiczne  stanowisko  zostalo
o realizacj¢ postanowien Wypracowane przez . komisig

" w poprzedniej kadencji tj. 2010-2014.
Studium uwarunkowan Biorac pod uwage konsekwentne
przestrzennych stanowisko komisji co do rozwigzan

przestrzennych organ  sporzadzajacy
projekt planu uznal =za zasadne
przychyli¢ si¢ do utrzymania terenu
lasu. Przeznaczenie to jest zgodne
z planem dotychczas obowigzujacym,
ktory wyznaczal tu réwniez tereny
lesne (uchwata Nr V/4/2003 z dnia
29 maja 2003r.).

Nie naruszone zostaty ustalenia zmiany
studium,  ktéra  przewiduje na
przedmiotowej dzialce co prawda
obszar rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca
infrastruktura, jednakze jej zapisy daja
mozliwo§¢  zachowania  przepisow
obowigzujacych w planach
miejscowych na dzie uchwalenia
studium, nawet w przypadkach, gdy
studium ustala dla terenéw objetych
tymi planami inne kierunki izasady
zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto  dopuszcza si¢  etapowa
realizacj¢ studium poprzez utrzymanie
w ustaleniach  planéw  miejscowych
istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu oraz etapowe przeznaczenie do
zabudowy terendw wskazanych
w studium do urbanizacji.

10.

3.(w2)

Osoba 11

Whioskodawca jako wlasciciel
przedmiotowej dziatki
nie wyrazit zgody na
wyodrebnienie drogi
wewngtrznej przechodzacej
przez ta dziatke.
Poinformowano, ze droga
wewngtrzna  przeprowadzona
przed dziatke bylaby ze szkoda
dla wiascicieli oraz nie w ich
interesie.

Dz. nr 1243/98.

A8.KDW: teren
drog
wewngetrznych;
A9.MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa.

Droga wewngtrzna ingeruje
w przedmiotowa  dziatk¢ ~ w dwoch
miejscach. Jako $cigcie naroznika (pow.
ok 8m?) przy wiaczeniu do ul.
Kolejowej oraz jako kontynuacja
istniejacego wydzielenia (dz. 2508/98
12512/98) od strony wschodniej tj. ul.
Modrzewiowej (pow. ok 128,5m?).
Kazda ztych ingerencji  stanowi
element kompleksowego izarazem
lokalnego rozwigzania
komunikacyjnego, ktore ma na celu
obstuzenie ,,minimalistczne” dziatek
przeznaczonych pod zabudowg.
Kontynuacja powiazania
komunikacyjnego przebiega po uzytku
drogowym, ktory zajmuje wigksza
powierzchni¢ niz planowana na tym
odcinku droga wewngtrzna. Zatem
przyjete rozwigzanie stanowi wylacznie
kontynuacj¢ ,,nakreslonego” wczesniej
rozwigzania komunikacyjnego.

W wyniku przeprowadzenia drogi
wewngtrznej uzyskamy dwie dziatki
jedna opow. 780m> adruga o pow.
1270m?, ktéra zgodnie zmpzp moze
zosta¢ podzielona na np. kolejne dwie
0 pow. minimum po 600m?. Zatem pod
wzgledem przyszlego zainwestowania
dziatek budowlanych przyjete
rozwigzanie jest racjonalne.
Zaplanowany ukfad drogowy stanowi
,minimalistyczne” rozwigzanie majace
na celu umozliwi¢ w perspektywie
konsumpcj¢ planu miejscowego, w tym
na dzialce strony, tym bardziej, ze
dojazd do jej czgéci w glgbi zostat
zaplanowany z nieruchomosci
sgsiedniej innego wlasciciela. Mamy
zatem przyktad partycypacji réznych
,,050b”  w uktadzie drogowym, ktory
bedzie stuzyl lokalnemu ogdtowi.

11.

4.1.(w2)

Osoby: 415

1.Ponownie wniesiono
o pozostawienie bez zmian
klasyfikacji wymienionych
dziatek.

Dz. nr:
1528/129,
1529/129,
1709/129,
1711/129,
1713/129.

B11.MN/U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa;
B12.ZP: teren
zieleni
urzadzone;j.

Przedmiotowe dziatki nie stanowia
wlasnosci 0sob sktadajacych uwagg.
Przeznaczenie terenu pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna
z towarzyszaca zabudowa ustugowa
nie narusza ustalen zmiany studium,
ktora ustala wich granicach obszar
rozmieszczenia funkcji mieszkaniowej
wraz ztowarzyszaca infrastrukturg.
Generalna zasada jaka zostala przyjeta
podczas sporzadzania projektu planu to
taka, zeby umozliwi¢ realizacj¢ planow
inwestycyjnych dla najwigkszej liczby
mieszkancow. W taki sposob wygladat
projekt  planu  zaprezentowany na
Komisji Gospodarki dnia 20 marca
2018 r. W wyniku szeroko zakrojonej
dyskusji na temat utrzymania dla czgsci
terenow  przyrodniczego  charakteru
zagospodarowania, podjeto  decyzje
o koniecznosci wylaczenia spod
zabudowy tylko terenéw w sasiedztwie
ul.  Szlak Solny. Nie poddano
watpliwosci innych rozwigzan
planistycznych W tym zakresie.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-23 -

Poz. 4991

4.2.(w2)

43.(w2)

2.Ponownie whniesiono
o nietworzenie dziatek
budowlanych na drodze, na
ktorej  wnioskodawca  ma
prawo do przejazdu pasem
gruntu o szerokos$ci 4m, celem
zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;j. Ww. prosbe
uargumentowano we wczesniej
ztozonej uwadze.

4.4.(w2)

3.Whniesiono uwage o braku
odniesienia si¢ do wczesniej
zlozonych uwag — podczas
pierwszego wyltozenia.

Analogiczne  stanowisko  przyjeta
komisja obradujaca 19 marca 2019 r.
Stad tez zasadne bylo kontynuowanie
rozwigzania planistycznego bedacego
przedmiotem niniejszej uwagi. Nalezy
podkreslié, Ze czg$¢ nieruchomosci
tworzagcych  sporny  pas  terenow
przeznaczonych pod zabudowe stanowi
wlasno§¢ prywatng iGminy Bierun.
Zatem Gmina Bierun majgc mozliwosé¢
przeznaczenia gruntow pod zabudowe,
ktore moglyby stanowi¢ przedmiot
Zbycia np. na rzecz poprawienia
warunkow nieruchomosci  sgsiednich
korzysta zniej, przeznaczajgc caly pas
terendw pod zabudowe, traktujac
wszystkich wiascicieli nieruchomosci
W sposob proporcjonalny i jednakowy,
bez  wybidrczego  wartosciowania
poszezegolnych wiascicieli.
Przeznaczenie przedmiotowych dziatek,
wtym pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszaca
zabudowa  ustlugowa,  nie narusza
ustalen zmiany studium, ktéra wich
granicach ustala obszar rozmieszczenia
funkcji mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca  infrastruktura  oraz
obszary wylaczone z zabudowy.

Przedmiotowe dziatki nie stanowig
wlasnosci 0sob skladajacych uwagg.
Dziatka  nr 1408/126,  bedaca
wlasno$cig skladajacych uwagg, poza
droga konieczng, posiada alternatywne
polaczenie zdrogg publiczng — ul.
Kolejowa poprzez droge wewnetrzng —
ul. Klonowa. Ponadto wtlasciciele tej
nieruchomos$ci  nie korzystaja  z drogi
koniecznej, ktora ma przebiega¢ wzdhuz
zachodniej  granicy  nieruchomosci
objetej KW nr KATT/00067464/7, ale
przejazd ~ fizycznie  odbywa  si¢
w granicach  dziatek nr 1711/129
11713/129 poprzez ustalone tereny
zieleni urzadzonej (B12.ZP), wzdhz
terendw komunikacji kolejowej.
Potwierdza to inwentaryzacja terenowa,
zdjecie lotnicze oraz tre§¢ mapy
zasadniczej, na ktorej przejazd zostat
naniesiony.

Wprowadzenie do obrotu prawnego
projektu planu zautomatu nie znosi
istniejacych, shuzebnych obcigzen na

rzecz nieruchomosci bedacej
wlasnosciag skladajacych uwage.
Stuzebno$é jest prawem

bezterminowym, jednakze moze zosta¢
ona zniesiona. Zasadniczym sposobem
jej zniesienia jest umowa pomigdzy
wlagcicielem nieruchomos$ci wladnacej
oraz  wlhascicielem  nieruchomosci
obciazonej lub tez na drodze sadowe;j.
Ponadto shuzebnos¢ wygasa
w przypadku jej niewykonywania przez
okres co najmniej 10 lat. Przestanka do
zniesienia  sluzebno$ci  gruntowej
polegajacej na prawie przechodu
i przejazdu moze by¢ uzyskanie przez
wlasciciela nieruchomo$ci  whadnacej
dostgpu do drogi publicznej, co ma
miejsce  wniniejszym  przypadku.
Niemniej jednak rozstrzyganie co do
utrzymania bagdz zniesienia stuzebnosci
gruntowej wykracza poza  zakres
upowaznienia  ustawowego przy
sporzadzaniu  planu  miejscowego.
Bioragc pod uwagg zastosowane
rozwigzanie przestrzenne polegajace na
ustaleniu  drogi  wewngtrznej  (ul.
Klonowej) jako m.in. alternatywnego
potaczenia przedmiotowej
nieruchomosci z drogg publiczng, organ
sporzadzajacy plan dopuscil zabudowe
na dziatkach obcigzonych stuzebnoscia
przechodu i przejazdu.

4.Zwrocono  si¢  zprosba
o odpowiedz na nastgpujace
pytania: Dlaczego na drodze
dojazdowej do wymienionych
dziatek, wzdluz zachodniej
granicy maja powsta¢ dziatki
budowlane? Brak drogi
koniecznej zaburza
wnioskodawcom

funkcjonowanie gospodarstwa

Uwaga bezzasadna. Nie ma wplywu na
przyjete  rozwigzania  planistyczne.
Ponadto do sposobu rozpatrzenia uwag
sporzadzono uzasadnienie. Jest ono
merytoryczne i wyczerpujace.

Pytanie uznano jako kontynuacje
sprzeciwu, o ktorym mowa w uwadze
I1.1 i11.2. Uzasadnienie zgodnie
z tymi uwagami.

Ponadto odnoszac si¢ do nie ujawnienia
drogi koniecznej w projekcie planu
miejscowego stwierdza si¢: na mapie
zasadniczej ujawniony jest stan prawny
ifizyczny w zakresie przewidzianym
przez przepisy prawa, wtym fizyczny
przebieg drogi gruntowej. Wynika
zniego jednoznacznie, ze droga
konieczna w swoim prawnym $ladzie
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domowego i bedzie wiazato si¢
z powaznymi ucigzliwo$ciami
1 ograniczeniami.

4.6. (w2)

5.Jaki interes publiczny
wymaga ograniczenia
uprawnien wiascicieli dziatek
sgsiednich?

nie jest uzytkowana, jest to teren
zaro$nigty roznorodng ro$linnoscia —
jest to bezsporny stan fizyczny.
Uzytkowany — wyjezdzony jest inny
§lad. Czyli nieuprawnione osoby jezdza
po dzialce w sposob bezprawny, na tyle
utrwalajg jej przebieg, Ze zostaje on
ujawniony jako tre$¢ mapy zasadniczej.
Mimo tego plan miejscowy szanuje
LZWyczajowy”  przebieg  przejazdu
uktadem linii rozgraniczajacych oraz
linii zabudowy, co jednoznacznie
wynika  z projektu  planu.  Nalezy

podkresli¢, ze w procedurze
planistycznej nie ma obowiazku
uwzgledniania np. w liniach

rozgraniczajacych drog koniecznych.
Sg to rozwigzania czgsto ,.tymczasowe
inietrwate”, weryfikowane na etapie
sporzadzanych planéw miejscowych.
Podkresli¢ nalezy, ze dziatka strony ma
bezposredni  dostgp  do  uzytku
drogowego (przejezdnej i uzytkowanej
drogi) na odcinku ok 50m. Zatem
argument odnoszacy si¢ do zaburzenia
funkcjonowania  gospodarstwa  ze
wzgledu na ograniczenie obstugi
komunikacyjnej jest bezzasadny.

6.Czy potrzeby nowych
wladcicieli sa  wazniejsze
istawiane  ponad  szereg
utrudnien, ktére powstaja dla
wiascicieli sasiednich dziatek?

Pytanie uznano jako kontynuacje
sprzeciwu, o ktorym mowa w uwadze
11.1i11.2.

Watek interesu publicznego
w kontekscie gospodarowania
nieruchomos$ciami byt podniesiony jako
uzasadnienie do uwag wniesionej
podczas pierwszego wylozenia.
Potwierdza sig, ze w interesie
publicznym jest podniesienie warto$ci
nieruchomo$ci  ustaleniami  planu
miejscowego, okre$lenie jasnej granicy
inwestycyjnej ijej zbycie wcelu
pozyskania $rodkow na realizacjg zadan
statutowych.

Pytanie uznano jako kontynuacje
sprzeciwu, o ktorym mowa w uwadze
11.1i11.2.

Stwierdza si¢, ze plan miejscowy
uwzglednia  potrzeby wszystkich
mieszkancow, zaréwno obecnych jak
inowych. W procedurze planistycznej
szukane s rozwiagzania kompromisowe.
Jako dowod w sprawie uznaé nalezy
przyjecie jednej zkluczowych uwag,
ktora zostata wniesiona przez strong
podczas pierwszego wylozenia mpzp do
publicznego wgladu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr VIII/9/2019
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ul. Kolejowa, linia kolejowa i ul. Szlaku Solnego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Bieruniu ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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