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UCHWALA NR IX/155/19
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 24 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy Chorzow polozonego w rejonie ulic Legnickiej, Olszewskiego i Nowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz.506), art. 14 ust.8 iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 1
iart. 13 pkt2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1523 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”, przyjetego dnia 14 lipca
2016 r. uchwatg Nr XXIV/461/16 Rady Miasta Chorzéw

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy potozonego
wrejonie ulic Legnickiej, Olszewskiego iNowej oraz przyjmuje ustalenia planu jako akt prawa
miejscowego.

Uchwala zawiera nastgpujace rozdzialy i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogolne:
— Przedmiot regulacji przepisami uchwaty;
— Definicje pojec i termindw zastosowanych w uchwale;
— Przepisy wspolne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegdtowe:
— Przepisy szczegélowe dla terendw;
Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami uchwaty.
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1. Przepisy uchwaly obejmuja obszar o powierzchni ok. 12,0 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulic
Legnickiej, Olszewskiego i Nowej, ktorego granice sg okre§lone w zalaczniku graficznym do uchwaly nr
V1/53/15 Rady Miasta Chorzow z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzoéw dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw potozonego
w rejonie ulic Legnickiej, Olszewskiego i Nowej.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1— ,Rysunek planu”, w skali 1:2000, stanowigcy graficzng czg$¢ planu, obowigzujacy
w zakresie nast¢pujacych oznaczen graficznych:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o okreslonej funkcji i ustalonych zasadach zagospodarowania,
c) oznaczenia literowo — cyfrowe identyfikujace teren,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny;
2) zalacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium”, w skali 1:20000;

3) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego projektu
planu”;

4) zalacznik nr 4 — ,Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o przeznaczeniu:
1) produkcyjnym, ustugowym, magazynowym i sktadowym oznaczone na rysunku planu symbolem PU;
2) komunikacji drogowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i KDZ;
3) komunikacji kolejowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
4) komunikacji kolejowej i komunikacji drogowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KD,KK;
5) urzadzen technicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem TC;
6) zieleni izolacyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

4.Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogodlnych i szczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

§ 2. Definicje pojec¢ i terminéw zastosowanych w uchwale
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa dla
czes$ci obszaru gminy Chorzoéw potozonego w rejonie ul. Legnickiej, Olszewskiego i Nowej;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejsza uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong cyfrowo - literowym symbolem identyfikacyjnym;

4) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dzial gospodarki zwigzany z wytwarzaniem, przetwarzaniem,
eksploatowaniem, sklfadowaniem i magazynowaniem surowcoOw oraz wyrobow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w kierunku granicy terenu na poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 8 m,
z gestym zakrzewieniem i poszyciem, zlozone z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajace
optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terenow sgsiednich;
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7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowane grupy roslin sadzonych w celach ozdobnych,
krajobrazowych, klimatycznych, wypoczynkowych.

2. Pozostale okre§lenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sg w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

§ 3. Przepisy wspolne dla catego obszaru planu

1. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming;

2) Ustala si¢ parametry nowo wydzielanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe:
a) minimalng szeroko$¢ frontu - 25 m,
b) minimalng powierzchni¢ - 5000 m?;

3) Ustala si¢ kat potozenia linii granicznych wydzielanych nieruchomo$ci gruntowych, o ktorych mowa
w punkcie 2 w przedziale 75° do 90° w stosunku do drogi.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

1) Obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, pokazane na rysunku planu;
2) Na calym obszarze dopuszcza si¢:
a) budowe drog wewngtrznych, placow manewrowych, dojazdéw technicznych oraz miejsc parkingowych,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe i rowerowe,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen izolacyjna i urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) obiekty i urzadzenia stluzace ochronie srodowiska,
chyba, ze w dalszej czesci uchwaty postanowiono inaczej;

3) Nakazuje si¢, aby przy budowie nowych oraz przebudowie iremoncie istniejacych obiektow, wymagac
szczegodlnej dbatosci o osiggnigcie wysokich warto$ci estetycznych projektowanej przestrzeni i obiektow
kubaturowych w formie, detalu, uzytych materialach ikolorystyce oraz harmonijnego ich wpisania
w istniejgce otoczenie, przy czym dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztalttowania bryly obiektow
z zachowaniem spdjnosci w ramach planowanej inwestycji,

b) montaz tablic informacyjnych na ptaskich powierzchniach budynkéw bez otworéow okiennych,
drzwiowych i bez detali architektonicznych; ustalenia te nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu
ustawy prawo o ruchu drogowym;

4) Zakazuje si¢:
a) budowy budynkéw gospodarczych i garazy posiadajacych elewacje z blachy ocynkowane;j,
b) budowy obiektow i nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych infrastruktury,
¢) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep dla 0séb niepetnosprawnych,

d) realizacji obiektow uniemozliwiajacych, badz ograniczajacych realizacje ustalen planu, atakze
utrudniajgcych ruch pieszy i kotowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Zakazuje si¢:
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a) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych emisj¢ substancji i energii, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 4 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z2018r.,
poz. 799 z p6zn. zm.) wilosci przekraczajacej standardy emisyjne, na granicy terenu lub lokalu do
ktorego prowadzacy ma tytut prawny,

b) prowadzenia dziatanh powodujacych zmiany hydrograficzne, a w szczegdlnosci zmian kierunku sptywu
wod powierzchniowych i powstawania nowych zalewisk,

¢) prowadzenia robot i realizacji inwestycji, ktore nie zapewnia utrzymania wlasciwego stanu technicznego
istniejacych obiektow budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) prowadzenia dziatalnos$ci, ktéora moze przekroczy¢ odpornos¢ istniejacej zabudowy i zagospodarowania
powierzchni na wpltywy deformacji ciggtych podtoza oraz na wpltywy wstrzaséw gorniczych,

e) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

f) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu i wod jezeli nie spelniaja standardéw jakoS$ci
o ktorych mowa w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268
z pozn. zm.),

g) lokalizacji nowych punktow zbierania, przetwarzania i sktadowania odpadow,
h) produkcji, magazynowania oraz sktadowania materialéw i substancji niebezpiecznych.
2) Nakazuje si¢:

a) utrzymanie poziomdéw elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomow — (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883),

b) wykorzystywanie najlepszych dostepnych technik itechnologii dla ograniczenia oddziatywania
inwestycji na $rodowisko, wtym mienie ludzi, wody powierzchniowe ipodziemne, powietrze,
powierzchnig ziemi, gleby, rzezbe terenu i inne elementy $rodowiska,

c) stosowanie retencji wod opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji,

d) nie wskazuje si¢ terenow dla ktorych obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu. zgodnie z art. 114 ust. 1,
w zwigzku zart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 799 z p6zn. zm.).

4. Zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony terendow lub obiektow ustalonej na podstawie przepisow
odrebnych:
1) Na obszarze planu znajduje si¢ krzyz przydrozny z 1902 r. wlaczony do Gminnej Ewidencji Zabytkow na

mocy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2067 z p6zn. zm.). Dla tego obiektu ustala si¢:

a) nakaz: zachowania obiektu in situ i jego konserwacji
b) zakaz: likwidacji, przeniesienia i zmiany formy obiektu
2) Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a) z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1614 z p6zn. zm.), w tym
istniejace lub planowane obszary Natura 2000,

b) z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161),
3) Na obszarze planu nie wystepuja:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ustawie z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz. 2268 z pézn. zm.),

b) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z pézn. zm.);

4) Warunki gornicze:
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a) obszar usytuowany jest w granicach bylego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK ,,Barbara Chorzow”,

b) wschodnia cze$¢ obszaru usytuowana jest w granicach bylego obszaru goérniczego ,,Chorzéow 17
1,,Chorzow III”,

¢) na obszarze wystepuja wychodnie uskokow na stropie karbonu,

d) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projektach, istniejacych warunkéw geotechnicznych obszaru
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. wsprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 463),

e) obszar potozony jest nad udokumentowanymi ztozami wegla kamiennego ,,Barbara-Chorzow 2” i Polska
Wirek (wschodnia czg¢$¢ obszaru opracowania planu).

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

1) W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ skomunikowanie terenéw z drogg publiczng - ul. Legnicka,
2) W granicach obszaru nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci:

a) dla obiektow produkcyjnych nie mniejszej niz 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni catkowitej obiektow produkcyjnych,

b) dla ustug nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej
ustug,

¢) dla obiektéw technologicznych nie mniejszej niz 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej obiektu,

d) dla obiektow magazynowych i terenéw sktadowych nie mniejszej niz 0,2 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej obiektu,

e) nie mniejszej niz 2% miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz
przynajmniej 1, dla obstugi kazdej z wprowadzonych funkcji;

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy, a takze budowe nowych sieci w miar¢ potrzeb,

b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociaggowej @ 400 przebiegajacej w rejonie ul. Olszewskiego
i Legnickiej, lub @ 225 w ulicy Rgbaczy,

¢) odprowadzenie Sciekow bytowych 1 przemystowych do istniejgcej kanalizacji @1100 w ul. Legnickiej
isieci kanalizacyjnej @600 w rejonie ulic Legnickiej iRebaczy; S$cieki przemystowe, przed
odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczysci¢ do obowiazujacych standardow zgodnie z przepisami
ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.)

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, wedlug zasady zagospodarowania w miegjscu ich
powstania, do wybudowanych nowych systemow odprowadzania i zagospodarowania wod deszczowych
wykorzystujacych procesy oczyszczania, retencji iinfiltracji; dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
podczyszczajacych w celu uzyskania standardéw jakosci wod opadowych iroztopowych zgodnych
z przepisami ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.)
umozliwiajacych ich odprowadzenie do gruntu, studni chtonnych i/ lub wdd powierzchniowych;
dopuszcza si¢ po zretencjonowaniu iopoznieniu odptywu odprowadzenie cze$ci wod opadowych
1 roztopowych systemem kanalizacji deszczowej do istniejacego kolektora @ 1100 GRP i @ 600,

e) zaopatrzenie w paliwo gazowe zsieci gazowej wysokiego cisnienia DN 400 relacji Tworzen —
Lagiewniki przebiegajacej przez zachodnia cze$¢ obszaru, po jej przebudowie i rozbudowie,

f) zaopatrzenie w ciepto:

- Z istniejgcych sieci cieptowniczych 2 x © 800 mm oraz 2 x @ 400 mm przebiegajacych przez obszar,
lub
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- z kottowni lokalnych opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia obowigzujacych
standardow emisyjnych zgodnie zustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 799 z pézn. zm.), przy uwzglednieniu przepiséw uchwaty Nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw,

g) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia przebiegajacych przez obszar oraz z istniejgcej stacji transformatorowe;j,

h) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tj.Dz. U. z2019r., poz. 701 zpo6zn. zm.); obowigzuje odbior odpadow komunalnych w systemie
zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy zdn. 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku
i czysto$ci w gminach (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz.1454 z p6zn. zm.).

4) Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;:

a) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggi komunikacyjne, lub bezposrednio przy nich oile nie spowoduje to ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenow, lub w granicach stref ochronnych,

b) przylacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposOb nie ograniczajagcy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu,

c) obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy do nich dostep od drogi publicznej,

d) nowe urzadzenia transformatorowe lokalizowaé w istniejacych obiektach kubaturowych, wkomponowaé
w obiekty istniejace lub projektowane, badz realizowac¢ jako stacje wolnostojace,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publiczne;.

6. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow,
b) urzadzenie zaplecza budowy obiektéw realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Przepisy szczegotowe dla terenow
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 65PU1 i 65PU2 ustala sig:
1) Przeznaczenie: produkcja, ustlugi, magazyny, sklady;
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3, ust. 2, pt. 2) uchwaty;
3) Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15,0 m npt,
- budowli: do 23,0 m npt,
- obiektow matej architektury do 5,0 m;
b) dachy ze spadkiem od 2° do 26° w kolorze szarym, grafitowym, lub czarnym;

¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dzialki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycja min. 10%;

d) powierzchna zabudowy max 60% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycja;

e) intensywnos$¢ zabudowy min 0,01, max 1,8.
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2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 65KDZ1 i 65KDZ2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: komunikacja drogowa (droga zbiorcza '%);
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 2 lit. a, b, c, e i f uchwaty;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 65KDL.1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: komunikacja drogowa (droga lokalna 2);
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 2 lit. a, b, ¢, e i fuchwaly,
b) obiekty mostowe, przejscia i przejazdy;
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65KK1 i 65KK?2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: komunikacja kolejowa;

a) tereny, na ktorych istnieja imoga powsta¢ w wyniku prowadzonych prac budowlanych, obiekty
wymienione w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 22019 .,
poz.710 z pézn. zm.) takie jak linie kolejowe, drogi, budynki, budowle iurzadzenia przeznaczone do
zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy, a takze:

b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw - maksymalnie dwie kondygnacje podziemne itrzy kondygnacje naziemne nie wyzej
jednak niz 15,0 m nad poziomem terenu,

- budowli, obiektow matej architektury iurzadzen budowlanych - zgodna zwymogami
technologicznymi i przepisami odrgbnymi;

b) dachy ze spadkiem od 2° do 26° w kolorze szarym, grafitowym, czarnym lub czerwonym;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do dziatki lub dzialek budowlanych zwigzanych
z inwestycja 0%;

d) powierzchnia zabudowy max 15%;
e) intensywnos$¢ zabudowy min 0,00, max 0,8.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65KD,KK1, 65KD,KK2, 65KD,KK3 ustala si¢:

1) Przeznaczenie: komunikacja drogowa i komunikacja kolejowa — skrzyzowanie komunikacji kolejowe;j
i drogowej;

2) Dopuszczenia:
a) infrastruktura niezb¢dna do prowadzenia ruchu kolejowego, drogowego i pieszego,
b) obiekty drogowe i mostowe niezb¢dne do wlasciwego funkcjonowania terenéw przylegtych,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty i urzadzenia shuzgce bezpieczenstwu i ochronie srodowiska.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65TC1 ustala si¢:
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1) Przeznaczenie: urzgdzenia techniczne — magistralna sie¢ cieptownicza (magistrala zachodnia)
napowietrzna 2 x Dn 800 mm, podziemna 2 x Dn 400 mm;

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

a) ustala si¢ strefe szerokosci 10,0 m z kazdej strony osi kolektora, na ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, sieci infrastruktury technicznej oraz sadzenia drzew;

3) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 2 lit. bi f.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65ZI1 i 65Z12 ustala si¢:
1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna;
2) Dopuszczenia:
a) elementy wymienione w § 3 ust. 2 pkt 2 lit. b i ¢ oraz
b) na terenie oznaczonym symbolem 65Z12 lokalizacja istniejacego krzyza przydroznego.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65PU1 i65PU2 - 20% (stownie: dwadziescia
procent);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65KDZ1, - 5% (stownie: pi¢¢ procent);

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65KDL1, - 5% (stownie: pi¢¢ procent);

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65KK1 i 65KK2 - 5% (stownie: pie¢ procent);
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65TC1 - 5% (stownie: pi¢¢ procent);

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65ZI1 i 65Z12 - 5% (stownie: pie¢ procent).

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/155/19
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW Rady Miasta Chorzow

- p z dnia 24 czerwca 2019 r.
CZESC Il - USTALENIA - RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
LEGENDA
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Granica obszaru objgtego planem

ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowowo - ustugowa

tereny przemystu i baz

tereny sktadow i hatd

tereny zielone
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DZIALANIA MODERNIZACYJNE

modemizacja

rewaloryzacja i rewitalizacja

e

restrukturyzacja

DZIALANIA OCHRONNE

wartosci przyrodniczych

el

wartosci kulturowych

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacja zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

@ proponowana realizacja funkcji réznych

projektowane uktady komunikacyjne
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OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
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OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i tagiewnickiej
1.2. rejon ulic Nowej, Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa poéinoc - potudnie

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie”)
2.2. rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3. rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniego odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 r.
3.1. rejon ulic Metalowcow, Katowickiej i Towarowej

OZNACZENIA ZMIANY

- ul - Tereny ustug
‘ - MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej

- M,Ul - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

Ki - Tereny drég publicznych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

: : : E UC, Ul - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
=

D
UC,M - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ z dopt riem funkcji v i

h"' DK79 - Trasa pétnoc-potudnie
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [X/155/19

Rady Miasta Chorzow z dnia 24 czerwca 2019 r.

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzowdla cze$ci obszaru gminy Chorzéw polozonego w rejonie ulic

Legnickiej, Olszewskiego i Nowej (wyloZenie od 15 lutego do 15 marca 2019 r.)

Nazwisko i imig,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatgcznik

nazwa jednostki Oznaczenie Ustalelr;la p;g ekt Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta do uchwaty Nr
Lp Data wpl_ywu orga_nizacyjnej Tredé uwagi nie}'ughomoéci, nielr)u chgmos'ci, w sprawie rozpatrzeniauwagi | 7T zdma """"""" Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy e
zglaszajacego uwaga ktorejuwaga | e
. dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagl uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 12.03.2019 Przedsigbiorstwo Rozdziat 2 § 4 65PU Rozdziat 2 § 4 tak

Ustug Gorniczych pkt 3 Zasady ust.3 pkt 3 Zasady

Greenway Sp. z 0.0.,
ul. Modelarska 11,
40-142 Katowice

ksztaltowania
zabudowy,
wskazniki
zabudowy
terenu:

a) wysokos¢
zabudowy:
dokona¢ korekty
wysokosci
z18 mdo23 m

ksztaltowania
zabudowy,
wskazniki
zabudowy terenu:
a) wysokos¢
zabudowy: tiret 2:
budowli: do
18,0 m
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr IX/155/19
Rady Miasta Chorzéw

z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulic Legnickiej, Olszewskiego i Nowej

Przewiduje si¢ nowe inwestycje infrastruktury technicznej w postaci drogi zbiorczej 65KDZ1. Bedzie
ona finansowana przez Miasto w miar¢ zaistniatych potrzeb i posiadanych srodkéw finansowych.
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