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UCHWALA NR 65/VII1/2019
RADY GMINY WLODOWICE

z dnia 18 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wilodowice na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r., poz.506) oraz art.21 ust. 1 pkt1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 1234 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wlodowice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wlodowice na
lata 2020-2024 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 23/IV/2015 Rady Gminy Wtodowice z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wtodowice na lata
2015-2019.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wlodowice.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Ibek
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Zatgcznik do uchwaty Nr 65/VIII/2019
Rady Gminy Wtodowice
z dnia 18 czerwca 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY WLODOWICE

W LATACH 2020-2024

Wtodowice czerwiec 2019r.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WLODOWICE W LATACH 2020- 2024.

1. WPROWADZENIE.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1234 z pdézn. zm.) natozyta na gminy obowigzek uchwalenia
wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ lat.

Gmina Wlodowice posiada dostateczne, na dzien sporzadzenia programu, zasoby mieszkaniowe pod
wzgledem ilosci dla obecnych mieszkancow.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy wystepuja jako:

- wlasnos$¢ gminy (w 100 %)

- wspolnoty mieszkaniowe.

Wspolnoty mieszkaniowe dziatajagce na terenie gminy powstaty na bazie réznych podmiotow prawnych -
Gminy Wlodowice oraz Agencji Nieruchomosci Rolnych.

2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH.

2.1 Stan zasobu, charakterystyka, wielkos$¢ oraz struktura na dzien 31.05.2019 r.

Mieszkaniowy zasob Gminy Wtodowice tworza lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych
w catosci wlasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnosée
Gminy i innych podmiotow.

Gminny zas6b mieszkaniowy powstal na bazie przekazanych budynkow mieszkalnych po zlikwidowanych
zaktadach pracy oraz przejetych szkotach.

W ponizszych tabelach przedstawiono stan zasobu mieszkaniowego Gminy Wtodowice na dzien 31.05.2019
roku.

Tabela nr 1. Budynki i lokale mieszkalne stanowiace 100% wlasnosci Gminy Wlodowice.

Ilo$¢ budynkow 6
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 34

Tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne bedace wspolwlasnoscia Gminy i Wspdélnot Mieszkaniowych
oraz wlasno$cia Gminy Wlodowice.

Gmina Wlodowice

Gmina Wlodowice 1 Wspolnoty

Wyszczegblnienie Mieszkaniowe 100 % whasnosci
Liczba nieruchomosci 2 6
Powierzchnia w m?2 Ogotem: 546.58 1216,71

Gmina: 97,43 1216,71

Mieszkaniowy zasdb gminny znajduje si¢ w miejscowosciach Wlodowice, Rzedkowice oraz Rudniki.
W chwili obecnej pozostaje on w zarzadzie i administrowaniu Zaktadu Uslug Komunalnych we Wtodowicach.
Charakterystyke poszczegodlnych obiektow budowlanych wedlug miejscowosci zawierajg ponizsze tabele.
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Zestawienie zasobow mieszkaniowych wg miejscowosci:

Tabela nr 3. Gminne zasoby mieszkaniowe w Rudnikach.

Adres

Rok budowy

Opis budynku

Liczba lokali

Pow. Uzytkowa
lokali m.
W m?

Pomowska 8

1930-1935

Budynek jednokondygnacyjny,

nie podpiwniczony, fundament z kamienia
wapiennego tamanego, Sciany z cegly i
kamienia, konstrukcja dachu drewniana,
pokryta onduling,

Instalacja :W-K , E, piece weglowe

Pow. zabud.- 326,57 m?,

6

265,80

Mtynska 1

1945-1948

Budynek jednokondygnacyjny,
podpiwniczony, otynkowany, fundament z
cegly, Sciany z cegly, strop drewniany, dach
drewniany pokryty papa, schody betonowe,
Instalacje : W-K , E, piece weglowe

Pow. zabud.-1202 m?

320,00

Mtynska 3

1945-1948

Budynek jednokondygnacyjny, nie
podpiwniczony, ocieplony i otynkowany,
fundament z cegly, Sciany z cegly, strop
drewniany dach drewniany pokryty papg ,
Instalacje : W-K , E, piece weglowe

Pow. zabud. — 787 m?

12

271,16

Wspodlnota
Mieszkaniowa
,,PrZYysztos¢”
ul. Mtynska 5

Lata pigcdziesigte

Budynek dwukondygnacyjny,
podpiwniczony , nie otynkowany,
fundament z cegly, Sciany z cegly strop DZ,
dach drewniany pokryty eternitem, schody
betonowe - lastrico

Instalacje : W-K , E, piece weglowe

Pow. zabud.-362 m?

97,43
pozostate 10
lokali
wykupione

Ogolem

28

954,39

Tabela nr 4. Gminne zasoby mieszkaniowe we Wlodowicach.

Adres

Rok budowy

Opis budynku

Liczba lokali

Pow. Uzytkowa
lokali m.
W m?

Krakowska 13
(szkota)

1953-1955

Budynek trzykondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony, otynkowany, fundament
z kamienia wap.

Sciany z cegly, dach drewniany pokryty
blachg schody betonowe pokryte lastrico .
Instalacje W-K, E, Co. G /doprowadzony do
budynku /

Lokale mieszkalne usytuowane na drugiej
i trzeciej kondygnacji budynku- odrgbne
wejscie.

Pow. zabud.— 1009,7m?

2

118,50

Krakowska
13a
(przedszko)

1985,
remont 2017

Budynek dwukondygnacyjny,
podpiwniczony, Sciany cegla i pustak,
budynek ocieplony (termomodernizacja)
okna PCV, dach o konstrukcji drewnianej,
pokryty blachg instalacje W-K, E,CO
gazowe.

78,10
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| Ogbtem | | | 3 | 196,60 |

Tabela nr 5. Gminne zasoby mieszkaniowe w Rzedkowicach.

Liczba Pow. Uzytkowa
Adres Rok budowy Opis budynku lokali lokali 2m
wm

Wiejska 2 Lata Budynek dwukondygnacyijny, czgsciowo 4 198,35
(szkota) sze$cdziesiate podpiwniczony, otynkowany,

fundament z kamienia wapiennego, $ciany

z cegly, schody betonowe pokryte lastrico

Do lokali mieszkalnych oddzielne

wejscie, oraz klatka schodowa,

usytuowane sg one na drugiej

kondygnacji.

Instalacja : W.E, K Co /kotlownia

szkolna/
Ogotem 4 198,35

Stan jakosciowy zasobu mieszkaniowego okreslono odrebnie dokonujagc oceny stanu technicznego
poszczegdlnych budynkow oraz potrzeb remontowych w oparciu o wyniki przegladéw technicznych.

Nie stanowi on ekspertyzy technicznej, jest jednak niezbedny do oszacowania wysoko$ci wydatkow na remont
1 utrzymanie ich w stanie nie pogorszonym odpowiadajacym aktualnym przepisom prawa budowlanego.

Tabela nr 6. Lokale mieszkalne wg liczby i rodzajow pomieszczen - wkasno$¢ Gmina Wlodowice.

Liczba Pow. Mieszkania wg pomieszczen
Miejscowo$é — Uzytkowa m?
mieszkan jedna izba | dwieizby | trzyizby | cztery izby
Wiodowice 3 196,60 - - 3 -
Rzedkowice 4 198,35 - - 4 -
Rudniki 28 954,39 11 14 3 -
Razem 35 1349,34 11 14 9 -

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ we Wiodowicach i Rzedkowicach oraz w Rudnikach przy ul. Pomowskiej 8
oraz ul. Mlynskiej nr 1 i 5 posiadaja tazienki wraz z ubikacja.

W lokalach mieszkalnych w Rudnikach przy ulicy Mtynskiej nr 3 wykonane sa ubikacje przez adaptacje
pomieszczen dodatkowych.

Wyposazenie lokali w budynkach w urzadzenia techniczne i instalacje okreslono na podstawie wizji lokalne;.
Dostepne dane wskazuja, ze gminne zasoby mieszkaniowe posiadajg $redni stan wyposazenia technicznego
oraz $redni poziom standardu mieszkan — lokale mieszkalne we Wiodowicach i Rzedkowicach, a niski poziom
wyposazenia technicznego i niski poziom standardu mieszkan — lokale mieszkalne w Rudnikach.
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Tabela nr 7. Struktura wyposazenia technicznego mieszkan.
Wyszczegdlnienie wg wyposazenia mieszkan :
Miejscowos¢ | CICZ@ co | baxenka |y nne Brak
mieszkaf woda ZW-C zrodta Gaz W-C
ogrzew.
Wtodowice 3 3 3 3 X X 3 X
Rzedkowice 4 4 4 4 X X X X
Rudniki 28 28 - 16 12 28 X X
RAZEM 35 35 7 23 12 28 3 X

Lokale mieszkalne we Wlodowicach sg ogrzewane z centralnego ogrzewania gazowego. Lokale mieszkalne
w Rzegdkowicach ogrzewane sg z centralnego ogrzewania weglowego.
Wszystkie lokale mieszkaniowego zasobu gminy sa wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjna.

2.2. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

W 2019 roku dokonano rocznego przegladu stanu technicznego budynkéw nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego.

Budynki mieszkalne zostalty wybudowane w latach 1930-1985. Sa to obiekty o znacznym zuzyciu
technicznym. Stopien zuzycia technicznego calego budynku jest pochodng stanu jego konserwacji, utrzymania,
eksploatacjii remontow.

Na stan zuzycia budynku wptywa roéwniez wiele innych czynnikéw tj. zastosowane materialy budowlane,
wykonawstwo oraz rozwigzania architektoniczne.
Budynki mieszkalne sg obicktami budowlanymi
tabela.

0 znacznym zuzyciu technicznym, co ilustruje ponizsza

Tabela nr 8. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych.

Klasyfikacja
stanu
Miejscowosé technicznego Objawy zuzycia
% zuzycie
elementow

Rzedkowice $redni Zniszczona stolarka okienna, nieszczelna, do wymiany 6szt. okien.

ul. Wiejska 31% Pokrycie dachu w dobrym stanie technicznym, rynny, obrobki
blacharskie do wymiany lub naprawy

Wiodowice Zadowalajacy | Lokal w bardzo dobrym stanie technicznym, mieszkanie po

ul. Krakowska 13a 16% przeprowadzonym remoncie.

Wtodowice Zadowalajacy | Lokale mieszkalne w dobrym stanie technicznym po

ul. Krakowska 13 20% przeprowadzonym remoncie, okna wymagaja naprawy lub wymiany.

Rudniki Zty 710% Liczne zarysowania $cian z cegly i peknigcia na Scianach

ul. Pomowska 8 szczytowych oraz zawilgocenia $cian szczytowych zostaty
zlikwidowane podczas wykonywania ocieplenia §cian i wykonanej
izolacji poziomej i pionowej. Strop belkowy drewniany. Wigzba
dachowa po miejscowych naprawach murtat i ptatwi w $rednim stanie
technicznym Pokrycie dachowe wymienione na nowe z onduliny,
wykonane nowe orynnowanie dachu. W 2018 roku wykonano
docieplenie elewacji i poprawiono estetyke - dojscie do budynku,
schody, opaski okapowe. Stolarka drzwiowa i okienna wymieniona.
Wybudowano 6 szt komorek na opat.

Rudniki Zty 60% |Liczne zarysowania $cian parteru i pgknigcia na $cianach szczytowych

ul. Mtynska 1 na wysokosci wigzarow. Stropy popekane na aczeniu ptyt wiérowo
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— cementowych, jak i styku plyt ze Scianami oraz niewielkie ugiecia
na sufitach. Pokrycie dachowe oraz obrobki z papy termozgrzewalnej
wykonane nowe w 2011 roku. Do wymiany rynny i rury spustowe.

W piwnicach z braku wentylacji wystepuja zawilgocenia. Zostata
wykonana izolacja pionowa $cian fundamentéw piwnic. Ocieplona
zostala §ciana szczytowa od strony wej$cia do piwnic.

Rudniki Zty 60% Liczne zarysowania $cian parteru i pekniecia na $cianach szczytowych
ul. Miynska 3 na wysokosci wigzarow peknigcia na tynku $cian szczytowych. Stropy
popekane na taczeniu plyt widrowo — cementowych, jak i styku phyt
ze §cianami oraz niewielkie ugigcia na sufitach. W 2014 r. zostata
wykonana izolacja fundamentow. Sciana frontowa i tylna nie
otynkowana, wskazane docieplenie elewacji w catosci oraz poprawa
estetyki wokot budynku.

W opisie stanu technicznego budynkow nie uwzgledniono budynku w Rudnikach przy ul. Mtynskiej 5.
W budynku tym utworzona zostala wspolnota mieszkaniowa. Gmina Wlodowice bez wzgledu na wysokos¢
udzialu w nieruchomos$ci wspolnej ma jeden glos w podejmowaniu uchwat. Jako wiasciciel 2 lokali
mieszkalnych uczestniczy w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspdlna, na ktore to sktadajg sie m.in. wydatki
na pokrycie kosztow remontow i biezacych konserwacji.

Opis klasyfikacji obiektu budowlanego -wyjasnienie do tabeli nr 9 na podstawie WACETOB Sp. z o.0.,
Osrodek Budownictwa i Nieruchomosci, Wycena Budynkoéw — Poradnik, Warszawa — wrzesien 2001 r.

Zadowalajacy 16-30%

- elementy budynku utrzymane nalezycie. celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji.

Przeprowadzanie przegladéw technicznych i wykonywanie zalecen pokontrolnych pozwoli na utrzymaniu
budynku w zadowalajacym stanie.

Sredni 31-50%

— w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia , ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu. Celowy jest czeSciowy remont kapitalny. W najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba
dokonania remontu (wymiany) co najmniej jednego z elementéw budynkow.

Zly 51-70%

- w elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzenia, ubytki i whasciwosci wbudowanych materialow maja
obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana. Potrzeby remontowe do
wykonania od zaraz, co najmniej jednego z elementéw budynku np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
instalacji, stolarki.

W oparciu o obowigzujacy wieloletni program gospodarowania zasobami mieszkaniowym gminy na 2015-
2019 wykonano przewidziane prace remontowe.

2.3 Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Wlodowice w latach
2020-2024.
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Tabela nr 9 Lokale mieszkalne.

Stan wyjsciowy 2020 2021 2022 2023 2024
Adres budynku Liczba Stan liczba liczba liczba liczba liczba
lokali ' lokali lokali lokali lokali lokali
9 techn. 2 2 2 2 9
poOW. m pow. m? | pow. m? | pow.m pow.m pow.m
Rudniki 6 1 6 6 6 6 6
ul. Pomowska 8 265,80 2y 265,80 265,80 265,80 265,80 265,80
Rudniki 8 1 8 8 8 8 8
ul. Mtynska 1 320,00 zy 320,00 320,00 320,00 320,00 320,00
Rudniki 12 1 12 12 12 12 12
ul. Mtynska 3 271,16 zy 271,16 271,16 271,16 271,16 271,16
Rudniki 2 . . 2 1
ul. Miyfiska 5 97,43 Sredni 9743 | 52,40 - - -
Wilodowice 2 Zadowalaiac 2 2 2 2 2
ul. Krakowska 13 118,50 walajacy 118,50 118,50 118,50 118,50 118,50
Wlodowice 1 lai 1 1 1 1 1
ul. Krakowska 13a 7810 | Zadowalajacy | g4, 78,10 78,10 78,10 78,10
Rzedkowice 3 Sredni 3 3 3 3 3
ul. Wiejska 2 198,35 198,35 198,35 198,35 198,35 198,35

3. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MEDERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

Zaklada si¢ systematyczng popraweg stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego gminy poprzez
przeprowadzenie niezbednych napraw i remontéw budynkéw i lokali.

Niezbg¢dne szacunkowe naktady na remonty do wykonania w latach 2020-2024 przedstawia tabela ponizej.

Tabela nr 10. Niezbedne szacunkowe naklady remontowe w latach 2020-2024.

Lp Obiekt budowlany Wyszczegblnienie Kwota w zt
rodzaj prac
1. | Wlodowice 1. naprawa okien w korytarzu i w dwoch lokalach 1 500,00
ul. Krakowska 13 mieszkalnych

2. | Rudniki ul. Miynska 1 1. remont Korytarza w czgsci piwnicznej — uzupetnienie 23 000,00
tynkoéw Scian, uzupelnienie betondw na posadzce,
malowanie §cian, wymiana instalacji elektrycznej

3. |Rudniki ul. Mlynska 3 1. remont dwoch lokali — malowanie, naprawa 10 000,00

podiog
4. | Rudniki ul. Pomowska 8 |1. Remont lokalu mieszkalnego nr 1. 25 000,00
4. |Rzedkowice ul. Wiejska 2 | 1. wymiana 6 szt. okien, 8 000,00

Proponowany harmonogram planowanych prac remontowych w latach 2020-2024 przedstawia tabela nr 11.
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Tabela nr 11. Harmonogram planowanych prac remontowych w latach 2020-2024 wg. szacunkowych
wartosci.

Lata Wyszczegolnienie zadania remontowego Miejsce Kwota w zt.
2020 | 1. remont korytarza w cze$ci piwnicznej — R-ki ul. Mtynska 1 23 000,00
uzupehnienie tynkdéw $cian, uzupetnienie betonow na
posadzce, malowanie §cian, wymiana instalacji
elektrycznej
2. remont lokalu mieszkalnego nr 1 R-ki ul. Pomowska 8 25 000,00
razem 2020 r. 48 000,00
2021 | 1. remont dwoch lokali — malowanie $cian, naprawa | Rudniki ul. Mtynska 1 10 000,00
podiog
razem 2021 r. 10 000,00
2022 | 1. naprawa okien w korytarzu i w dwoch lokalach Wiodowice 1 500,00
mieszkalnych ul. Krakowska 13
2. Wymiana 6 szt. okien Rzedkowice ul. Wiejska 2 8 000,00
Razem 2022 r. 9 500,00

W pozostatych latach nie planuje si¢ prac remontowych.
4. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2020-2024.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Wiodowice jest:

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem,

- prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa,

Obowiazujace obecnie przepisy gminne umozliwiaja najemcy lokalu nabycie wlasnosci zajmowanego przez
siebie lokalu po preferencyjnej cenie.

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbyla si¢ w oparciu o podjete uchwaly Rady Gminy we Wlodowicach
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych oraz sprzedazy udziatu w gruncie.

Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania tj. na
mozliwosci wykupu mieszkan przez ich najemcow.

Uwzgledniajac powyzsze zaklada si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wg kolejnosci:

Tabela nr 12. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020- 2024.

Lp Miejscowosé Liczba lokali | Powierzchniaw m? | Rok sprzedazy

1. | Rudniki ul. Mtynska nr 5 1 45,03 2020

2. | Rudniki ul. Mtynska 5 1 52.40 2021
Razem 2 97,43 X

W pozostatych latach nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

5. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA LUB PODWYZSZANIA
CZYNSZU.

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu mieszkaniowego
gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.
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Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wlodowice za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych
w tym zakresie przepisow prawa.

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie powinna przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Wtodowice.

Nie planuje si¢ obnizania czynszu na wnioski najemcow o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnym
polozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich
srodkow na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan
prawnych oraz zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy, tanszy w eksploatacji.

Polityka czynszowa powinna by¢ wywazona, aby oplaty z czynszow zapewnialy pokrycie kosztow biezacego
utrzymania i remontéw mieszkaniowych, a jednoczesnie byly realne i mozliwe do zaptaty przez lokatorow.
Wysoko$¢ podwyzki czynszu nie moze przekroczy¢ $rednio rocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego.

Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu majace wptyw na
wysokos$¢ stawki czynszoweyj.

Tabela nr 13 Czynniki obniZajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

Wskaznik
Lp Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu obnizajacy
B w %
l. Ze wzgledu na polozenie budynku
1. Lokale potozone w strefie peryferyjnej 10%
1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku
2. Lokale mieszkalne potozone na parterze lub IV i wyzszym pigtrze 10%
11. Ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne
3. Lokale bez C.O. 10%
4. Lokale bez gazu 10%
5. Lokale bez W.C. 10%
6. Lokale bez tazienki 10%
V. Ogolny stan budynku
7. Lokale potozone w budynku o duzym stopniu zniszczenia dawno nie 10%
remontowane
Tabela nr 14 Czynniki podwyzszajace warto$é¢ uzytkowa lokalu.
Wskaznik
Lp. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu podwng/zaj acy
w %
l. Ze wzgledu na polozenie budynku
1. Lokale potozone w strefie centralnej 10%
1. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku
2. Lokale mieszkalne potozone na I i Il pietrze 10%
111. Ogolny stan budynku
3. Lokale potozone w budynku o wysokim standardzie wybudowane do 2000 10%
roku
4. Budynki zadbane po przeprowadzonym remoncie i wysokim standardzie 20%
(C.0))

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ustalania stawek czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wtodowice:
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- Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty trwalego zarzadu, koszty administrowania, koszty
konserwacji, koszty utrzymania budynku w tym remonty, koszty utrzymania zieleni oraz koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energii elektrycznej
oraz optaty publiczno-prawne.

6. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI GMINNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WLODOWICE W KOLEJNYCH LATACH.

W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Zarzadzanie 1 administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy Wlodowice sprawowa¢ bedzie Zaktad Ushlug
Komunalnych we Wlodowicach. Zadania z zakresu zarzadu zasobem mieszkaniowym gminy obejmuja:

- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych, konserwacje i remonty,

Powierzchnia zarzadzanych i administrowanych lokali mieszkalnych przez ZUK we Wtodowicach wynosi
1314,14 m2,

7. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH
2020-2024.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024 beda:
- dochody z najmu lokali.

8. WYSOKOSC KOSZTOW W LATACH 2020-2024.

Koszty eksploatacji budynkow oraz koszty utrzymania jednostki zarzadzajacej okre$lono w oparciu
o faktycznie poniesione koszty Zaktadu Ustlug Komunalnych we Wtodowicach w roku 2018. Dodatkowo
uwzgledniono koszty zwigzane z okresowa kontrolg stanu technicznego budynkow.

Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych obejmuja:

1. podatek od nieruchomosci,

2. koszty konserwacji i kontroli stanu technicznego budynkow,

3. koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,

4. koszty utrzymania czystosci,

5. koszty trwatego zarzadu,

6. koszty administracyjne i zarzadzania.

Obliczen kosztow wykazanych w latach 2020-2024 dokonano na podstawie przewidywanych wzrostow
poszczego6lnych sktadnikow.

Wplywy z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych beda powigkszane o $rednio roczny wskaznik wzrostu
cen towarow i uslug konsumpcyjnych ogoétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego.
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Tabela nr 15. Prognozowana wysokos$¢ wplywow i kosztow w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem
Gminy Wlodowice w latach 2020-2024.

Lata
Wyszczegodlnienie
2020 2021 2022 2023 2024
Wydatki ogétem: 82 200 43 300 41800 33300 59 100
Koszty biezacej cksploatacji 34200 33300 32 300 33300| 38800
w tym :
-Koszty zarzgdzania 10 000 10 000 10 500 10 500 11 000
-koszty zarzgdzania 4500 2500 i i i
nieruchomosciq wspolng
“Podatek od nieruchomosci 13900| 14500 15 000 15500| 16000
amortyzacja
-Koszty przeglgdu technicznego, 3800 3800 3800 3800 7800
elektrycznego i kominiarskiego
-Koszty konserwacji biezgcej 2 000 2 500 3 000 3500 4 000
Koszty remontow w zt wg planu 48 000 10 000 9500 - -

Nie przewiduje si¢ w latach 2020-2024 modernizacji lokali i budynkow.

9. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIAZACJE
GOSDPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WLODOWICE.

W ramach dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy proponuje si¢ co nastepuje:

1. Prowadzenie remontéw budynkow i lokali.

2. Podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci Gminy i Wspdlnot Mieszkaniowych
poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich dotychczasowym najemcom.

3. Obnizanie kosztow eksploatacji.

Z uwagi na brak wolnych lokali mieszkalnych nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontem budynkéw
i lokali. Niezbedne remonty lokali beda wykonywane tak , aby byly jak najmniej ucigzliwe dla najemcow.
Planowang sprzedazy lokali w latach 2020-2024 przedstawia tabela nr 12 niniejszego opracowania.

10. PODSUMOWANIE.

Przedstawiony program gospodarowania gminnymi zasobami mieszkaniowymi ma na celu ustalenie strategii
dziatania na lata 2020-2024.

Program ten zawiera ocene aktualnego stanu prawnego, technicznego i finansowego gminnego zasobu
mieszkaniowego. Ponadto program ten przedstawia dotychczasowy sposob zarzadzania lokalami mieszkalnymi
i proponowane zmiany.

Planowany zakres prac remontowych wymaga poniesienia znacznych naktadow finansowych na poprawe
stanu technicznego budynkow komunalnych.

Uchwalony wieloletni program gospodarowania zasobami mieszkaniowymi powinien by¢ realizowany przez
Zaktad Ustug Komunalnych we Wtodowicach.

Dlatego tez nalezy opracowywaé roczne raporty z gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Celem
opracowania raportu bedzie uzyskanie informacji o stopniu realizacji zalozen wieloletniego programu.
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Raport powinien wykaza¢ efekty wdrozenia programu, umozliwi¢ jego modyfikacje pozwalajagca na
zaktualizowanie kierunkoéw dziatania, potwierdzi¢ lub wskaza¢ celowo$¢ zmian przyjetych zatozen.

Wtodowice, czerwiec 2019 r.
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