DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 26 czerwca 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2019-06-26 11:18:53

Poz. 4606

UCHWALA NR 71/1X/2019
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 18 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jamki - Kowale I1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2019 poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2018 poz. 1945, zm. Dz.U. 2019 poz. 60,2351 730), wzwiazku zuchwala
nr 338/XLVI1/2018 Rady Gminy Konopiska z dnia 17 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jamki - Kowale 11"

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci brak uwag do planu

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 'Jamki — Kowale I1", zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w sotectwie Jamki, w granicach okre§lonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogoélnie obowigzujacych
przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralng cze¢scig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tres¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej oraz podzialy ewidencyjne
(stan w r. 2019) nie sg ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.

4. Zalacznikiem do uchwaty, nieb¢dacym integralng czescig planu jest zalacznik nr 2 - ,,Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji wynikajacych zplanu inwestycji w zakresie komunikacji i infrastruktury
bedacych zadaniem wlasnym gminy i sposobu ich finansowania”.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:
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1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegolnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody,

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego, w szczegdlnosci rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg”
(Dz. Urz. woj. $laskiego nr 163, poz.3071);

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) dzialka - dziatka budowlana;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ lub wystgpowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowac w granicach planu;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie i/lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, okreslajaca minimalng odlegto$¢ obiektoéw budowlanych od drogi;

11) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
12) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

13) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

14) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci zbiegajacych sig
w kalenicy usytuowanej nad $rodkiem zasadniczej bryty obiektu;

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszarow: gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych scalenia i podziatu.

3. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomo$ci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach zabudowy mieszkaniowej - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej/dojazdu — 20 m;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°.
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4. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg”. W wypadku
kolizji zapiséw kazdorazowo przepisy dotyczace Parku sg nadrzgdne w stosunku do przepiséw uchwaly.

5. W planie nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania gruntéw.

§ 5. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastepuje:

1) zakazuje si¢ gromadzenia, magazynowania i sktadowania niezwigzanych z podstawowg produkcja
odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z ich skupem, segregacja i przerobka;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod;

3) rbwnomierny poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na granicy terenu inwestycji od strony
przylegajacej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w przepisach zzakresu ochrony s$rodowiska przed hatasem
i wibracjami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) obstuga terenéw z drogi dojazdowej SKDD oraz drogami wewnetrznymi;

2) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach wlasnosci,
tj. nie mniej niz:

a) jedno miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
b) co najmniej 5 stanowisk dla klientow,

¢) co najmniej 2 miejsca parkingowe i/lub garazowe na mieszkanie,

przy czym co najmniej jedno stanowisko przy kazdym obiekcie, ale nie mniej niz jedno na kazdych
rozpoczetych 15 miejsc, powinno by¢ przeznaczone dla kierowcow niepelnosprawnych.

§ 7. 1. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng z sieci w drodze SKDD;
2) odprowadzenie Sciekdw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wlasnosci, w sposob zabezpieczajacy
przed splywem do rowu w drodze SKDD; z drog i placow do kanalizacji deszczowej i poprzez separatory
do odbiornika;

4) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

5) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpaddw.

2. Obowiazuje, z zastrzezeniem ust.3, wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia w pasach
drog publicznych i wewngetrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane kolejne sieci, ktorych réwnolegle utozenie
w szeroko$ci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci.

§ 8. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

a) zielen urzadzona,
b) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe, parkingi, $ciezki rowerowe i piesze),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolno stojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

d) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.
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§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zpodstawowym przeznaczeniem dla przemystu przetworczego branzy
drzewnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2P.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ adaptowang zabudowe mieszkaniowq.

3. Zainwestowanie w granicach terenéw 1-2P nie moze narusza¢ zakazoéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Gorng Liswartg”.

4. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7

5. Wymagane utworzenie wzdtuz granicy terenu pasa zieleni izolacyjnej rozumianego jako ztozony z drzew
i krzewow gatunkow iglastych i lisciastych zespot o zwartej na catej wysokosci strukturze, o szerokosci — przy
gruncie — nie mniej niz 3 m od strony zabudowy mieszkaniowej i jako pojedynczy pas zadrzewien od strony
terenow rolnych.

6. Ewentualne kolizje z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych - drenazem po poinocnej stronie
drogi nalezy rozwiazac¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

7. W granicach terenu okre§lonego w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji
i ksztatltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa SKDD, zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow znajdujacych si¢ pomigdzy
pasem drogowym a wyznaczong w pkt. 1 linia zabudowy, pod warunkiem niezmniejszania odleglosci od
drogi;

3) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw -- 10,0 m, zmozliwoscia podniesienia do 12 m na powierzchni
nieprzekraczajacej 10% powierzchni obiektu dla elementow niezbednych zpowodu wymogoéw
konstrukcyjnych lub technologicznych;

4) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 15 m;

5) geometria dachoéw: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 15-45°;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 40%;
7) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0,6;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — z wylaczeniem pasow zieleni okreslonych w ust. 4 —
10%;

9) Pozostate zasady sytuowania budynkow 1iksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 3-4MNU, z przeznaczeniem
podstawowym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza sig ustugi, spetniajace nastepujace warunki:

1) niepowodowanie poza granicami wlasnos$ci ucigzliwosci w zakresie zapylenia, zapachu, hatasu i wibracji
powyzej wielkosci okreslonych w przepisach odrgbnych jako maksymalne dopuszczalne w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) niepowodowania zapotrzebowania na media wigkszego niz dla zabudowy mieszkaniowej,

3) niewytwarzania $ciekOw wymagajacych podczyszczania przed odprowadzeniem do komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej — 800 m?, dla ustug -- 300 m?.

5. W granicach terenu okreslonego wust.l obowigzujg nastepujace ogélne =zasady lokalizacji
1 ksztaltowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy z droga SKDD;

2) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiazuje pozostawienie od
strony ulicy KDD miejsca pozwalajgcego na zlokalizowanie zgodnie z prawem budowlanym i z ustaleniami
pkt.1 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m;

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem pkt. 8 — 1kondygnacja plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 4,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na
obrysie budynku do okapu glownych potaci dachu i1 9,0 m catkowitej wysokosci;

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja i 5,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m do
okapu od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku;

5) wymoég stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw symetrycznych, dwu- lub
wielospadowych, o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°;

6) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej lub jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki albo ptaskie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki;

8) ograniczenie zapisane w pkt. 3 nie dotyczy ewentualnych cze$ci budynku stanowigcych jego akcenty
wysoko$ciowe, o rzucie nie przekraczajacym 35 m? i wysokosci do 12 m;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach dziatki — 35%;
10) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

12) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odr¢bnych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem SKDD zpodstawowym
przeznaczeniem na droge publiczng, o szerokosci pasa drogowego 10,0 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako drogg kat. D — dojazdowa, z jezdnia szerokosci
nie mniej niz 5,0 m.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem R z podstawowym przeznaczeniem na
uzytki rolne, bez prawa zabudowy.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien oraz zalesien
z gatunkdéw rodzimych,

§ 13. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem WS z podstawowym przeznaczeniem na
wody otwarte.

§ 14. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr 71/1X/2019
Rady Gminy Konopiska

z dnia 18 czerwca 2019 .

SPOSOB REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wtasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nast¢pujgce inwestycje

z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Droga kl. D, ok. 400 m — teren przekazany nieodptatnie na podstawie podpisanego
porozumienia z wlascicielem gruntu

Pozostale przedsigwzigcia z zakresu uzbrojenia nie wynikaja z uchwalenia planu lub nie
wchodzg w zakres obligatoryjnych zadah gminy.

Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrgbnym programem zgodnym z kolejnoscig udostepniania
terenow budowlanych.

Zroédta finansowania, w kolejnosci:

- budzet gminy

- wplaty mieszkancow

- kredyt z funduszy celowych

- fundusze celowe 1 strukturalne krajowe 1 Unii Europejskiej.
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