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UCHWALA NR VIII/73/19
RADY GMINY PILCHOWICE

z dnia 13 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren
jednostki osadniczej Zernica - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 22019 r. poz. 506), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami),
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilchowice, przyjetego uchwala Nr XXVIII/240/16 Rady Gminy Pilchowice z dnia
24 listopada 2016 r., rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatgcznik nr 2 do uchwaty) oraz
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Gminy Pilchowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy teren jednostki
osadniczej Zernica — etap I, zwany dalej “planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1 004 ha, w granicach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, okreslonych na podstawie uchwaty nr XIX/165/16 Rady Gminy
Pilchowice zdnia 17 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujgcego teren jednostki osadniczej Zernica.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, sporzadzony w podziale na 5 sekcji, ktére tacznie stanowia zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore stanowi zatacznik nr 3.

3. Na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z wyr6zniajacymi symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi,

3) obszary dopuszczonych zalesien,
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4) obszar przestrzeni publicznej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy ochrony konserwatorskiej — SK1 1 SK2;
7) zabytki chronione ustaleniami planu:
a) budynki zabytkowe;
b) obiekty zabytkowe inne niz budynki;
c) stanowiska archeologiczne — obszary i punkty ze strefami ochronnymi;
8) strefy ochrony ekspozycji zabudowy;
9) strefy ochrony krajobrazu;

10) strefa zagrozona zalewaniem dla prawdopodobienstwa przewyzszenia p=1% wzdhiz Potoku Zernickiego
wraz z doplywami;

11) granica obszaru wskazanego do ustanowienia filaru ochronnego w ztozu kopaliny;
12) granice zasiggu pasOw sanitarnych od cmentarza — 50 m i 150 m od granic cmentarza;

13) tereny, obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw oraz tereny gornicze
i obszar osuwania si¢ mas ziemnych:

a) strefa ochronna terenu zamknigtego,
b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
¢) pomniki przyrody,
d) ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow:
- budynki wpisane do rejestru zabytkow,
- obszary wpisane do rejestru zabytkow,
e) granica terenu gorniczego ,,Knuréw”,
f) granica obszaru goérniczego ,,Knuréw”,
g) granice zasiegu zl6z objetych prawem wlasnoéci gomiczej — zloza wegla kamiennego ,,Knurow”
1,,Gliwice”,
h) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu,
atakze rodzaj zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktoérej moze towarzyszyc
zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow i urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, w tym
garaze, budynki gospodarcze i wiaty, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej, przy czym:

a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomos$ci na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg jest to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkows;

b) przeznaczenie dopuszczalne to przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udziat ~w powierzchni nieruchomos$ci na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne
to przeznaczenie stanowigce mniejszy, od przeznaczenia podstawowego, udziat w powierzchni dziatki
budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespol, ogoét budynkow;
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3) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudoweg wynikajaca z ostatecznych
decyzji obowigzujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowg¢ lub uzytkowanie
oraz odnoszacych si¢ do przyjetego zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych;

4) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang na podstawie niniejszego planu
w zakresie sytuowania nowych budynkoéw oraz rozbudowy zabudowy istniejacej i jej nadbudowy o kolejna
kondygnacje nadziemna;

5) terenach przeznaczonych pod zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktdre ustaleniami planu
przeznaczone sa pod zabudowe lub w obrebie ktorych ustalenia planu dopuszczaja mozliwos¢ sytuowania
budynkéw, oznaczone w planie symbolami literowymi: MNa, MNb, MNUa, MNUb, MW, MU, MUC,
UMC, UM, UP, UK, US, U, PU, RM, ZC, ITK 1 ITG;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej
odleglosci sytuowania $cian zewnetrznych nowych budynkéw w stosunku do terenéw przylegltych lub
istniejacych elementdow zagospodarowania i uksztattowania terenu, przy czym linia ta nie dotyczy
budynkow infrastruktury technicznej zwigzanych zniezbednym uzbrojeniem terenu oraz elementow
towarzyszacych wystajacych poza zewnetrzng Sciang budynku, takich jak: okapy, zadaszenia, schody,
pochylnie i windy zewngtrzne, balkony i tarasy (o ile powierzchnia pod danym elementem nie jest czgscia
kondygnacji budynku);

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi $cian
budynku, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe, a w przypadku innych terenow, dla ktoérych okreslono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

10) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ odnoszaca si¢ do budowli liczong od
istniejacego poziomu terenu wedlug aktualnego podktadu mapy zasadniczej sporzadzonej do celow
projektowych, od najnizej potozonego miejsca usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego
elementu budowli, przy czym okre$lona w planie wysokos¢ budowli nie dotyczy budowli na potrzeby
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogo6lnospotecznym, zwigzane
z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, w zakresie administracji publicznej i wymiaru
sprawiedliwosci, o$wiaty i edukacji, nauki, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, pomocy spotecznej i opieki socjalnej, oraz realizowane przez instytucje, organy i stuzby
zadania z zakresu obshugi komunikacji publicznej i pasazerow, utrzymania porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa powszechnego ipozarowego, atakze inne dzialania zwigzane z wykonywaniem zadan
wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych;

12) ustugach zakwaterowania turystycznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbiorowego
w formie hoteli, moteli, pensjonatow, doméw wczasowych lub innych budynkéw ilokali zwigzanych
z zakwaterowaniem turystow i podroznych wraz z towarzyszacymi funkcjami sportowymi, rekreacyjnymi,
rozrywkowymi i wypoczynkowymi;

13) ustugach zakwaterowania rekreacyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez pola
namiotowe ipola kempingowe, wiaczajac pola dla pojazdow kempingowych, atakze ustugi zwigzane
z sytuowaniem i wynajmowaniem budynkow rekreacji indywidualnej lub zakwaterowania okresowego, bez
mozliwosci stalego zamieszkania;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylacznie w budynkach jako
ushugi: biurowe, handlu i gastronomii, rozrywki, rzemiosta i napraw oraz zdefiniowane w pkt 11, 12113
ustugi publiczne, zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, z wyjatkiem: handlu hurtowego
i gietdowego, sprzedazy paliw, baz iskltadow budowlanych oraz innych dziatalno$ci magazynowych
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i sktadowych, a takze z wyjatkiem dzialalnosci wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych;

15) ustugach kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane zkultem religijnym,
w szczegodlnosci koscioty i kaplice oraz inne obiekty sakralne wraz z budynkami towarzyszacymi, w tym
budynkami mieszkalnymi, administracyjno-biurowymi i gospodarczymi;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dzialalno$ci gospodarcze klasyfikowane jako
ustugi, w tym zdefiniowane w pkt 11, 12, 13, 141 15 odpowiednio jako ustugi: publiczne, zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, nieucigzliwe ikultu religijnego, chyba ze ustalenia planu wykluczaja dla
danego terenu konkretny rodzaj dziatalnosci gospodarczej;

17) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjna, wytwodrczg prowadzong
wylacznie w budynkach, ktéra nie stanowi przedsiewzigcia wymagajacego przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych;

18) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni terenu stuzaca izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomosci sasiednich, poprzez uksztaltowania zieleni, w formie
zwartych 1gestych nasadzen, co najmniej w dwoch rzgdach, krzewdw idrzew zimozielonych lub
catorocznych, gatunkéw o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, z co najmniej 50% udziatem
rodzimych gatunkow lisciastych;

19) urzadzeniu izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane shuzace izolacji ucigzliwego
uzytkowania terenu w stosunku do nieruchomos$ci sgsiednich oraz ograniczajace halas i zapylanie,
stanowigce forme ekranu lub ogrodzenia, ktoére na zewnatrz urzadzenia, od strony nieruchomosci
sasiednich, obsadzone jest zielenia pnaca na powierzchni urzadzenia lub krzewami idrzewami na
powierzchni terenu przed urzadzeniem;

20) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdéb wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowlg, na potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytworczej inaprawczej;
magazynowania iskladowania materiatow, substancji, towarow iproduktow, zwlaszcza sypkich
i budowlanych; miejsc postojowych dla pojazddéw iprzyczep cigzarowych oraz maszyn ipojazdow
budowlanych;

21) pierwotnych elementach wystroju - nalezy przez to rozumie¢ elementy, w szczego6lnosci elementy
architektoniczne, dekoracyjne iozdobne, ktére pochodza z okresu budowy, zgodnego z datowaniem
w ewidencji zabytkow, lub zostaly odtworzone w okresie pdzniejszym na wzor elementu pierwotnego,
wyrodzniajace si¢ przestrzenie na elewacji budynku lub na innym obiekcie, w tym materiaty wykonczeniowe
elewacji ipokrycia dachowego, zdobienia architektoniczne i sztukatorskie, ornamenty iinne ozdobne
motywy 1iksztalty przestrzenne oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, wngki, rzezby,
ptaskorzezby, figury, a takze nadproza i obramowania okienne i drzwiowe;

22) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych nie wigkszym niz 11°;

23) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wigcej potaci dachowych powyzej 11° lecz nie wiecej niz 45°, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,
przy czym dla dachow mansardowych dopuszcza si¢ zwickszenie kata nachylenia;

24) strefie zagrozonej zalewaniem dla prawdopodobiefistwa przewyzszenia p=1% wzdtuz Potoku Zernickiego
wraz z doplywami — nalezy przez to rozumie¢ zasigg obszaru zagrozonego wystepowaniem powodzi
i podtopieniami, o znaczeniu i charakterystyce odpowiadajacej obszarowi szczegdlnego zagrozenia
powodziowego okreslonemu w przepisach odrgbnych (ustawa Prawo Wodne) jako obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienie powodzi jest $rednie iwynosi 1% (zasieg zalewu dla tzw. wody
stuletniej), przy czym przedmiotowa strefa zagrozona zalewaniem zostata okreslona w planie na podstawie
analizy zagrozenia powodziowego w zlewni Potoku Zernickiego zgodnie z opracowaniem pn. "Analiza
hydrologiczno-hydrauliczna dotyczaca ograniczenia niekontrolowanego splywu powierzchniowego
i zagrozenia powodziowego w Zernicy (gmina Pilchowice)" wykonanego na zlecenie Urzedu Gminy
w Pilchowicach (2017 r.).
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25) strefie ochronnej terenu zamknigtego — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochronng wynikajaca z decyzji
lokalizacyjnej nr 95/74 Komisji Planowania Przestrzennego przy Radzie Ministréw z dnia 5 wrzesnia
1974 r. w sprawie ustalenia wojskowego obiektu specjalnego przeznaczenia w granicach administracyjnych
miasta Gliwice wraz z strefami ochronnymi obejmujacymi m.in. czg$¢ gminy Pilchowice w ramach
jednostki osadniczej Zernica.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig i krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wraz z symbolami (literami i numerami - o ile wystgpuje wigcej niz
jeden teren o tym samym przeznaczeniu):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MNa-8MNa, 1 MNb-11MNb;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami oznaczone symbolami 1MNUa-26MNUa,
IMNUDb-16MNUb;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami IMW i 2MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami 1MU-5MU;

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obszaréw centralnych oznaczone symbolami IMUC-16MUC;
6) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej obszarow centralnych oznaczony symbolem UMC;
7) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolami 1UM i 2UM,;

8) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami 1UP-3UP;

9) tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 1UK i 2UK;

10) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

11) tereny uslugowe oznaczone symbolami 1U i 2U;

12) teren produkcyjno-ustugowy oznaczony symbolem PU;

13) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM-3RM;

14) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R-24R;

15) tereny zieleni peliace funkcje ciggdw ekologicznych oznaczone symbolami 1ZE-28ZE;
16) tereny lasow oznaczone symbolami 1ZL-12ZL;

17) teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP;

18) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

19) tereny drogi publicznej klasy ,,autostrada” oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA;

20) tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ;

21) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami 1KDL-3KDL;

22) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-17KDD;

23) teren drogi publicznej klasy ,,Jokalna” i drogi kolejowej oznaczony symbolem KDL/KK;
24) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW-15KDW;

25) teren drogi kolejowej oznaczony symbolem KK;
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26) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczony symbolem ITK;
27) teren infrastruktury technicznej gazowniczej oznaczony symbolem ITG;

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, zawarte sg w przepisach rozdziatu 3, przy czym na kazdym terenie dopuszcza si¢:

1) dojazdy;

2) komunikacje pieszg i rowerowg, w tym pieszo-rowerowsy;

3) parkingi naziemne na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

4) zielen urzadzona, ozdobng i izolacyjna;

5) obiekty i urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nakazuje si¢:

1) ochron¢ zabytkéw 1 historycznego zatozenia zabytkowego ukladu urbanistycznego objetego strefami
ochrony konserwatorskiej oraz ksztattowanie nowych budynkéw w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w § 7;

2) ochrong istniejacych i uksztattowanie nowych uktadow zieleni urzadzonej na terenie zieleni urzadzonej,
zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi dla terenu ZP w § 31;

3) ochrong istniejacych i uksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w obrebie obszaréw przestrzeni
publicznych, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w § §;

4) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu.

2. Ustala sig strefy ochrony ekspozycji zabudowy, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu na
terenach 11MUC, 12MUC, 13MUC i 17ZE, w obrebie ktorych obowigzuja:

1) zakaz zabudowy;

2) nakaz zagospodarowania co najmniej 50% powierzchni terenu w obrgbie strefy na potrzeby zieleni
urzadzonej, z mozliwos$cig ksztattowania urzadzen shuzacych rekreacji i wypoczynkowi;

3) na terenach 11MUC, 12MUC, 13MUC dopuszczenie zagospodarowania nie wigcej niz 50% powierzchni
terenu w obrgbie strefy na potrzeby parkingow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska zakazuje sie:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem zbierania
i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu ustugi i dziatalno$ci
zgodnych z przeznaczeniem terenu;

4) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

5) wykorzystywania poza granicami terendw gorniczych, o ktorych mowa w § 9ust. 2, do rekultywacji
terenow niekorzystnie przeksztalconych Ilub do innych robét budowlanych iprac ziemnych, w tym
nadsypywania iutwardzania terenu, odpadéw wydobywczych pochodzacych z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania, przerobki i magazynowania kopalin ze zt6z wegla kamiennego oraz innych
odpadow, z wyjatkiem niezanieczyszczonej gleby i innych materiatow wystepujacych w stanie naturalnym,
wydobytych w trakcie robdot budowlanych.

2. Uwzgledniajac ponadnormatywng emisja hatasu komunikacyjnego od strony terenu drogi publicznej
klasy ,,autostrada” 2KDA ustala sig:
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1) na terenach 1UM i2UM zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej
oraz budynkéw zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2)na terenie 1UM w przypadku sytuowania budynkéw mieszkaniowo-ustugowych oraz zamieszkania
zbiorowego nalezy stosowa¢ w obrebie dziatki budowlanej rozwigzania ograniczajace wplyw
ponadnormatywnego hatasu do dopuszczalnych poziomoéw, w szczegodlnosci ksztattujac urzadzenia
izolujace lub stosujagc w budynkach przegrody zewnetrzne, okna idrzwi o izolacyjnosci akustycznej
ograniczajacej ponadnormatywny hatas.

3. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania z16z kopalin zwigzanych z prawem wlasnosci
gorniczej, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni
ziemi na terenach eksploatacji zt6z, okresla sie:

1) ztoze wegla kamiennego ,Knuréw”, zgodnie zzasiggiem przedstawionym na rysunku planu,
eksploatowane w ramach terenu i obszaru goérniczego ,,Knuréw” - obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa
w § 9 ust. 2;

2) ztoze wegla kamiennego ,,Gliwice”(status zaniechane), zgodnie z zasiggiem przedstawionym na rysunku
planu - ochron¢ zloza zapewnia si¢ poprzez ograniczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz
zakaz zabudowy na terenach rolnych R, przy czym podejmowana i wykonywana dziatalnos$¢ eksploatacyjna
nie moze naruszaé¢ przeznaczenia terenu, w szczego6lnosci powodowac takich zmian powierzchni terenu,
ktore uniemozliwig jego wykorzystanie zgodnie z planem:

a) nalezy ogranicza¢ zmiany uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, ktére uniemozliwia
wykorzystanie gruntow rolnych na cele rolnicze oraz doprowadzg do powstawania zalewisk
bezodptywowych oraz podtopien na terenach przeznaczonych pod zabudowe, ktore wyklucza
ksztattowanie nowej zabudowy i uzytkowanie istniejacej;

b) nalezy dostosowaé¢ planowane odksztalcenia terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ zabudowy terenow
przeznaczonych pod zabudowg oraz zachowujac uzyteczno$¢ techniczng i funkcjonalng istniejacych
obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej;

c) ustala si¢ obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w zltozu wegla kamiennego, na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice,
zgodnie z zasiggiem przedstawionym na rysunku planu — wielkosci odksztatcen nie mogg powodowac
zagrozen zwiazanych zuzytecznoscig techniczna i funkcjonalna drogi publicznej klasy ,,autostrada”
oznaczonej symbolami 1KDA i 2KDA.

4. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) tereny zieleni peliace funkcje ciggéw ekologicznych ZE stuzace zachowaniu obszarow dolin rzek
i ciekéw, stawoéw, jarow, oraz innych obszarow ienklaw zieleni izadrzewien wraz z naturalnym
uksztattowaniem terenu, znaczgcych dla zachowania bioréznorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego
przemieszczania zwierzat oraz ciaglosci systemu przewietrzania i odwodnienia obszaru — obowiazuja
warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu okreslone dla terenow ZE w § 29;

2) ograniczenia w ksztattowaniu obiektow i budowli rolniczych na terenach rolniczych R, zgodnie z zasadami
okreslonymi dla terenow R w § 28;

3) strefy ochrony krajobrazu, zgodnie z zasiegiem okre§lonym na rysunku planu — zakazuje sig:

a) sytuowania obiektow wysokosciowych, masztow, wiez, shupéw, komindéw iinnych konstrukcji
wsporczych, o wysokosci powyzej 10 m — nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz innych obiektow uzbrojenia terenu, atakze stuzacych ochronie
srodowiska i przyrody lub zwiagzanych z gospodarka lesna;

b) utwardzania drog polnych i lesnych, poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe, z wykorzystaniem
materialow betonowych, ceramicznych, bitumicznych oraz odpadow wydobywczych pochodzacych
z poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania, przerdbki imagazynowania kopalin ze zt6z wegla
kamiennego oraz innych odpadéw, zwyjatkiem niezanieczyszczonej gleby iinnych materiatow
wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robot budowlanych;
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c¢) zmiany uksztattowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem rob6t budowlanych
i ziemnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz dotyczacych infrastruktury technicznej
i drogowej, wdd powierzchniowych oraz elementdw odwodnienia terenu i ochrony przeciwpowodziowej,
w tym budowli hydrotechnicznych.

§ 7. 1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki wpisane do
rejestru zabytkow, o ktorych mowa w ust. 2, oraz okresla si¢ zabytki chronione ustaleniami planu, o ktorych
mowa w ust. 3.

2. Wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu, chronione na
podstawie przepisow odrebnych, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 3:

1) budynek kosciota parafialnego pw. §wigtego Michata Archaniota z XVII wieku przy ul. Leopolda Miki
3 wraz z obszarem w granicach ogrodzenia kos$ciota oraz wyposazenie wnetrza — nr rejestru A/375/60
(decyzja z dn. 10.03.1960 r.);

2) stanowisko archeologiczne zidentyfikowane jako grodzisko =z okresu wczesnego $redniowiecza
i sredniowiecza — nr rejestru C/1092/69 (decyzja z dn. 17.10.1969 r.).

3. Ustala si¢ zabytki chronione ustaleniami planu, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) budynki zabytkowe — dotyczy budynkéw wedlug lokalizacji adresowej: ul. 1 Maja 109, 113, 31, 33157;
ul. Gliwicka 2; ul. Leopolda Miki 15, 31 i 2; ul. Nieborowska 15, 27; ul. Powstancoéw Slaskich 112, 311 2;
ul. Szafranka 21 6,

2) obiekty zabytkowe inne niz budynki — dotyczy obiektow wraz z opisowa lokalizacja:

a) obiekty kultu religijnego - krzyze: ul. Nieborowska, naprzeciw posesji 43; ul. Szafranka, na granicy
zabudowy (krzyz z postacig Ukrzyzowanego); ul. Leopolda Miki 3, na granicy dzialki koscielnej;
ul. Podgora, obok posesji nr 5; Kolonia Zernicka, przy drodze (krzyz z postacig Ukrzyzowanego),

b) obiekty kultu religijnego — kapliczki: ul. Powstaficow Slaskich, obok nr 44 (kapliczka z figura Matki
Boskiej Roézancowej), ul. Gliwicka, centrum wsi (kapliczka z figurg Matki Boskiej Roézancowej),
ul. Gliwicka, na skarpie obok cmentarza (kaplica pamigci polegtych mieszkancow w czasie I wojny
Swiatowej),

¢) obiekty infrastruktury technicznej — transformatory stupowe: ul. Powstancow Slaskich (obok poses;ji
110), ul. Gliwicka (wjazd do wsi), ul. Dworcowa (na granicy zabudowy);

3) stanowiska archeologiczne — dotyczy stanowisk wpisanych do Krajowej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych wedtug arkusza (obszaru) AZP 98-44, 98-43, 99-44, 99-43;

4. W zakresie ochrony budynkow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, ustala sig:

1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy budynku i wysoko$ci budynku oraz ksztattu dachu, atakze
wielkosci 1 rozmieszczenia otworow drzwiowych i1 okiennych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku przy czym:

a) powierzchnia zabudowy rozbudowane]j czgsci nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy
budynku zabytkowego,

b) rozbudowa moze obejmowaé wylgcznie tylng czes¢ budynku - nie moze dotyczy¢ zmiany zasiggu Scian
stanowiagcych elewacj¢ frontowa budynku oraz $cian bocznych w stosunku do elewacji frontowe;j,

¢) rozbudowang cze$¢ budynku nalezy ksztattowac jako prostopadioscienna bryle o $cianach zewnetrznych
uksztattowanych wzgledem siebie pod katem prostym,

d) rozbudowana cz¢$¢ budynku nie moze by¢ wyzsza od wysokosci budynku zabytkowego;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane wynikajace z zapewnienia wymogoéw bezpieczenstwa technicznego
i uzytkowego oraz potrzeb oséb niepelnosprawnych;

4) nakaz zachowania na elewacji pierwotnych elementow wystroju, o ile wystepuja, z mozliwoscig ich zdjecia
na czas prowadzenia robot budowlanych iponownego zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich
odtworzenia,
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5) zakaz sytuowania na elewacji frontowej klimatyzatorow, wentylatoréw, anten satelitarnych, zewngtrznych
przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

6) zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy trapezowej lub falistej, oktadzin i paneli elewacyjnych ze
sztucznych tworzyw winylowych, plastikowych, aluminiowych, a takze stosowania na pokryciach dachow
o kacie nachylenia powyzej 20° blachy trapezowe;j lub faliste;.

5. W zakresie ochrony obiektéw zabytkowych innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, ustala
si¢:
1) nakaz zachowania formy zewngtrznej obiektu:

a) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac irobot zwigzanych zutrzymaniem obiektu w dobrym stanie
technicznym, uzytkowym i estetycznym,

¢) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow kultu religijnego w inne miejsce;

2) nakaz zachowania pierwotnych elementdw wystroju, z mozliwos$cig ich zdj¢cia na czas prowadzenia robot
budowlanych i ponownego zamontowania w pierwotnym miejscu lub ich odtworzenia.

6. W zakresie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3, przy zagospodarowaniu
terenu i ksztattowaniu zabudowy w obszarze stanowiska archeologicznego lub w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego wyznaczonej w odlegtosci 20 m od punktowej lokalizacji stanowiska, roboty budowlane
iziemne nalezy prowadzi¢ w sposob umozliwiajacy ochrong¢ ewentualnego zabytku archeologicznego,
w szczegolnosci polegajaca na jego udokumentowaniu i zabezpieczeniu.

7. Okresla si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie zzasiggiem okreSlonym na rysunku planu,
w podziale na: SK1 — strefa obejmujaca Sciste centrum Zernicy, SK2 — strefa obejmujaca otoczenie $cistego
centrum, w ktoérych obowiazuja:

1) zachowanie warunkéw ekspozycji zabytkdw poprzez zakaz sytuowania nowej zabudowy w zakresie
obszaru objegtego wpisem do rejestru zabytkow nr A/375/60 (obszar w granicach ogrodzenia kosciota pw.
$w. Michata Archaniota) na terenie 2UK;

2) ochrona uktadow i zatozen zieleni komponowanej, w tym parkow, ogrodow, skwerdow, alei drzew lub
innych form zieleni towarzyszacej zabytkom w strefie SK1 — nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng
kompozycje zieleni w ramach zabytkowego obszaru, z dopuszczeniem zmian gatunkowych inasadzen
zastepczych, z przewazajacym udziatlem rodzimych gatunkow lisciastych;

3) ochrona historycznych i posiadajacych walory kulturowe elementéw zagospodarowania dziatki w zakresie
obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow nr A/375/60 w strefie SK1, w postaci ogrodzen, bram,
obiektow malej architektury, schodow i balustrad oraz nawierzchni w zakresie chodnikow, dojazdéw
iplacow — nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ wymienione elementy zagospodarowania dzialki, o ile
wystepuja, wraz z pierwotnymi elementami wystroju;

4) zakaz sytuowania budowli z blachy trapezowej i falistej, a takze stosowania na elewacji budynkow blachy
trapezowej lub falistej oraz okladzin ipaneli elewacyjnych ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych;

5) w przypadku ksztaltowania nowej zabudowy ustala sig¢:

a) nakaz sytuowania budynkéw w sposob rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej tereny drog
lub w stosunku do granic dziatki budowlanej lub do istniejacych budynkow,

b) nakaz ksztattowania gabarytéw budynkoéw jako prostopadtosciennych lub sze$ciennych bryt,

c) nakaz stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia od
20° do 45°, z dopuszczeniem dachow naczétkowych, potszczytowych, namiotowych, mansardowych,
uskokowych lub mieszanych konstrukcji wielospadowych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w przypadku ksztaltowania budynkow parterowych o jednej
kondygnacji nadziemnej, lub oile ich udzial w powierzchni wszystkich dachéw w obrgbie dziatki
budowlanej nie bedzie wigkszy niz 30%,
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e) nakaz stosowania na pokryciach dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, dachowki lub blachodachowki
w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy, grafitowy lub szary;

6) w przypadku odbudowy budynkow, rozbudowy istniejacych budynkéw oraz nadbudowy lub zmiany
konstrukcji dachu istniejacych budynkéw obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w pkt 5.

§ 8. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu -
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej obejmuja:

1) zagospodarowywanie terendw w sposob zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania
si¢ ludzi, w szczegélno$ci poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby o0sob
niepetnosprawnych oraz koordynujacych wspdtistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) wyposazenie terenu w o$wietlenie publiczne oraz kosze na $mieci lub inne urzadzenia zapewniajace
zachowanie czystosci;

3) wymoég ostoniecia zielenia nowych budynkéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych stacji
transformatorowych, stacji redukcji gazu i przepompowni Sciekow;

4) zakaz sytuowania obiektow budowlanych zblachy trapezowej i falistej lub ztworzyw sztucznych,
w szczegodlnosci dotyczy to garazy, budynkow gospodarczych, wiat, straganow, pawilonow, kioskow lub
innych obiektow gospodarczych, technicznych, handlowych i gastronomicznych.

§ 9. 1. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — dotyczy:

1) strefy ochronnej terenu zamknigtego, zgodnie z zasiegiem okreslonym na rysunku planu, w granicach
ktorej obowigzuje zakaz: wznoszenia zabudowy przekraczajacej wysokos¢ 270 m n.p.m, budowy linii
wysokiego napigcia, instalowania urzadzen radioelektronicznych;

2) otuliny Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”, zgodnie
z granicami okreslonymi na rysunku planu - obowigzuja wymogi ochrony wynikajace z przepiséw
odrebnych, okreslone w akcie ustanawiajagcym ochron¢ prawng parku krajobrazowego atakze zasady
ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, o ktéorych mowa w § 6 ust. 4;

3) zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymieniony w § 7 ust. 2 i oznaczonych na rysunku planu -
obowigzujag wymogi ochrony na podstawie decyzji ustanawiajacych prawng form¢ ochrony oraz zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, o ktérych mowa w § 7;

4) ztoza wegla kamiennego objetego prawem wlasno$ci gorniczej, zgodnie z zasiggiem okreslonym na
rysunku planu, obejmujace ztoza: , Knuréw” i,,Gliwice”(status zaniechane) — w zakresie ochrony ztoza
obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 6 ust. 3.

2. Przedstawia si¢ granice terenu iobszaru gorniczego “Knurow”, zgodnie z zasi¢giem okreslonym na
rysunku planu — w granicach terenu gorniczego, przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy,
nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno - gérnicze.

3. Przedstawia si¢ granice obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z zasi¢giem okreslonym na
rysunku planu, obejmujace osuwisko — ochrong przed zagrozeniami zapewnia si¢ poprzez:

1) zakaz zabudowy oraz dokonywania takich zmian uksztaltowania terenu oraz takiego uzytkowania,
wykorzystania i zagospodarowania terenu, ktore spowoduja zwickszenie zagrozenia osuwiskowego oraz
przyczynia si¢ do uaktywnienia powierzchniowych ruchow masowych;

2) przeznaczenia izasady zagospodarowania na potrzeby terenéw zieleni petnigcych funkcje ciggow
ekologicznych ZE oraz terenow lasow ZL.

4. Ochronie podlegaja warunki zwigzane z funkcjonowaniem lotniska Gliwice, zgodnie z prawem
lotniczym, w szczegdlnosci nakazuje sie¢ uwzglednic:

1) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, obiektow budowlanych iinnych elementow
zagospodarowania terenu oraz konstrukcji umieszczanych na budynkach okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Gliwice;
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2) ograniczenia zwigzane z budowg lub rozbudowg obiektow budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zrodto
zerowania ptakow, z dopuszczeniem stosowania zabezpieczen tak aby obiekty te nie stanowity zrodla
zerowania ptakow.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w przypadku wystgpienia procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci:

1) na terenach MNUa - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 18 m, przy czym dopuszcza sig:

a) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 12 m,

b) dla budynkéw w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?, szerokos$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 8§ m;

2)na terenach MNa i MNUb - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkéw w zabudowie blizniaczej powierzchni¢
dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14 m,

3) na terenach MND - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 25m, przy czym dopuszcza si¢ dla budynkow w zabudowie blizniaczej powierzchni¢ dziatki
nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m,

4) na terenach MW - powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1500 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
25 m;

5) na terenach MU, MUC, UM i UMC - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 16 m;

6)na terenach UP, UK iU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m;

7) na terenie US - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
30 m;

8) na terenie PU - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
30 m;

9) dla innych wyzej nie wymienionych terendw - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

10) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11. 1. Obowiazuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczego6lno$ci nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

2. Obowiazuja ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokol cmentarzy zlokalizowanych przy
ul. Gliwickiej 1 ul. Olchowej na terenie ZC:

1) zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych oraz zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego izaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe —
dotyczy, zgodnie zzasiegiem wyznaczonym na rysunku planu, odleglosci od terenu cmentarza
nie mniejszej niz:

a) 50 m - w przypadku dziatek budowlanych wyposazonych w sie¢ wodociaggowa,

b) 150 m - w przypadku dzialek budowlanych nie wyposazonych w sie¢ wodociaggowa;
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2) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie zabudowy istniejagcej wykorzystywanej na cele, o ktorych
mowa w pkt 1, w tym roboty budowlane zwigzane z podniesieniem standardow technicznych i uzytkowych
oraz z dostosowaniem obiektu do potrzeb osdb niepetnosprawnych, z zakazem rozbudowy i nadbudowy;

3) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W obrebie strefy zagrozonej zalewaniem dla prawdopodobienstwa przewyzszenia p=1%, ustala sig:
1) zakaz zmian uksztaltowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywania terenu, z wyjatkiem:

a) dziatan dotyczacych inwestycji publicznych zwigzanych z ochrong przed zalaniem, w tym sytuowaniem
budowli przeciwpowodziowych,

b) realizacji infrastruktury technicznej i drogowej oraz urzadzen wodnych, a takze sytuowania budynkow
na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ — oile nie utrudni to ochrony przed powodzig oraz
nie zwigkszy zagrozenia zalaniem terenow sgsiednich;

2) zakaz realizacji zbiornikdw na nieczystosci ciekle w formie zbiornikow bezodpltywowych oraz lokalnych
i przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) zakaz magazynowania i skladowania na powierzchni terenu materiatdw, substancji, towarow i produktow,
zwlaszcza sypkich i budowlanych oraz srodkéw chemicznych;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w obrebie strefy zagrozonej zalewaniem, w przypadku
sytuowania nowych budynkéw ustala si¢ zakaz sytuowania kondygnacji podziemnych oraz nakaz
ksztaltowania poziomu uzytkowego pierwszej kondygnacji nadziemnej, w szczegélno$ci powierzchni
posadzki lub najwyzszej potozonej warstwy podlogi, powyzej rzednych terenu wynoszacych:

a) dla terenu 16MNUa — powyzej 232,00 m n.p.m.,

b) dla terenow 14MNUb i 15SMNUDb — powyzej 232,50 m n.p.m.,

¢) dla terenu 13MNUD — powyzej 232,60 m n.p.m.,

d) dla terenu 12MNUDb — powyzej 233,10 m n.p.m.,

e) dla terenu 1 IMNUb — powyzej 233,20 m n.p.m.,

f) dla terenow 6MUC i 7TMUC — powyzej 234,10 m n.p.m.,

g) dla terenow 3MNUa, 3SMUC-5MUC i UMC - powyzej 234,20 m n.p.m.,
h) dla terenow 2MNUb, OMNUD i 1U — powyzej 234,30 m n.p.m.

4. W zakresie zabudowy istniejacej 1iistniejagcego uzytkowania, niezgodnych zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore mieszcza si¢ w zakresie okre§lonych dla danego terenu wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem:

1) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej poza zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy rozbudowa
nie moze powodowaé¢ zmniejszenia odleglo$ci rozbudowywanej czg¢sci budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych i wewnetrznych;

2) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych w zakresie
czgsci budynku, ktéra usytuowana jest na terenie danej drogi publicznej zakazuje si¢ rozbudowy
i nadbudowy;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ uzytkowanie, zagospodarowanie i sytuowanie
obiektow budowlanych na potrzeby istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym budowli rolniczych oraz
urzadzen budowlanych znimi zwigzanych, wylgcznie w zakresie nieruchomosci stanowigcych czesé
istniejacych gospodarstw rolnych na danym terenie.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
o zachowanie i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych, zapewniajacych obsluge
komunikacyjng terenow w obszarze planu:

1) tereny drogi publicznej klasy ,,autostrada” oznaczone symbolami 1KDA i 2KDA;
2) tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ;
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3) tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone symbolami 1KDL-3KDL;
4) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-17KDD.

2. Okresla sig, ze gtowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego z zewngetrznym uktadem
drogowym, opieraja si¢ na przebiegu drog wojewodzkiej i powiatowych, zapewniajacych powigzanie obszaru
planu dla jednostki Zernica z jednostkami sgsiednimi i docelowo z gminami sgsiednimi oraz drogami wyzszych
kategorii o znaczeniu regionalnym — dotyczy:

1) drogi powiatowej nr 2916S — teren 1KDZ, prowadzacej od gminy Smolnica w kierunku wschodnim do
drogi krajowej 78 (DK78);

2) drogi powiatowej nr 2926S — teren 2KDZ od drogi powiatowej nr 2916S w kierunku poétnocnym przez
jednostke Nieborowice do drogi krajowej 78 (DK78) ;

3. Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW-15KDW oraz dopuszcza si¢
realizacje nowych droég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w pasie o szerokosci nie mniejszej
niz:

1) 7 m — dotyczy terenow PU;
2) 6 m — dotyczy terenow U, UP i US;
3) 5 m — dotyczy terenow UK, UMC, MUC, UM i MU;
4) 4,5 m — dotyczy pozostalych terenow.
4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 lokalu zakwaterowania lub okresowego pobytu lub innego lokalu zamieszkania;

4) dla budynku rekreacji indywidualnej - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 budynku rekreacji indywidualne;j;

5) dla ushug publicznych, z zastrzezeniem pkt 6 - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 150 m?> powierzchni
uzytkowej budynku;

6) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku Iub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,

b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe,

7) dla ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu handlowego;

8) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, przy czym
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu gastronomicznego;

9) dla pozostatych ustug, niewymienionych w pkt 5, 6, 71 8 — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa
1 lokalu ustugowego;

10) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

11) w zakresie wyzej okreSlonych ustalen, o ktérych mowa w pkt5-10, dopuszcza si¢ zmniejszenie
wymaganej liczby miejsc do parkowania o 50%, oile w promieniu 200 m od granicy danej dziatki
budowlanej znajduja si¢ ogélnodostgpne miejsca do parkowania mogace zrekompensowacé 50% brak
wymaganej liczby miejsc do parkowania.

5. W zakresie okreslonych w ust. 4 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4:

1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne miejsca do parkowania, w tym jako parkingi lub garaze stanowigce
cz¢$¢ kondygnacji budynku,

2) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub zespoty takich garazy, z zastrzezeniem ograniczen dotyczacych stref
ochrony konserwatorskiej;

3) parkingi naziemne o co najmniej 12 miejscach do parkowania nalezy obsadzi¢ drzewami ocieniajgcymi
pomiedzy poszczegdlnymi miejscami, stosujac drzewa liSciaste z gatunkow rodzimych, w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 miejsca do parkowania;

4) parkingi naziemne, w zalezno$ci od liczby miejsc do parkowania oraz ich odlegtosci od sasiedniej dziatki
budowlanej, nie mogg ogranicza¢ wykorzystania nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej, w parametrach niezb¢gdnych dla prawidlowego funkcjonowania danej
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt2i3, przy uwzglednieniu mozliwosci uzytkowego
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napieé¢, z wyjatkiem
przebiegdow rownolegtych do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ w pasie o szerokosci
od skrajnej linii 110 kV nie wigkszej niz 15 m, o ile nie ograniczy to mozliwo$ci zabudowy terenu zgodnie
z planem oraz przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii,
z wyjatkiem mikroinstalacji o tagcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW;

4) okresdla si¢ tereny w granicach ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych z odnawialnych
zrodet energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3 1 pkt 5:

a) tereny UP, US i U — wylacznie na potrzeby przeznaczenia podstawowego danego terenu wykorzystujac
energie stoneczng oraz energie cieplng wdd, gruntu i powietrza,

b) teren PU — wykorzystujac energi¢ stoneczng ibiomasy oraz wylgcznie na potrzeby przeznaczenia
podstawowego danego terenu wykorzystujgc energi¢ cieplng wod, gruntu i powietrza.

5)za granice stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wywolanych sytuowaniem urzadzen wytwarzajacych z odnawialnych zrodet energie
o mocy przekraczajacej 100 kW, uznaje si¢ linie rozgraniczajace odpowiednio tereny, o ktérych mowa
w pkt 4 — sytuowanie tych urzadzen nie moze ogranicza¢ mozliwos$ci przeznaczenia i zagospodarowania
terenow sasiednich zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne obiekty stuzace do ujmowania wod, w tym lokalne studnie
przydomowe, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 3;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 1 4;
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4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
w tym wytwarzajacych energi¢ cieplna z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 i 4;

5) odprowadzenie $ciek6w w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni sciekdéw, z zastrzezeniem § 11 ust. 3 pkt 2, przy czym
zakazuje si¢ stosowania indywidualnych, przydomowych oczyszczalni §ciekow opartych na rozsgczaniu
sciekéw w gruncie:

a) w granicach obszaru aglomeracji, wyznaczonej w celu prowadzenia zbiorowego systemu gospodarki
sciekowej, zgodnie z zasiggiem okreslonym w akcie ustanawiajagcym obszar aglomeracji, aktualnym na
dzien wnioskowania o realizacj¢ danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000 m?;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wéd i do ziemi, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych
obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) zakazuje si¢ zmiany kierunkow sptywu wod powierzchniowych powodujacych szkode dla dzialek
sgsiednich,

b) nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod
opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu objetego inwestycja, opartych na
infiltracji wody oraz pehliacych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajace zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 10%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegolnych terenéw

§ 15. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1MNa-8MNa i 1IMNb-11MNb:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) lokale ustug nieuciazliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako budynek lub budynki o udziale lokali
ustug nieuciazliwych nie wickszym niz 50% powierzchni calkowitej budynku oraz o nie wigcej niz
2 lokalach mieszkalnych,

b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale wramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,

c) zakazuje si¢ sytuowania budynkow ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MNa- 8MNa i 1IMNb-11MNb:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) IMNa-8MNa - 0,5,

b) IMNb-11MND - 0,45;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
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a) IMNa-8MNa — 30%,
b) IMNb-11MNb — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMNa-8MNa — 40%,
b) IMNDb-11MNb — 45%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) IMNa-8MNa — nie wyzej niz 10 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 5 m,
b) IMNDb-11MND — nie wyzej niz 8 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli:
a) IMNa-8MNa — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 10 m,
b) IMNDb-11MND — dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 8 m;
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem:

a)na terenach 1MNa i2MNa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 9 m ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich wytacznie o udziale w powierzchni wszystkich
dachow nie wigkszym niz 30%,

b) na terenach 3MNa-8MNa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu-
i wiclospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich wytacznie o udziale w powierzchni wszystkich
dachow nie wigkszym niz 30%,

c) na terenach IMNb-11MNb dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 6,5 m ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°, z dopuszczeniem dachow ptaskich wyltacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachow nie wigkszym niz 30%;

8) sytuowanie budynkow w stosunku do granicy dziatki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkéw Scianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspdlnej granicy sasiadujacych dzialek budowlanych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) IMNa-8MNa — 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ 400 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
b) IMNDb-11MNb — 1000 m?, przy czym dopuszcza si¢ 500 m? dla budynkoéw w zabudowie blizniacze;.

§ 16. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonych symbolami 1IMNUa-26MNUa, IMNUb-16MNUb:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

c¢) zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie jako budynek Iub budynki o udziale lokali
ustug nieucigzliwych nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku oraz o nie wigcej niz
2 lokalach mieszkalnych,

b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ jako budynki uslugowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7, lub lokale
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej,
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c) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami oznaczonych symbolami 1MNUa-26MNUa, 1IMNUb-16MNUb, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych ochrony budynkow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7, na terenach 12MNUa, 2MNUD,
9MNUD, 12MNUD i 15SMNUb:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) IMNUa-26MNUa — 0,6, z zastrzezeniem lit. c,
b) IMNUb-16MNUD - 0,5;
¢) IMNUa-4MNUa - 0,85 wylacznie dla zabudowy zwartej szeregowej lub blizniaczej,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:
a) IMNUa-26MNUa — 40%,
b) IMNUb-16MNUDb — 35%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMNUa-4MNUa — 30%,
b) SMNUa-26MNUa — 35%,
¢) IMNUDb-16MNUD — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) IMNUa-26MNUa — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wyzej niz
5 m,

b) IMNUb-16MNUDb — nie wyzej niz 9 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz
4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 3 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 13 m;

7) gabarytu budynkow ustugowych - taczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na dziatce
budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

8) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym:

a) na terenach 1IMNUa-26MNUa dla nowej zabudowy o wysokosci powyzej 9 m ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich wylacznie o udziale w powierzchni wszystkich
dachow nie wigkszym niz 30%,

b) na terenach 1IMNUb-16MNUDb dla nowej zabudowy o wysoko$ci powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu-
i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw plaskich wytacznie o udziale w powierzchni wszystkich
dachow nie wigkszym niz 30%;

9) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dziatki:

a) dla terenéw 1MNUb-16MNUD zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkéw Scianami bez
okien i drzwi bezposrednio przy dwoch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) dla terenow 1MNUa-26MNUa dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa — sytuowanie budynkéw $cianami
bez okien i drzwi bezposrednio przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlane;j,

c¢) dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg — sytuowanie budynkoéw $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspdlnej granicy sasiadujacych dzialek budowlanych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) IMNUa-26MNUa — 700 m?, przy czym dopuszcza si¢ 400 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
1200 m? dla budynkow w zabudowie szeregowej,

b) IMNUDb-16MNUb — 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ 400 m? dla budynkéw w zabudowie blizniacze;j.
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§ 17. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
oznaczone symbolami IMW i 2MW:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — lokale ustug nieucigzliwych;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

b) zakazuje si¢ sytuowania budynkow ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczone symbolami 1IMW i 2MW:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,02:

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,9;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 14 m, przy czym dla garazy nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektoéw nie wyzej niz 12 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie ispadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokos$ci
powyzej 12 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°, z dopuszczeniem
dachow ptlaskich wyltacznie o udziale w powierzchni wszystkich dachdéw nie wigkszym niz 30%.

§ 18. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oznaczonych symbolami 1MU-5MU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

c¢) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa produkcji nieucigzliwej;
3) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa dopuszcza si¢ jako budynek lub budynki o dowolnym udziale funkcji
mieszkalnych i ustugowych, przy czym o nie wiecej niz 4 lokalach mieszkalnych,

b) produkcje nieucigzliwg dopuszcza si¢ jako budynki, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7, lub lokale w ramach
zabudowy ustugowej, przy czym zakazuje si¢ wystepowania w jednym budynku funkcji mieszkalnej
wraz z produkcyjng,

¢) zakazuje si¢ sytuowania poza budynkiem budowli, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja,
d) zakazuje si¢ handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw,

e) ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich ksztaltujgc pasy zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysoko$ci nie mniejszej niz
1,8 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczonych symbolami 1IMU-SMU:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7 — 40%;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 13 m;

7) gabaryty budynkéw produkcji nieucigzliwej - taczna powierzchnia zabudowy budynkéw produkcji
nieucigzliwej na dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

8) geometria dachow - ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokoSci
powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich wyltacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachéw nie wigkszym niz 30%;

9) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dziatki — dopuszcza si¢:

a) zabudowg szeregowa — sytuowanie budynkow $cianami bez okien i drzwi bezposrednio przy dwoch
przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlane;,

b) zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw $cianami bez okien idrzwi bezposrednio przy jednej,
wspolnej granicy sasiadujacych dziatek budowlanych.

§ 19. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obszaréw
centralnych oznaczonych symbolami IMUC-16MUC:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
c¢) zabudowa ustug nieucigzliwych,

2) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ jako budynek lub budynki o dowolnym udziale funkcji
mieszkalnych i1 ustugowych,

b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej obszardw centralnych oznaczonych symbolami 1MUC-16MUC, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych ochrony budynkow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7, na terenach 6MUC, SMUC, 10MUC,
11MUC 1 12MUC:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) IMUC i 2MUC - 0,85,
b) 3AMUC-5MUC, 7TMUC, 8MUC, 10MUC-14MUC, 16MUC - 0,8,
¢) 6MUC, 9MUC, 15MUC - 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) IMUC-5MUC, 7TMUC, 8MUC, 10MUC-14MUC, 16MUC — 40%,
b) 6MUC, 9MUC, 15MUC — 60%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) IMUC-5MUC, 7TMUC, 8MUC, 10MUC-14MUC, 16MUC - 30%,
b) 6MUC, 9MUC, 15MUC - 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 13 m;
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7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie ispadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokosci
powyzej 10 m ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe, z dopuszczeniem dachow plaskich wylacznie
o udziale w powierzchni wszystkich dachéw nie wigkszym niz 30%.

9) sytuowanie budynkéw jednorodzinnych w stosunku do granicy dziatki — dopuszcza si¢:

a) zabudowe szeregowa — sytuowanie budynkow $cianami bez okien i drzwi bezposrednio przy dwoch
przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlane;,

b) zabudowe blizniaczg — sytuowanie budynkow $cianami bez okien i drzwi bezposrednio przy jednej,
wspolnej granicy sasiadujacych dzialek budowlanych.

§ 20. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
oznaczonych symbolami 1UM i 2UM:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
b) zabudowa produkcji nicucigzliwej;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw,

b) zabudowg mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ wyltgcznie jako budynek lub budynki z lokalami ustug
nieucigzliwych, w ktorych lokale mieszkalne moga stanowi¢ udzial nie wigkszy niz 50% powierzchni
catkowitej budynku,

c) zakazuje si¢ sytuowania poza budynkiem budowli, urzadzen i instalacji zwigzanych z produkcja,
d) zakazuje si¢ wystgpowania w jednym budynku funkcji mieszkalnej wraz z produkcyjna ,

e) ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich ksztattujac pasy zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub urzadzenia izolacyjne o wysokosci nie mniejszej niz
1,8 m.

2. Zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéow zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej oznaczonych symbolami 1UM i 2UM:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla innych obiektéw nie wyzej niz 12 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w obszarze
centralnym oznaczonego symbolem UMC:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
¢) zabudowa ustug nieucigzliwych,

2) zasady zagospodarowania:

a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ jako budynek lub budynki o dowolnym udziale funkcji
mieszkalnych i ustugowych,
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b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej w centrum gminy oznaczonego symbolem UMC, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony
budynku zabytkowego, o ktorym mowa w § 7:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,9;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachow - ustala sie dachy ptaskie i spadowe.

§ 22. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw zabudowy uslug publicznych oznaczonych
symbolami 1UP-3UP:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustug nieucigzliwych, innych niz ustugi publiczne,
b) lokale mieszkalne,
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugom publicznym moga towarzyszy¢ specjalistyczne obiekty zwigzane z wykonywaniem zadan
wlasnych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek im podlegtych, w szczegolnos$ci w zakresie
utrzymania porzadku publicznego oraz bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego,

b) zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,

c) ustugi nieucigzliwe, inne niz uslugi publiczne, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale o udziale
nie wickszym niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustug publicznych,

d) lokale mieszkalne mogg stanowi¢ udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni catkowitej budynku,

e) czes¢ powierzchni terenéw 1UP 13UP, o udziale nie mniejszym niz 35%, nalezy zagospodarowaé
w formie terenow sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustug publicznych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy ustug publicznych
oznaczonych symbolami 1UP-3UP:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 12 m,

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.

§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonych
symbolami 1UK i 2UK:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultu religijnego;
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2) zasady zagospodarowania terenu 1UK - cze$¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 40%, nalezy
zagospodarowa¢ w formie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ushug kultu religijnego.

3) zasady zagospodarowania terenu 2UK:
a) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy,

b) czgé¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 65%, nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustug kultu religijnego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug kultu religijnego
oznaczonego symbolem 1UK, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, o ktérych mowa w § 7:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, przy czym:
a) dla wiezy koscielnej, wolno stojacej lub stanowigcej czes$ci budynku kosciota — nie wyzej niz 16 m,
b) dla garazy i budynkow gospodarczych nie wyzej niz 4 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 4 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 12 m,
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonych symbolami 2UK:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

§ 24. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uslug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem
US:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa i inne obiekty ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushlug publicznych,

b) zabudowa ushug zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,

c) zabudowa ustug gastronomii,

d) lokale ustug handlu;
3) zasady zagospodarowania:

a) ustugi handlu dopuszcza si¢ jako lokale o udziale nie wickszym niz 20% powierzchni caltkowitej
budynku ustug sportu irekreacji, publicznych, zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego lub
gastronomii,

b) czgs¢ powierzchni terenu, o udziale nie mniejszym niz 20%, nalezy zagospodarowaé w formie
ogolnodostgpnego terenu zieleni urzadzonej, rekreacyjnej lub wypoczynkowej, w tym jako park, ogrod
lub skwer z placem zabaw lub strefa aktywnosci fizyczne;j,

¢) dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych, uznajac linie rozgraniczajace terenu US za granice
terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem US:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%, przy czym dopuszcza si¢ nie mniej niz 20%
wylacznie w przypadku sytuowania obiektow sportowych innych niz budynki, wykorzystujacych
nieprzepuszczalne nawierzchnie z materiatdéw sztucznych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkéw gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 15 m.
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.
§ 25. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw ustug oznaczonych symbolami 1U i 2U:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa 1 inne obiekty ustugowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcji nieuciazliwej,
b) lokale mieszkalne;
3) zasady zagospodarowania:
a) produkcje nieucigzliwag nalezy prowadzi¢ wytacznie w budynkach,

b) lokale mieszkalne moga stanowi¢ udziatl nie wiekszy niz 20% powierzchni catkowitej budynku, przy
czym zakazuje si¢ wystepowania w tym samym budynku funkcji mieszkalnych oraz produkcyjnych,

¢) ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich pasem zieleni izolacyjnej
o szerokosci nie mniejszej niz 3 m lub urzadzeniem izolacyjnym o wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenéw ustug oznaczonych symbolami
1Ui 2U:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 1U-1,0,
b) 2U - 0,8;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 1U - 60%,
b) 2U —40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 1U - 10%,
b) 2U —20%j;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - nie wyzej niz 12m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i magazynowych nie wyzej niz 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 15 m;
7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie, spadowe lub tukowe.

§ 26. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu produkcyjno-ustugowego oznaczonego symbolem
PU:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa i inne obiekty:
a) produkcji nieucigzliwe;j,

b) ustug, z wyjatkiem ushug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ushug
kultury, o$wiaty, sportu, rekreacji i wypoczynku;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) magazyny, bazy i sklady,
b) lokale mieszkalne,

3) zasady zagospodarowania:

a) lokale mieszkalne moga stanowi¢ udzial nie wigkszy niz 20% powierzchni calkowitej budynku
uslugowego, przy czym zakazuje si¢ wystepowania w tym samym budynku funkcji mieszkalnych oraz
produkcyjnych,

b) ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sgsiednich pasem zieleni izolacyjnej
o szerokosci nie mniejszej niz 3 m lub urzadzeniem izolacyjnym o wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy 1wskazniki zagospodarowania terenu produkcyjno-uslugowe
oznaczonego symbolem PU:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — nie wyzej niz 9m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i magazynowych nie wyzej niz 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz 6 m, dla innych obiektow nie wyzej niz 30 m.

§ 27. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
1RM-3RM:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - budowle rolnicze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolami 1RM-3RM:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy oraz budynkow
gospodarczych i inwentarskich nie wyzej niz 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli - dla wiat nie wyzej niz 5 m, dla budowli rolniczych i innych obiektow
nie wyzej niz 13 m;

7) geometria dachdéw - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, przy czym dla nowej zabudowy o wysokosci

powyzej 8 m ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow ptaskich wytacznie o udziale
w powierzchni wszystkich dachéw nie wigkszym niz 30%;

8) sytuowanie budynkéw w stosunku do granicy dziatki:

a) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej — sytuowania budynkow $cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych odcinkach granicy dziatki budowlane;,

b) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza — sytuowanie budynkéw s$cianami bez okien i drzwi bezposrednio
przy jednej, wspolnej granicy sasiadujacych dziatek budowlanych;

9) na terenie 3RM w obrebie strefy ochrony krajobrazu ustala si¢:

a) na elewacji budynkow nalezy stosowac jasne, o niskiej intensywnosci zabarwienia i stabym nasyceniu,
odcienie kolorow: biaty, bezowy, brazowy, szary, zolty, pomaranczowy oraz pochodne tych kolorow,
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b) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowac¢ dachowke, blachodachowke lub
dachowke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach czerwonym,
brazowym, grafitowym lub szarym.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 1R-24R:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) rolnictwo;

b) na terenie 4R — budynek rolniczy hali stanowigcej baze postojowa i warsztatowa dla maszyn rolniczych
z uzupehiajaca funkcja magazynu na sianokiszonke i siloséw na zboze dla zwierzat;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesienia wylacznie w zakresie obszarow dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym
na rysunku planu,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi,
¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania obiektow na terenach rolniczych oznaczonych symbolami 1R-
3Ri 5R-24R:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) dopuszcza sig, poza obszarami dopuszczonych zalesien, sytuowanie budowli rolniczych oraz urzadzen
znimi zwigzanych, wylacznie w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od linii rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz w zakresie nieruchomosci stanowiacych czes¢ istniejacych gospodarstw
rolnych na danym terenie przeznaczonym pod zabudowg, przy czym:

a) maksymalna wysokos$¢ budowli rolniczych nie wyzej niz 10 m,

b) nalezy zachowa¢ co najmniej 15 m odlegtosci budowli rolniczych od linii rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ — nie dotyczy nieruchomosci zwigzanych z istniejgcym gospodarstwem
rolnym na potrzeby ktérego sytuowane sa budowle rolnicze;

3) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza si¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwo$cig sytuowania mostkow,
pomostow, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
1 betonowymi,

b) maksymalna wysokos¢ budowli - nie wyzej niz 3 m;
4) nalezy zachowac¢ zadrzewienia $rodpolne;

5) nalezy zapewni¢ naturalng obudowe biologiczng wdd powierzchniowych w pasie o szerokosci od linii
brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wode powierzchniowa nie mniejszej niz 1,5 m oraz 3 m
w obrebie stref ochrony krajobrazu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy rolniczej i wskazniki zagospodarowania terenu 4R:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli rolniczych — nie wyzej niz 20 m;
6) gabarytu obiektow — szerokos¢ elewacji frontowej budynku rolniczej hali nie wigksza niz 22 m;

7) geometria dachow - ustala sie dachy ptaskie i spadowe.
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§ 29. 1. Przeznaczenie terenow zieleni pelnigce funkcje ciagow ekologicznych oznaczonych symbolami
1ZE-28ZE:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen sluzgca cigglosci  lokalnych ekosysteméw oraz ochronie zasobow  s$rodowiska
przyrodniczego,w tym rolnicze uzytkowanie na potrzeby tak i pastwisk,

b) wody powierzchniowe wraz z budowlami hydrotechnicznymi, w tym rolnicze stawy hodowlane,

c)dla terenéw 1ZE i2ZE — budowle przeciwpowodziowe, w szczegodlnosci poldery i suche zbiorniki
przeciwpowodziowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rolnictwo w zakresie upraw ogrodniczych i sadowniczych;

b) zalesienia wylacznie w zakresie obszaréw dopuszczonych zalesien, zgodnie z zasiegiem wyznaczonym
na rysunku planu,

¢) uzytkowanie stuzace rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki.

2. Zasady zagospodarowania terenow zieleni pelnigce funkcje ciggow ekologicznych oznaczonych
symbolami 1ZE-28ZE:

1) zakazuje si¢ zabudowy oraz sytuowania budowli rolniczych;

2) nalezy zapewni¢ naturalng obudowe¢ biologiczng wod powierzchniowych w pasie o szerokosci od linii
brzegowej lub korony skarpy wydzielajacej wode powierzchniowa nie mniejszej niz 2,5 m oraz 4 m
w obrebie stref ochrony krajobrazu.

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia $rodpolne;

4) zakazuje si¢ zmian uksztattowania terenu, w tym prac polegajacych na niwelacji i nadsypywaniu terenu,
z wyjatkiem robot budowlanych iziemnych dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, wod
powierzchniowych oraz elementdw odwodnienia terenu i ochrony przeciwpowodziowej, w tym budowli
hydrotechnicznych.

5) w ramach uzytkowania stuzacemu rekreacji i wypoczynkowi na potrzeby agroturystyki, dopuszcza si¢
wylacznie urzadzanie $ciezek pieszych, rowerowych i konnych, wybiegéw dla koni oraz miejsc stuzacych
rekreacji 1 wypoczynkowi przy wodzie powierzchniowej, wraz z mozliwo$cig sytuowania mostkow,
pomostow, ktadek, tawek i zadaszen, przy czym:

a) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni utwardzanych materiatami ceramicznymi, bitumicznymi
1 betonowymi,

b) maksymalna wysokos¢ budowli - nie wyzej niz 3 m.

§ 30. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw laséw oznaczonych symbolami 1ZL-12ZL:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie na potrzeby:

a) upraw rolnych, tak i pastwisk,

b) wod powierzchniowych wraz z budowlami hydrotechnicznymi,

c¢) rekreacyjne i wypoczynkowe.

§ 31. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ zabudowy,

b) zielen urzadzong nalezy ksztaltowa¢ w formie zapewniajacej przewazajacy udziat drzew lub krzewow
lisciastych z gatunkéw rodzimych,
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c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie innych niz budynki obiektow kultury i turystyki oraz zwigzanych z miejscami
pamigci i historii.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow innych niz budynki — 5 m.
§ 32. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu cmentarza ZC:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa i inne obiekty kultu religijnego,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi ogdlnodostepne,
3) zasady zagospodarowania:

a) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym okresla si¢ zagospodarowanie izabudowg towarzyszaca
cmentarzowi wykorzystywang wylacznie na jego potrzeby,

b) parkingi ogodlnodostgpne dopuszcza si¢ wylacznie w formie naziemnej, przy czym powierzchnia
parkingu nie moze by¢ wieksza niz 15% powierzchni terenu ZC.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu cmentarza ZC:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli - nie wyzej niz 8 m;
6) geometria oraz pokrycia i kolorystyka dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

b) nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachowke lub dachowke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze
imitujacej ksztalt dachowki, w kolorach czerwonym, bragzowym, grafitowym lub szarym.

§ 33. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drogi publicznej klasy ,,autostrada”, oznaczonych
symbolami 1KDA i 2KDA:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,autostrada”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania iurzadzenia istniejagcego pasa drogowego, przy
uwzglednieniu zawezen wynikajacych z przebiegu granicy administracyjnej gminy — szerokosci terenéw
drég wynosza::

a) dla terenu drogi 1IKDA — od 0,1 m do 95 m,
b) dla terenu drogi 2KDA —od 9 m do 157 m.

§ 34. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych
symbolami 1KDZ i 2KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejgcego pasa drogowego, w tym zawezen
wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdtluz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan — szeroko$ci terenow dréog wynosza:
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a) dla terenu drogi 1IKDZ — od 9 m do 24 m,

b) dla terenu drogi 2KDZ — od 9 m do 20 m.

§ 35. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy ,,lokalna” 1KDL-3KDL:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasi¢g linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejgcego pasa drogowego, w tym zawegzen
wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdtluz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan — szeroko$ci terenow drog wynosza:

a) dla terenu drogi 1KDL —od 6 m do 14 m,
b) dla terendéw drog 2KDL i 3KDL — 15 m.

§ 36. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy ,,lokalna” i drogi kolejowej
KDL/KK:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy ,,lokalna”,
b) droga kolejowa;
2) zasady zagospodarowania — nalezy zapewnic¢ skrzyzowanie drogi publicznej z drogg kolejowa;

3) szeroko$¢ pasa drogowego, z zastrzezeniem pkt2, okre§lono przez zasi¢g linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu potrzeb zwigzanych zbudowa skrzyzowania drogi
publicznej i kolejowej, w parametrach wynoszacych od 15 m do 38 m.

§ 37. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendow drdg publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-
17KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu,
przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejgcego pasa drogowego, w tym zawezen
wynikajacych z istniejacych elementéw zagospodarowania terenu wzdluz drogi oraz z dopuszczeniem
poszerzen w rejonie skrzyzowan — szerokos$ci terenow dréog wynosza:

a) dla terenow drog 1KDD, 3KDD, SKDD i 13KDD —od 5mdo 11 m,

b) dla terenow drog 2KDD, 4KDD i 8KDD — od 5 m do 13 m,

¢) dla terenu drogi 6KDD —od 7 m do 10 m,

d) dla terenow drog 7KDD i 14KDD — od 6 m do 8 m,

e) dla terenu drogi 9KDD — od 6 m do 10 m,

f) dla terenu drogi 10KDD — od 10 m do 15 m,

g) dla terenu drogi 11KDD —od 8 mdo 16 m,

h) dla terenu drogi 12KDD — od 8 m do 14 m,

i) dla terenu drogi 15KDD —od 7 m do 23 m,

j) dla terené6w drog 16KDD i 17KDD — 10 m.

§ 38. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw drog wewngtrznych 1IKDW-15KDW:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnegtrzne;

2) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan — szeroko$ci terendow drog wynosza:

a) dla terenow drog 1IKDW, 2KDW, 9KDW —o0d 4,5 mdo 7 m,
b) dla terenu drogi 3KDW —od 7 m do 9 m,
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¢) dla terenu drogi 4KDW —od 4,5 m do 6 m,
d) dla terenu drogi SKDW —od 6 m do 30 m,
e) dla terenu drogi 6KDW — od 8 m do 10 m,
f) dla terenu drogi 7TKDW —o0d 4 m do 12 m,
g) dla terenu drogi 8KDW —od 4 m do 7 m,
h) dla terenu drogi 10KDW —od 6 m do 8 m,
i) dla terenu drogi 11KDW —od 3 m do 4 m,
j) dla terenéw drog 12KDW, 13KDW i ISKDW —od 7 m do 14 m,
k) dla terenu drogi 14KDW — 10 m.
§ 39. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi kolejowej KK:
1) przeznaczenie podstawowe — droga kolejowa wraz z elementami zwigzanymi z przebiegiem linii kolejowej;
2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.
§ 40. 1. Przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonego symbolem ITK:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury kanalizacyjnej zwigzane
ze zbieraniem i oczyszczaniem $ciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty, urzadzenia i instalacje zwigzane z innymi systemami infrastruktury
techniczne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej ITK:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli - nie wyzej niz 12 m.
§ 41. 1. Przeznaczenie terenu infrastruktury technicznej gazowniczej ITG:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, urzadzenia i instalacje infrastruktury technicznej zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty, urzadzenia i instalacje zwigzane z innymi systemami infrastruktury
techniczne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej
wodociggowej ITG:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli - nie wyzej niz 8 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 44. Uchwatla podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Agata Mosiadz-Kramorz



Poz. 4489

—31-

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/73/19

Rady Gminy Pilchowice

z dnia 13 czerwca 2019 r.

L

.

GMINA PILCHOWICE

24 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PILCHOWICE,
OBEJMUJACEGO TEREN JEDNOSTKI OSADNICZEJ

ZERNICA - ETAP |

-

RYSUNEK PLANU

SKALA 1 : 2000
- sporzadzony w formie elektronicznej w skali 1 : 1000 -

(L

RYSUNEK P

L

ANU - SEKCJA 1

SCHEMAT PODZIALU RYSUNKU PLANU NA SEKCJE W SKALI1:

2000

N

%\///

A\

20 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200m
io— i—t i—r i—r i——

(1cm-20m)

OZNACZENIA:

ELEMENTY USTALEN PLANU:

-
GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

L

- -
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA WRAZ Z WYROZNIAJACYMI
SYMBOLAMI | BARWNYMI OZNACZENIAMI GRAFICZNYMI:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
MN (w podziale na MNa i MNb - ze wzgledu na rézne zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI (w podziale na MNUa i MNUDb - ze wzgledu na rézne
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
OBSZAROW CENTRALNYCH

TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ
OBSZAROW CENTRALNYCH

TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY UStUG KULTU RELIGIJNEGO

TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI

A LTI
|

TERENY USLUGOWE

TEREN PRODUKCYJNO-USLUGOWY

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

-

Py

TERENY ROLNICZE

ZE TERENY ZIELENI PELNIACE FUNKCJE CIAGOW EKOLOGICZNYCH

TERENY LASOW

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ

ZC) TEREN CMENTARZA

KD... TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KDA - TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY "AUTOSTRADA"
KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA"
KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "LOKALNA"
KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

KDL/KK | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA" | DROGI KOLEJOWEJ

Kbw | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN DROGI KOLEJOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

ITK - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACYJNEJ
ITG - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ GAZOWNICZEJ

OBSZARY DOPUSZCZONYCH ZALESIEN

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

L NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1
&ﬁ STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

ZABYTKI CHRONIONE USTALENIAMI PLANU:
D BUDYNKI ZABYTKOWE

[ OBIEKTY ZABYTKOWE INNE NIZ BUDYNKI
(m.in. krzyze, kapliczki, figury, transformatory, bunkry)

\M ) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE - OBSZARY
/t__uCZX._.<Nmm._.mm_u>_<__OOI_NOZ<_<__

STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI ZABUDOWY

STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU

STREFA N.>O_NON.OZ> ZALEWANIEM DLA _u_w><<DO_UO_qu_mzm._.<<>
PRZEWYZSZENIA P=1% WZDtLUZ POTOKU ZERNICKIEGO WRAZ Z DOPLYWAMI

GRANICA OBSZARU WSKAZANEGO DO USTANOWIENIA FILARU
OCHRONNEGO W ZtOZU KOPALINY

GRANICE ZASIEGU PASOW SANITARNYCH OD CMENTARZA:

T T 555 - 50m OD GRANIC CMENTARZA,
+vvvrv - 150 m OD GRANIC CMENTARZA.

TERENY, OBSZARY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW ORAZ TEREN GORNICZY | OBSZAR
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH:

GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU
ZAMKNIETEGO (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO ,CYSTERSKIE KOMPOZYCJE
KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH” (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

& POMNIKI PRZYRODY
OCHRONA NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW:
% BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA TERENU GORNICZEGO "KNUROW"
(PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

\om>z_o>0me>mcoomz_ONmoo_.xzcmoé._
1 (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

- J Ox>z._OmN>m_mOC N_\.ON.O_w._m._%OI _u_w><<m_<_ <<ﬁ>mZOm,O_OO_NZ_ONm;
- ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO "KNUROW" | "GLIWICE"
—ul (PRZEBIEG W GRANICACH PLANU)

OBSZAR OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH - OSUWISKO

]

ELEMENTY INFORMACYJNE:

OBSZARY (NR 1, 2i 3) OBJETE GRANICAMI PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PILCHOWICE,
OBEJMUJACEGO TEREN JEDNOSTKI OSADNICZEJ ZERNICA - ETAP I

ZASIEG SUCHYCH ZBIORNIKOW PRZECIWPOWODZIOWYCH - PROPONOWANYCH
———— W OPRACOWANIU PN. "ANALIZA HYDROLOGICZNO-HYDRAULICZNA DOTYCZACA
S | OGRANICZENIA NIEKONTROLOWANEGO SPLYWU POWIERZCHNIOWEGO

= e 1 | ZAGROZENIA POWODZIOWEGO W ZERNICY (GMINA PILCHOWICE)"
WYKONANEGO NA ZLECENIE URZEDU GMINY W PILCHOWICACH (2017 R.).

GAZOCIAGI PODWYZSZONEGO SREDNIEGO CISNIENIA
NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE:
—&—>— WYSOKICH NAPIEC 110kV
SREDNICH NAPIEC (15-20kV)

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

BIURO ROZWOJU REGIONU SP. Z 0.0.

ul. Srodkowa 5 40-584 Katowice
tel. (32) 251 29 12, 205 23 93
e-mail: brr@brr.com.pl
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RYSUNEK PLANU - SEKCJA §

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN || KIERUNKOW ZA
Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU PLANU

skala 1:10 000

100 O 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000m
| | : | ! ! | Il }

(1cm-100m) . » e — » ] AY

GOS

Skl 4 . '.‘:
MR/MU, =1 s &

1
v

A0

OZNACZENIA NA RYSUNKU STUDIUM:

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWE GO | ZABYTKOW
KIERUNKI PRZEZNACZENIATERENOW

ZABYTKIOBJETE OCHRONAPRAWNAPRZEZWPIS DO REJESTRU ZABYTKOW UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN

INNE OBSZARY O SZCZEGOLNY CH

MJ
P ZASADACHZAGOSPODAROWANIA = i 1. ZE ) Doy w spou Bojkowa
|:I MJ - OBSZARY ZABUD OWY MIESZKANIOWE J JEDN ORODZINNEJ OBSZARY, BUDYNKI OBJETE PRAWEMWLASHOSCI GORNICZE) RS il =] ) ~7E
s
s O
EKSPLOATACJA MOZLIWA POD WARUNKIEM ZAP EWHIEHIA « o
HALEZYTEJ OCHROHY SRODOWISK A | ZAGOSPODAROW AHIA TEREHU STREFY AKTYWHO'SCI GOSPODARCZES 5 MR/MU KDZ
MR/MU - OBSZARY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKAHIOW O-USLUGOWES tj KAPLICA TR I )
s ; PERSPEKTYWICZHE OBSZARY ROZWO JU %) ' 2
D 0BSZARY,DLA KTORYCH W ZLOZU KOP ALINY WYZHACZA SIE FILAR OCHRONNY STREF AKTIWHOSC1 GOSPODARCZE S & MUBE BRI A P o ¢ Ll X e
MU - OBSZARY ZABUD OWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ OBSZARY CHRONIONE IPOSTULOWANE DO OCHRONY 3
WFORMIE USTALEN PLANOW MIEJSC OWYCH “ . =)
OBJETE PRAWEMWLASHOS CI NIERUCHOMO $CI GRUNTOWEJ OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI ZE =
UMC - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ INTENSYWHNEJ , 5 ‘ o
STREFA OCHROHY KONSERWATORSKIE) TYPU 1 EKSPLOATACJA MOZLIWA POD WARUHKIEM PRZYWROCEHIA SRODOWISKA . R
E::] [IE DO WEASCIWEGO STAHU PO ZAKOHCZENIU W YDOBYCIA OBSZAR WYMAGAJACY REHABILITACJI| PRZEKS ZTALCER - § R
UM - OBSZARY ZABUD OWY USEUGOW 0-MIESZKAHIOWE) . o 0 i g e
STREFA OCHROHY K OHSERWATORSKIEJ TYPU Il ZL02A W YEKSPLOATOWAHE \ ~ ZE Qe
. . !
U/ZU - OBSZARY USEUG SPOLECZHYCH Z ZIELENIA URZADZONA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA , ) ‘UM UM
) . OBSZARY ITERENY GORNICZE
POZOSTALE ZABYTKINIERUCHOME, OBJETE GMINNA EWIDENCJAZABYTKOW ZAOPATRZENIE W WODE ~. i 'fa & R ZE
ZUNA - OBSZARY ZIELENI O FUNKCJI REKREACYJHEJ | SPORTOWEJ BUDYHKI OBSZARY GORNICZE US TAN OWIONE W KONCES JACH NA WYDOBYW ANIE K OPALIN W37 KDD 0 G
i WODOCIAGI MU i
ar . TEREHY GORNICZE USTAHOWIOHE W KOHCESJACH HA WYDOB YWANIE: 9,
ZU - OBSZARY ZIELEHIURZADZOHEJ t1 B‘ KAPLICZKI, KRZYZE, TRANSFORMATORY, OBIEKTY ARCHITEKTURY OBROMNEJ WEGLA KAMIENHEGO; KRUSZYW A HATURALHE GO ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE éclEKéW 4‘0
~-—
— = (a}
*—9 0GZV¥5ZCZALNIE SCIEKOW = MU
U - OBSZARYUSLUGOWE " STANOWISKAARCHEOLOGICZNE o g
- KIERUNKIROZWOJU KOMUNIKACJI C)(5)  PRIZEPOMPOWNIE SCIEKGW: IS THIE JACE; PLANOWANE - T
-
FUM~0BSESRTFRODUECEINOAISEL GOMOHANDLOWE [ orociIsTHIEJACE KOLEKTORY 0 GOLHOSPEAWNE Z ern 'ca ! -
OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 0 ¢
P - OBSZARY PRZEMYSLOWE JEGOZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY L2 OROGIPLANOWANE HOLEKTORY SAHITARNE 'l"{mK <
|KRAJOBRAZU WTYMKRAJOBRAZUKULTUROWEGO @ — @ —  PLAHNOWANE SIECI KAHALIZACJI SAHITARNEJ KDZ, R
. . DROGA PLAHNOW AHA - PRZEBIEG DO USTALEHIAW MIEJSCOWYM PLANIE i I R‘1s
PE - OBSZARY POWIERZCHNIOWE J EKSPLOATACJI KOPALIN - 3\ I v UM 11: R1,?
OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONANAPODSTAWE j OBSZAR AGLOMERACJI PRZEWIDZIANY DO OBJECIA o B U/ZU ]
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY D [T @ ED HUMER DROGIMIEDZYNAROD OWEJ; AUTOS TRADY; [ 2ZBIOROWYM SYSTEMEM ODPROWAD ZAHIA | 0CZYS ZCZANIA SCIEKOW HEE 2 UM R
RR - OBSZARY ROLHICZEJ GOSPODARKI RYBHES KRAJOWE; W OJEW ODZKIES . . X ' . 2oy 0t
PARK KRAJOBRAZOW Y . ZAOPATRZENIE W GAZ ZIEMNY ) = ! I ,19 s O MR/MU
"CYSTERSKIE KOMP 0ZYCJE KRAJOBRAZOW E RUD WIELKICH" ("CKKRW") KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH: - / . °
RU - OBSZARY USLUG | PRODUKCJIROLNICZEJ KDA - AUTOSTRADA oA NLOMER  GAZOCIAGI PODWYZSZONEGO SREDHIEGO CISHIENIA
-“ OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO “CKKRW™ 5
KDGP - DROGA GLOWHA RUCHU PRZYSPIESZOHEGO A
R . OBSZARY ROLHE ¢ lEI STACJE REDUKCYJHNO - POMIAROWE (SRP) XS
KDG - DRO GA GLOWHA
e . (
Q POMNIKIPRZYRODY KDG (KDL} - DROGA GLOWHA (DOCELOWO DROGA LOKALNA) ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA 3 @
ZE - OBSZARY ROLHE | ZIELEHNI HATURALNEJ O FUNKCJIEKOLOGICZHEJ KDZ - DROGA ZBIORCZA % N
) | I ] LAS Y OCHROHNE WG PLANOW URZADZEHIA LASU KDL - DROGA LOKALHA it LIHIE ELEK TVCZHE WYSOKIEGO HAPIECIA: 5
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/73/19
Rady Gminy Pilchowice

z dnia 13 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pilchowice o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pktl14 oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), w zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Pilchowice, ztozonych w wyniku wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujgcego teren
jednostki osadniczej Zernica - etap I,

Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga

1. Nie uwzglednia sie, w catosci lub w czeséci, uwag ztozonych w wyniku pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego w okresie od 28 stycznia do 25 lutego
2019 roku:

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 1.1 (wedtug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac
planistycznych) dotyczacej dziatki nr 647/135 — uwaga w brzmieniu: ,,Ze wzgledu na planowang inwestycje
handlowa wnosz¢ o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do przedzialu 10-20%.” Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi nr 1.1: Uwaga nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej ,studium”) - zgodnie
z przepisami plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium inie moze narusza¢ jego ustalen. Poziom
zalecanych i1 dopuszczalnych zmian wskaznikow zabudowy okres$la studium. Dla obszaru MU, na ktérym
polozone sg przedmiotowe nieruchomosci, studium dopuszcza zmniejszenie okre§lonego wskaznika do
30%. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych wskaznikow jesli wynika to
z obecnego zainwestowania nieruchomosci lub ustalen dotychczasowego planu miejscowego - nie dotyczy
przedmiotowej sytuacji, stad uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

2) Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwagi nr 1.2 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacej dziatki nr 647/135 - uwaga w brzmieniu: ,,Z uwagi na
ograniczenie nieruchomosci trzema liniami zabudowy prosze o dostosowanie odlegtosci do przepisow
prawa budowlanego, tj. zmniejszenie do 3 m w przypadku braku okien w budynkach sasiadujacych.”
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 1.2: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej
zmiany zasiegu linii zabudowy od strony terenu drogi publicznej 2KDZ (ul. Gérnicza) — od drogi
publicznej, a zwlaszcza od gldéwnych drog publicznych, linie zabudowy powinny by¢ regulowane w planie
miejscowym w sposoOb bardziej rygorystyczny niz minimalne odlegtosci od sasiadujacych dziatek okreslone
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie.

3) Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 1.3 (wedtug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac
planistycznych) dotyczacej dziatki nr 647/135 — uwaga w brzmieniu: ,,Prosz¢ réwniez o zwigkszenie
powierzchni zabudowy dla terenu do 50%.” Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 1.3: Uwaga
nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium - zgodnie z przepisami plan miejscowy musi by¢
zgodny ze studium inie moze narusza¢ jego ustalen. Poziom zalecanych idopuszczalnych zmian
wskaznikoéw zabudowy okresla studium. Dla obszaru MU, na ktérym polozone s3 przedmiotowe
nieruchomosci, studium dopuszcza okreslenie wskaznika na poziomie 40%. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ przyjecie wickszego wskaznika jesli wynika to z obecnego zainwestowania nieruchomosci
lub ustalen dotychczasowego planu miejscowego - nie dotyczy przedmiotowej sytuacji, stad uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona.

4) Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 2 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac
planistycznych) dotyczacej dziatki nr 382/15 — zglaszajacy wnosi o okreslenie ustalen umozliwiajacych
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realizacje na dzialce myjni samochodowej dwustanowiskowej bezdotykowej, w szczegdlnosci poprzez
zwigkszenie wysokosci wiat z3 m do 4,5 m, piszac w uwadze m.in.: ,, Wymagania w zakresie obstugi oraz
technologii dla myjni samochodowej bezobstugowej okreslajg m.in. minimalng wysokos$¢ przejazdu
w $wietle pomigdzy konstrukcja a posadzka plyty, ktora wynosi okoto 3,0 m. Goérny poziom zadaszenia
myjni modulowych wynosi okoto 3,70 — 4,20 m w zalezno$ci od rozwigzan systemowych danego
producenta, ale réwniez lokalizacji geograficznej i przyjetego sposobu zadaszenia. W  zwigzku
Z powyZzszym z uwagi, iz zapisy planu miejscowego naruszajg interes prawny Inwestora co do mozliwosci
realizacji Inwestycji jaka jest budowa Myjni samochodowej dwustanowiskowej bezdotykowej
wnioskujemy zmiane zapiséw w planie na: ,, pkt 6) maksymalna wysokos¢ budowli — dla wiat nie wyzej niz
4.5m...” (...) JesteSmy przekonani, ze realizacja przedmiotowe] inwestycji na dziatce 385/12 w sasiedztwie
Osrodka Zdrowia bedzie pewng kontynuacja istniejacej wzdtuz ulicy zabudowy ustugowej oraz przyczyni
si¢ niewatpliwie do wzrostu atrakcyjnoéci Zernicy i poszerzenia oferty ushug dostepnych lokalnie dla jej
mieszkancéw. Prosimy o pozytywne rozpatrzenie niniejszej uwagi do planu w zakresie wnioskowanej
zmiany dla nieruchomosci Inwestora majacej oznaczenie w planie — 8MNUa lub dla calosci terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami 1MNUa-22MNUa, 1MNUb-
16MNUD.” Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 2: Realizacja inwestycji myjni samochodowej na
terenie MNU ograniczona jest ustaleniami planu wylgcznie do udziatu nie wigkszego niz 50% na dziakce,
jako przeznaczenie dopuszczalne, przy konieczno$ci realizacji przeznaczenia podstawowego czyli
zabudowy mieszkaniowej. Takie ustalenie, preferujace zabudowe mieszkaniowa, nawiazuje do kontekstu
sgsiadujacych dziatek, w ramach terenu MNU, ktéry obejmuje przede wszystkim budynki jednorodzinne.
Dla takiego typu zabudowy zostaly ustalone parametry ksztalttowania zabudowy i obiektow -
w szczegolnosci wiaty maja stanowi¢ jedynie niewielkie obiekty stuzace jako zadaszenie np. dla
samochodéw Iub w ogrodach przydomowych. Aby mozliwa byla realizacja myjni samochodowe;j
nalezaloby okresli¢ dla przedmiotowej dziatki teren ustugowy U, dla ktéorego wysokos¢ wiat moglaby
wynosi¢ 4,5 m. Uznaje si¢ jednak, ze w przedmiotowym miejscu okreslenie terenu wylacznie ustugowego,
umozliwiajacego realizacje myjni samochodowej, ktora charakteryzuje si¢ wzmozonym ruchem
samochodowym, bedzie tworzy¢ dyskomfort dla sgsiednich dziatek mieszkaniowych oraz dla znajdujacych
si¢ w poblizu ustug zdrowia. Dodatkowo drogi przylegajace do przedmiotowej dziatki, nie sg przygotowane
do obstugi wiekszego ruchu samochodowego — nie spetniaja parametrow pasa drogowego wynikajacego
z warunkéw technicznych (gdzie minimalna szeroko$¢ to 10 m). Tego typu funkcje ustugowe powinny by¢
lokalizowane w obszarach o dogodnej obstudze komunikacyjnej, przy gtéwnych drogach, przebiegajacych
przez centralne czgsci sotectwa.

5) Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 3 (wedhug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac
planistycznych) dotyczacej dziatki nr 486/79 - uwaga w brzmieniu: ,,Uzyskang dziatk¢ pragne przekazaé
synowi wcelu wybudowania domu” Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 3: Uwaga
nieuwzgledniona jako niezgodna zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (dalej ,,studium”) - zgodnie z przepisami plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium inie moze narusza¢ jego ustalen. Przedmiotowa dziatka, wedlug ustalen studium, znajduje si¢
w obszarze rolniczym — zabudowe dziatki nalezy uznal za istotne odstepstwo od ustalen studium.
Przeznaczenie na cele budowlane nie wynika réwniez z ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.

6) Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 5 (wedtug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac
planistycznych) dotyczacej dziatki nr 962/68 — uwaga w brzmieniu: ,,Obecnie mieszkam w domu z 1936 1.,
ktory odziedziczylem kilka lat temu w do$¢ zaniedbanym stanie. Remont gruntowny wiaze si¢ z naktadem
finansowym réwnym kwocie nowo wybudowanego budynku mieszkalnego. Uzyskana dziatka pozwoli mi
na rozpoczgcie krokow idacych w kierunku nowego domu.” Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 5:
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powiekszenia terenu budowlanego dla fragmentu dziatki potozonego
na obszarze okre$lonym w studium jako rolniczy - plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium i nie moze
narusza¢ jego ustalen. Przeznaczenie na cele budowlane nie wynika rowniez z ustalen obowigzujacego
planu miejscowego. Zgodnie z planem (projekt wylozony do publicznego wgladu) czes¢ przedmiotowe;j
nieruchomosci przeznaczona jest pod zabudowe umozliwiajacg usytuowanie budynku jednorodzinnego (na
pow. ok. 465 m?).

7) Nie uwzglednia sie¢ czeSciowo uwagi nr 6 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacej dzialek nr 945/36, 946/36, 949/36 — czeSciowe
nieuwzglednienie dotyczy zmiany kwalifikacji przedmiotowych dziatek z terenow rolnych na tereny PU
(produkcyjno-ustugowe), zgodnie z fragmentem uwagi w brzmieniu: ,,Obecnie w moim imieniu toczy si¢
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postepowanie o pozwolenie na budowe hali stanowigcej baze postojowa i warsztatowa dla maszyn
rolniczych. Wniosek o pozwolenie ztozono w oparciu o warunki zabudowy nr 2/2018 z dnia 10.05.2018.
(...) Planowany zakaz zabudowy jest sprzeczny z warunkami zabudowy i uniemozliwi mi ewentualng
rozbudowe bazy maszyn rolniczych. Ponadto omawiany teren (4R) znajduje si¢ na fragmencie terenu
administrowanym przez Gming¢ Pilchowice usytuowanym za liniag autostrady A4. Pozostale tereny
otaczajace go (administrowane przez miasto Gliwice) objete sg Miejscowym Planem zagospodarowania
przestrzennego (...) — opisuje te tereny (okalajace moje dziatki) jako ,,ustugowo-produkcyjne-nowe”. (...)
Zasadna wydaje si¢ zmiana przeznaczenia moich dziatek na podobne do otaczajacego przeznaczenia ze
wzgledu na opisang wyzej lokalizacje (autostrada A4 i dziatki przemystowe wokoét), tym bardziej ze do
czasu wejscia planu w zycie prawdopodobnie otrzymam prawomocne pozwolenie na budowe hali 1 dziatka
bedzie wkrotce zabudowana.” Uzasadnienie nieuwzglednienia w czeSci uwagi nr 6: Nie mozna
uwzgledni¢ uwagi w cze$ci dotyczacej zmiany klasyfikacji dziatek na tereny produkcyjno-ustugowe PU, co
jest niezgodne z ustaleniami studium - zgodnie z przepisami plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium
inie moze narusza¢ jego ustalen. Przeznaczenie na cele budowlane nie wynika réwniez z ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego. Dodatkowo na zadnym etapie, nie zglaszano postulatow w tym
zakresie, stad nie bylo potrzeby okreslania zabudowy w przedmiotowym miejscu. Dla wyznaczonego
w planie terenu 4R okre$lono (projekt wylozony do publicznego wgladu) mozliwosci sytuowania
zabudowy rolniczej zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy. Zgodnie z ustaleniami studium na
obszarach rolnych (R) moga by¢ ewentualnie wyznaczone tereny na cele budynkéw i budowli rolniczych
zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

8) Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 7.3 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac
planistycznych) dotyczacej dziatki nr 1117/339 — uwaga w brzmieniu: ,,Teren o przeznaczeniu 2R
oznaczony na rysunku jest matym (lit.c) fragmentem dziatki nr 1117/339, ktéra w pozostatej czesci posiada
w planie przeznaczenie IMUC — proszg o rozszerzenie przeznaczenia IMUC na cata powierzchni¢ dziatki
1117/339 co pozwoli na jednolite zagospodarowanie mojej dziatki.” Uzasadnienie nieuwzglednienia
uwagi nr 7.3: Uwaga nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium - zgodnie z przepisami plan
miejscowy musi by¢ zgodny ze studium i nie moze naruszac jego ustalen. Przeznaczenie na cele budowlane
nie wynika rowniez zustalen obowigzujacego planu miejscowego. Przedmiotowsg zmiang, zwigzang
z powigkszeniem terenu SMUC, nalezy uzna¢ za istotne odstgpstwo od ustalen studium, pozwalajace na
realizacj¢ niezaleznych nowych terenow budowlanych na powierzchni ok. 1 300 m?2.

9) Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwag nr 8.1 i 9.1 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dzialek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmiace: ,,W § 19 dla obszar6w 1MNUa wprowadzono maksymalny wspotczynnik
intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6, ktory jest wspodtczynnikiem zbyt niskim. W ocenie wnoszacych
uwagi wspoélczynnik ten winien by¢ uksztaltowany na poziomie wynoszacym 1.” Uzasadnienie
nieuwzglednienia w czesci uwag nr 8.1 i 9.1: Uwaga nie moze by¢ uwzglgdniona w zakresie zwigkszenia
wskaznika do 1,0 — brak zgodno$ci z studium. Poziom zalecanych i dopuszczalnych zmian wskaznikdéw
zabudowy okresla studium. Dla obszaru MU, na ktorym polozone sa przedmiotowe nieruchomosci, studium
dopuszcza zwickszenie okreSlonego wskaznika do 0,85 wuzasadnionych przypadkach (np. mata
powierzchnia dziatek). Cze$ciowe uwzglednienie dotyczy ustalenia na terenie 1MNUa wskaznika
intensywnosci 0,85 wylacznie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej (docelowo sytuowanej na mniejszych
dziatkach).

10) Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwag nr 8.4 i 9.4 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dzialek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmiace: ,,W §15 dla obszarow 1MNa do 6MNa wprowadzono maksymalny
wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5, ktory jest wspotczynnikiem zbyt niskim. W ocenie
wnoszacych uwagi wspdtczynnik ten winien by¢ uksztaltowany na poziomie wynoszacym 1.”
Uzasadnienie nieuwzglednienia w czeSci uwag nr 8.4 i9.4: Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona
w zakresie zwickszenia wskaznika do 1,0 — brak zgodnosci z studium. Poziom zalecanych i dopuszczalnych
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zmian wskaznikéw zabudowy okresla studium. Dla terenéw 3MNa-6MNa, objetych w studium obszarem
MU, dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 0,85, a dla terenow 1MNa i 2MNa, objetych w studium
obszarem MJ, do 0,80 — w uzasadnionych przypadkach (np. mala powierzchnia dziatek). Projekt planu na
terenach 1MNa i 2MNa zakazuje zabudowy szeregowej, stad nie przewiduje si¢ ksztaltowania matych
dziatek typowych dla takiej zabudowy — brak zasadnosci zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy.
Czesciowe uwzglednienie dotyczy zmiany terenow 3MNa-6MNa na tereny 1MNUa-4MNUa i okreslenia
wskaznika intensywnosci 0,85 wylacznie dla zabudowy szeregowej i blizniaczej (docelowo sytuowanej na
mniejszych dziatkach).

11) Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwag nr 8.5 i 9.5 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dzialek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmigce: ,,W §15 dla obszaréw 1MNa do 6MNa zatozono wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy wynoszacy 30%, ktory jest wskaznikiem zbyt niskim. W ocenie wnoszacych uwagi
wskaznik ten winien by¢ uksztattowany na poziomie wynoszacym 40%.” Uzasadnienie nieuwzglednienia
w czesci uwag nr 8.5 i9.5: Uwaga nie moze by¢ uwzglgdniona w zakresie zmiany dla terenow 1MNa
i2MNa (potozone w studium obrgbie obszaru MJ). Projekt planu na terenach 1MNa i 2MNa zakazuje
zabudowy szeregowej, stad nie przewiduje ksztaltowania matych dziatek typowych dla takiej zabudowy —
brak zasadnos$ci zwickszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 40%. Czgsciowe uwzglednienie dotyczy
zmiany terenéw 3MNa-6MNa, objetych w studium obszarem MU, na tereny 1MNUa-4MNUa
(dopuszczenie zabudowy szeregowej i blizniaczej) i okreslenie wskaznika powierzchni zabudowy do 40%.

12) Nie uwzglednia sie czeSciowo uwag nr 8.6 i 9.6 (wedlug numeracji odpowiadajgcej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dzialek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmiace: ,,W § 15 dla obszaréw 1MNa do 6MNa wprowadzono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%, ktory jest wskaznikiem zbyt wysokim. W ocenie wnoszacych
uwagi wskaznik ten winien by¢ uksztaltowany na poziomie wynoszacym 30%.” Uzasadnienie
nieuwzglednienia w czesci uwag nr 8.6 i 9.6: Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w zakresie zmiany dla
terenéw 1MNa i2MNa (potozone w studium obrgbie obszaru MIJ). Projekt planu na terenach 1MNa
1 2MNa zakazuje zabudowy szeregowej, stad nie przewiduje ksztattowania matych dziatek typowych dla
takiej zabudowy — brak zasadno$ci zmniejszania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 30%.
Czesciowe uwzglednienie dotyczy zmiany terendow 3MNa-6MNa, objetych w studium obszarem MU, na
tereny 1MNUa-4MNUa (dopuszczenie zabudowy szeregowej 1iblizniaczej) i okreslenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 30%.

13) Nie uwzglednia sie czesciowo uwag nr 8.8 i 9.8 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dziatek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmiace: ,,W §15 dla obszarow 1MNa do 6MNa wprowadzono zakaz zabudowy
szeregowej. W ocenie wnoszacych uwagi brak uzasadnienia dla wprowadzenia takiego zakazu, a zabudowa
szeregowa winna by¢ dopuszczalna.” Uzasadnienie nieuwzglednienia w czesci uwag nr 8.8 i9.8:
Proponowana zmiana jest nieuzasadniona dla terenéw 1MNa i 2MNa (potozone w studium obrgbie obszaru
MJ), dla ktérych (podobnie jak dla innych terenow MN, charakteryzujacych sie¢ wylacznym lub
dominujagcym udzialem wolno stojacych budynkéw jednorodzinnych) plan ustala zakaz zabudowy
szeregowej. Cze$ciowe uwzglednienie dotyczy zmiany terendw 3MNa-6MNa, objetych w studium
obszarem MU, na tereny 1 MNUa-4MNUa (dopuszczenie zabudowy szeregowej i blizniaczej).

14) Nie uwzglednia si¢ uwag nr 8.10 i9.10 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dzialek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
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349 — uwagi jednobrzmiace: ,,W § 10 ust. 2 pkt 2 zatozono na terenach MNa-MNUDb powierzchnie dziatek
nie mniejsze niz 800 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki 20 m. W ocenie wnoszacych uwagi powierzchnia
dzialek winna wynosi¢ nie mniej niz 600 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki 18 m. Nadto winna by¢
uwzgledniona mozliwo$¢ zabudowy szeregowej, a minimalna powierzchnia dziatek winna wynosi¢ 200 m?,
a szeroko$¢ frontu 12 m.” Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag nr 8.10 i 9.10: Podwazane w uwadze
zapisy dotycza ustalen okreslajacych parametry dziatek uzyskiwane w procedurze scalenia i podziatu
nieruchomosci. Procedura ta jest specyficzna i sporadyczna, dotyczy tylko i wylacznie scalen i podziatow
prowadzonych w procedurze uchwaty Rady Gminy, na wniosek grupy wiascicieli, ktorzy dla wigkszego
obszaru, chcieliby dokona¢ regulacji nieruchomosci (np. ze wzgledu na brak zgody wszystkich wiascicieli
do indywidualnych scalen ipodziatdéw). Okreslone w paragrafie 10 ustalenia w zaden sposob
nie ograniczaja mozliwosci  ksztaltowania indywidualnych scalen ipodzialtbw na wiasnych
nieruchomosciach a nawet w porozumieniu z innymi wiascicielami. Biorac pod uwage charakter gminy, jej
walory krajobrazowe oraz uwarunkowania srodowiskowe, nalez dazy¢ do kontrolowania wielkosci dziatek,
na wyzszym poziomie niz wielkosci typowe dla obszarow miast. Im mniejsze parametry dzialek, tym
wicksza skala zainwestowania oraz wigksze potrzeby w zakresie rozbudowy drég i uzbrojenia terenu.

15) Nie uwzglednia si¢ czeSciowo uwag nr 8.11 i 9.11 (wedtug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dziatek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmigce: ,,W § 19dla obszaru 1IMUC =zalozono maksymalny wspotczynnik
intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8, ktory jest wspotczynnikiem zbyt niskim. W ocenie wnoszacych
uwagi wspotczynnik ten winien by¢ uksztaltowany na poziomie wynoszacym 1.” Uzasadnienie
nieuwzglednienia w czesci uwag nr 8.11 i9.11: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwickszenia
wskaznika do 1,0 — brak zgodnos$ci z studium. Poziom zalecanych i dopuszczalnych zmian wskaznikow
zabudowy okreéla studium. Dla obszaru MU, na ktérym polozone sa przedmiotowe nieruchomosci, studium
dopuszcza zwickszenie okreSlonego wskaznika do 0,85 wuzasadnionych przypadkach (np. mata
powierzchnia dziatek). Czg¢sciowe uwzglednienie dotyczy ustalenia na terenie IMUC wskaznika 0,85
(biorac pod uwage rodzaj przeznaczenia, z mozliwo$cig sytuowania zwartej zabudowy szeregowej
1 blizniaczej na matych dziatkach).

16) Nie uwzglednia si¢ uwag nr 8.13 i9.13 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag
w dokumentacji prac planistycznych) dotyczacych dzialek nr 1119/339, 1153/136, 1154/136, 1155/136,
1156/136, 1117/339, 1119/339, 1167/341, 1169/341, 1170/341, 1171/341, 1172/341, 1173/341, 1174/341,
1175/341, 1185/341, 1186/341, 1187/341, 1188/341, 1189/341, 1190/341, 1191/341, 1192/341, 1193/341,
1194/341, 1195/341, 1196/341, 1197/341, 1200/341, 1201/341, 1202/341, 342, 344, 345, 346, 347, 348,
349 — uwagi jednobrzmigce: ,,W § 13 ust. 2 pkt 6 podpunkt b) wprowadzono nakaz stosowania na terenach
przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan opdzniajacych sptyw wod  opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz
petiacych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych
i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia. W ocenie wnoszacych uwagi taki
zapis na dzialkach objetych obszarami 1MNUa i2MNUa na obecnym etapie realizacji inwestycji
spowoduje konieczno$¢ ponownego zaprojektowania odwodnienia dachow dla wszystkich dziatek.
Proponuje si¢ pozostawienie dla tych terenéw zapisu w brzmieniu z aktualnego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.” Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag nr 8.13 i 9.13: Nalezy wyjasni¢, iz wprowadzone
zapisy nie ograniczaja rozwigzan zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych z dachow.
Odwodnienie z dachéw moze pozosta¢ tradycyjne takie jak przewidujg typowe projekty budowlane.
Intencjg ustalen jest jedynie aby wody opadowe iroztopowe, w tym z dachéw, w najwigkszym stopniu
rozprowadzi¢ na powierzchni dziatki (drenaze, lub studnie chlonne) przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub do innego zewnetrznego systemu odwadniajacego (rowy). Zasada ta ma
wplynaé na ograniczenie zmian stosunkéw wodnych na tereny sasiednie oraz minimalizowanie sptywu
powierzchniowego wdd, co poteguje zagrozenia zwigzane z zalewaniem. Rowniez ze wzglgdu na potrzebe
zasilania wod podziemnych, istotne jest aby wody opadowe iroztopowe w jak najwickszym stopniu
naturalnie infiltrowaly w gruncie.).

17) Nie uwzglednia sie uwagi nr 10 (wedlug numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji
prac planistycznych) dotyczacej dziatki nr 243/66 — zglaszajacy wnosi o zmian¢ kwalifikacji
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przedmiotowych dziatek zterenéw rolnych na tereny budowlane (mieszkaniowe), podnoszagc w uwadze
m.in. ze: wickszos¢ dziatki w studium przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
dziatka jest polozona wodlegtosci 15m od dzialek przeznaczonych w istniejacym planie
zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i razem z nimi bedzie
tworzy¢ zwarta zabudowe; dziatka bezposrednio przylega do istniejacej drogi publicznej ulicy Brzozowej;
w rejonie dzialki znajdujg si¢ sieci uzbrojenia; w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ grunty o tej samej
klasie gleboznawczej RIIIb, ktore zostaly w projekcie planu przekwalifikowane pod tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej; zamierzam zainwestowa¢ wtasne srodki finansowe i wybudowac jeden budynek
mieszkalny. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 10: Nalezy wyjasni¢, iz intencjg Wojta Gminy
opracowujgcego dokumenty planistyczne w postaci studium iplanu miejscowego, jaki i Rady Gminy
przyjmujacej studium, bylo przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod zabudowe. Swiadczyly o tym
uwarunkowania zwigzane z obsluga komunikacyjng oraz uzbrojeniem terenow sasiednich. W zwiazku
z tym, ze na przedmiotowej dzialce znajduja si¢ grunty rolne III klasy bonitacyjnej, warunkiem mozliwosci
wyznaczenia terenu zabudowy bylo uzyskanie stosownej decyzji wlasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych okresla,
ktore grunty wymagaja takiej zgody, w szczegolnosci dajac mozliwos$¢ odstepstwa jedynie w przypadku
spetnienia lacznie kilku warunkéw przestrzennej lokalizacji obszaru, na ktorym sa potozone uzytki rolne
klas I-III. Przedmiotowa dziatka nie spetnia tych warunkéw, stad wymagane byto uzyskanie stosownej
zgody. Tereny budowlane istniejace w otoczeniu, mimo ze obejmuja rowniez uzytki rolne klasy IlI,
posiadaty stosowne zgody uzyskane w latach wczesniejszych, przy sporzadzaniu dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego z 2007 roku. Mimo staran Wojta Gminy i przedstawiania kolejnych
uzasadnien argumentujacych zasadno$¢ wyznaczenia dla przedmiotowej dziatki terenu budowlanego,
wlasciwe ministerstwo nie wydato takiej zgody. Stad nie mozna wyznaczy¢ terenu pod zabudowe mimo, ze
jest on zgodny z ustaleniami studium. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w wyniku drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu
przedmiotowego planu miejscowego w okresie od 10 kwietnia do 13 maja 2019 r. - uwaga nr 1 (wedlug
numeracji odpowiadajacej wykazowi uwag w dokumentacji prac planistycznych) dotyczaca dziatek nr 106,
538/105, 536/104, 817/102, 858/102, dla ktérych zglaszajacy wnosi: ,,Ze wzgledu na stabg jako$¢ gruntéw oraz
ich potozenie, wnioskuj¢ o wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozliwos$ci
lokalizacji zrodel OZE o mocy powyzej 100 kW dla terenu obejmujacego wymienione powyzej dziatki.”
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr 10: Uwaga nieuwzgledniona jako niezgodna z ustaleniami studium
- zgodnie z przepisami plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium i nie moze naruszac jego ustalen. Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze obszary na ktérych rozmieszczone begda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, maja by¢
w pierwszej kolejnosci okreslone w studium. Dla nieruchomosci bgdacych przedmiotem uwagi, studium
nie okresla takich obszaroéw, tym samym nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w planie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/73/19
Rady Gminy Pilchowice

z dnia 13 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pilchowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolit: Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami) iart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2019r. poz. 506), w oparciu o prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacy
teren jednostki osadniczej Zernica - etap I,

Rada Gminy Pilchowice rozstrzyga

1. Jako zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, zalicza si¢ wylacznie te inwestycje, ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego — nie dotyczy to inwestycji odnoszacych si¢ do stanu istniejacego oraz wynikajacych z ustalen
dotychczas obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, w tym regulacji stanu
prawnego drog (niezaleznie od przyjecia nowego planu czgs¢ inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem i obstuga
komunikacyjng terendow budowlanych moze by¢ realizowana, w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu oraz
istniejace drogi publiczne lub dotychczas wyznaczone drogi publiczne, ktorych przebieg jest potwierdzony
ustaleniami nowego planu). Przede wszystkim dotyczy to miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes$é terendw sotectw: Zernica, Nieborowice, Kuznia Nieborowska i Wilcza,
przyjety uchwatg Nr VII/51/07 Rady Gminy Pilchowice z dnia 31 maja 2007 r., wraz z jego zmiang na mocy
uchwaly nr XX/175/16 Rady Gminy Pilchowice zdnia 21 kwietnia 2016 r. Plan ten w znacznej czesci
przesadzily o strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki Zernica, zwlaszcza w zakresie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, generujgc tym samym skutki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

2. Nie przewiduje si¢ realizacji nowych drog publicznych.

3. Do inwestycji, oktorych mowa wpkt1, bedacych skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilchowice, obejmujacego teren jednostki osadniczej Zernica — etap I,
nalezg wydatki zwigzane z infrastruktura techniczna obslugujaca nowe tereny budowlane w zakresie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej — jako posredni skutek (zalezny od faktycznych potrzeb, mozliwosci stosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode iodprowadzenia §ciekow oraz dostgpu do
istniejacego uzbrojenia terenu) uznaje si¢ zapewnienie obstugi dla nowych terenow mieszkaniowych
(stanowigcych w znacznej czgSci poszerzenie terendOw juz przeznaczonych pod zabudowe w obszarach
nie uzbrojonych), o tacznej powierzchni na poziomie ok. 9 ha.

4. Inwestycje, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy ize $rodkoéw
zewnetrznych, z uwzglednieniem $srodkéw pomocowych oraz z zalozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych.
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