DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 czerwca 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
Data: 2019-06-07 13:12:29
Poz. 4303
UCHWALA NR V1/60/2019

RADY GMINY WEGIERSKA GORKA
z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wegierska
Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1., poz. 506 ) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234)

Rada Gminy Wegierska Gorka uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Wegierska Gorka, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXV/266/2005 Rady Gminy z dnia 30 listopada 2005 r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali komunalnych i socjalnych Gminy Wegierska Gorka.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Iwona Kope¢
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Zakacznik do uchwaty Nr V1/60/2019
Rady Gminy Wegierska Gorka
z dnia 30 maja 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wegierska Gorka.

§ 1. 1. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wegierska Gorka,

3) mieszkaniowy zasob gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wg definicji okreslonej w ustawie,

4) zasadach - nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zasady,

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy w sktad zasobu
mieszkaniowego;

6) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie wg definicji
okreslonej w ustawie, wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego,

7) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu,

8) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumie¢ liste oczekujacych na najem lokalu, ktérzy ztozyli wniosek
w tej sprawie i spetniaja warunki okreslone w § 3,

9) liscie pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ list¢ oczekujacych uporzadkowang wedlug pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu,

10) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

11) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio udokumentowane
(np.: zaswiadczeniami, ztozonymi deklaracjami podatkowymi) sume¢ dochodéw wnioskodawcy i o0séb
zgloszonych we wniosku do wspdlnego znim zamieszkiwania w lokalu, ze wszystkich Zrédet ich
uzyskiwania,

12) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa powotywang przez Wojta Gminy Wegierska
Gorka w drodze zarzadzenia, ktorej tryb dziatania zostat okreslony w § 8.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne oddaje si¢ w najem mieszkancom Gminy Wegierska Gorka, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria niskiego dochodu okreslone w § 3 niniejszej
uchwaty.

2. W celu wykonywania postanowien okreslonych w ust. | Gmina moze takze wynajmowac¢ lokale od
innych wiascicieli i podnajmowac je osobom o ktéorych mowa w ust. 1 na zasadach okreslonych dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Gmina zapewnia lokale:

a) na warunkach ogolnych, okreslonych ustawg ininiejszymi zasadami w tym w ramach najmu socjalnego,
lokale zamienne lub pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub podnajem lokalu, jezeli
miesigczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy $rednio na jednego cztonka tego gospodarstwa
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o najem lub przedstawiono
wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza:
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1) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego:

a) 170% najnizszej emerytury, w przypadku umowy na czas nieokre$lony;

b) 100% najnizszej emerytury, w przypadku umowy dotyczacej lokalu socjalnego;
2) dla innych niz okreslone w pkt 1 gospodarstw domowych:

a) 130% najnizszej emerytury, w przypadku umowy na czas nieokreslony;

b) 75% najnizszej emerytury, w przypadku umowy dotyczacej lokalu socjalnego.

§ 4. W przypadku zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony wysoko§¢ dochodu gospodarstwa
domowego uprawnia do zastosowania obnizek czynszu:

- jezeli miesigczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy S$rednio na jednego czlonka tego
gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesige, w ktérym ztozono wniosek o obnizenie
czynszu nie przekracza:

1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym:

a) 100% najnizszej emerytury, — co skutkuje obnizka czynszu o 10%;
2) w innym niz okre§lone w pkt 1 gospodarstwie domowym:

a) 70% najnizszej emerytury — co skutkuje obnizka czynszu o 10%;

§ 5. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore
nie maja tytulu prawnego do lokalu iktorych dochod gospodarstwa domowego nie przekracza wysokos$ci
okreslonej w § 3, a ponadto:

a) ktérym przystuguje prawo do lokalu zamiennego na mocy przepisow ustawowych,

b) posiadajg kwalifikacje lub umiejetnosci, ktoérych brak wystepuje na terenie gminy,

¢) zobowiazuja si¢ do przeprowadzenia remontu kapitalnego na wlasny koszt,

d) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozar, powodz itp.)

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom,
ktore nie majg tytutu prawnego do lokalu i ktorych dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci
okreslonej w § 3, a ponadto:

a) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

b) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego (pozar, powodz itp.) lub zamieszkuja w lokalach
nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi,

¢) sa bezdomne,
d) opuscity dom dziecka, dom opieki spotecznej, rodzinny dom dziecka lub rodzine zast¢pcza,
e) sg osobami niepelnosprawnymi.

3. Nowe umowy najmu lokali socjalnych z osobami, ktore byly juz najemcami lokali, mogg by¢ zawarte,
jesli osoby te:

1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali,
2) wywigzywaly si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowej umowy,
3) przestrzegaly zasad obowigzujacego regulaminu porzadkowego.
§ 6. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy w szczegolnosci gdy:
a) stan techniczny zajmowanego lokalu zagraza zdrowiu i Zyciu mieszkancow,

b) zamieszkiwanie w lokalu w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
ogolnej powierzchni pokoi.

¢) lokal zamieszkuje osoba niepetnosprawna, co powoduje utrudnienia w poruszaniu sig.

§ 7. 1. Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych:
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a) zamiana pomig¢dzy stronami na pisemny wniosek lokatora i wniosek drugiej strony,
b) zgoda Wojta Gminy dla lokali stanowiacych wtasnos¢ Gminy Wegierska Gorka,

¢) zgoda wiasciciela dla innych lokali mieszkalnych,

d) brak zaleglosci czynszowych z tytutu najmu.

2. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

3. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki mozliwe do
jej realizacji.
O zamiane dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego na wigksze moga ubiegac si¢ osoby, osiagajace
sredni dochdd na cztonka rodziny nie nizszy niz okreslony w § 3.

§ 8. Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

1. Wnioski podlegaja ocenie w zakresie kryteriow okre$lonych w § 3, a w przypadku zamiany w zakresie
warunkow okreslonych w § 7.

2. Wnioski, w miar¢ ich sktadania podlegaja wstepnej ocenie w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe
i dochdd wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem lokalu.

3. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupetlnienia izweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem,

4. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sg kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spelniania kryteriow
okreslonych w § 3 sa dopisywani do listy oczekujacych;

5. Komisja wyraza swojg opini¢ wskazujac sposrod osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu osoby,
ktore powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci,

6. Opinie Komisji wpisuje si¢ na wniosku mieszkaniowym oraz odnotowuje w protokole z posiedzenia
komisji;
7. W 1V kwartale roku wnioski zlozone w latach poprzednich iuwzglednione na liscie oczekujacych

podlegaja obowiazkowi aktualizacji danych, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce
podlega on wykresleniu z listy oczekujacych;

8. Wnioski znajdujace si¢ na liscie oczekujacych, wedlug stanu na dzien 31 grudnia, w terminie do dnia
31 stycznia kolejnego roku, podlegaja ocenie wedtug kryteriow okreslonych w § 3 w wyniku, czego tworzona
jest wstepna lista pierwszenstwa;

9. Wnioskodawcy, w terminie 14 dni od pozyskania informacji o wyniku weryfikacji moga zgtasza¢ swoje
zastrzezenia;

10. Po rozpatrzeniu zastrzezen, o ktorych mowa w pkt 9, tworzona jest zweryfikowana lista pierwszenstwa,
ktora jest przekazywana Komisji w terminie do 31 marca danego roku;

11. Komisja, wterminie 30dni od przekazania jej zweryfikowanej listy pierwszenstwa wraz
z dokumentacja  wnioskow, ustala swoja opinig¢, wktorej moze zaproponowaé wprowadzenie
w zweryfikowanej liScie pierwszenstwa konkretnych zmian, przedstawiajac jednocze$nie uzasadnienie tych
propozycji;

12. Obowigzujaca liste pierwszenstwa, stanowigcg podstawe do ustalenia kolejno$ci zawierania umow
najmu lokali, zatwierdza Wo¢jt Gminy Wegierska Gorka, po zapoznaniu si¢ ze zweryfikowang lista
pierwszenstwa oraz opinig Komisji w terminie 14 dni od otrzymania opinii Komisji;

§ 9. Zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy:

1. W razie $mierci najemcy w stosunek najmu lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem warunkéw opisanych
w pkt 2 wstepuja:

a) zstepni 1 wstepni: dziadkowie, rodzice, dzieci, wnuki,

b) petnoletnie rodzenstwo,
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¢) osoby przysposabiajace i przysposobione, mieszkajacy z najemcg stale do chwili jego $mierci.
2. Umowa najmu z osobami wymienionymi w pkt. 1 moze by¢ zawarta jezeli osoby te:

a) zamieszkiwaly znajemcg w lokalu na podstawie zawartej umowy iprowadzily wraz znim wspolne
gospodarstwo domowe przez okres, co najmniej 2 lat,

b) w chwili $§mierci najemcy nie posiadaty tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego (dotyczy to rowniez
wspotmatzonka osoby ubiegajacej si¢ o lokal),

¢) nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za speilniony réwniez
w przypadku wystgpowania zalegtosci, jesli zostalo podpisane ijest realizowane porozumienie o splacie
zadluzenia,

d) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3.
§ 10. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0sob niepelnosprawnych:
1. lokal posiadajacy powierzchnig¢ min. 20 m? w ktérym znajduje si¢ tazienka z wc,

2.lokal zapewniajacy pelng dostepnos¢ do wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu
dostosowanym do rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepetnosprawno$ci mieszczacy si¢
w budynku zspelniajagcym wymogi jakim powinny odpowiada¢ obiekty mieszkaniowe budownictwa
wielorodzinnego.

§ 11. 1. Z zasobu mieszkaniowego gminy — Wdjt Gminy moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na potrzeby
realizacji zadan wynikajacych zustawy o pomocy spolecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpcze;j.

2. Podjecie decyzji przez Wojta Gminy nastepuje na uzasadniony pisemny wniosek Kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Wegierskiej Gorce.

3. Przeznaczanie lokali mieszkalnych na potrzeby realizacji zadan wynikajacych zustawy o pomocy
spolecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej nastepuje z zachowaniem
nastgpujacych zasad:

a) gmina posiada wolny lokal,

b) konieczno$¢ realizacji obowigzkow ciazacych na gminie wynikajacych z ustawy o pomocy spotecznej oraz
ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, zgodnie z wykazem potrzeb przedstawianych
Radzie Gminy co roku przez Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

¢) naliczanie stawki czynszu nastepuje wg stawek obowiazujacych dla lokali socjalnych.

§ 12. Osobom ubiegajagcym si¢ o najem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy spetniajagcym kryteria
okreslone w § 3 uchwaty zamieszkatym na terenie obszaru objetego gminnym planem rewitalizacji - Uchwata
Rady Gminy Wegierska Gorka nr XXV/262/2017 z dnia 28.12.2017 r. stawka czynszu ulega dodatkowo
obnizeniu o 15%.
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