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UCHWALA NR XLVII1/439/17
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla
terenow: Borowe Pole, Stawki, Blanowice, Kromotéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, L.o$nice —
etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 1. 2017 poz. 1875) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), w nawigzaniu do
uchwaly Nr L/499/14 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenéw: Borowe
Pole, Stawki, Blanowice, Kromotoéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Losnice, po stwierdzeniu, Ze niniejszy
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zawiercie przyjetego uchwata nr XXXVIII/349/13 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 7 sierpnia
2013 r., na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Zawierciu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenow: Borowe Pole, Stawki,
Blanowice, Kromoléw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Lo$nice — etap 11

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenéw: Borowe Pole,
Stawki, Blanowice, Kromotéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Losnice — etap II, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty,
o powierzchni 26 ha.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000 na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pomniejszonej do skali 1:2000, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
z wyrysem ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zawiercie",
Z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Miasta;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - przewazajacy (tj. stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki) sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - uzupeliajacy (tj. stanowiacy do 40% powierzchni dziatki) sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

3) ustugi - dziatalnosci gospodarcze jak: poligrafia i reprodukcja zapisanych no$nikoéw informacji, handel
detaliczny i hurtowy (wykonywany w obiektach, ktorych powierzchnia sprzedazy nie przekracza 2000 m?);
konserwacja inaprawa pojazdow samochodowych; stacje paliw (sprzedaz paliw); dzialalno$¢ ustugowa
wspomagajaca transport (np. ustugi przetadunku); dziatalno§¢ pocztowa i kurierska; dziatalno$¢ zwigzana
z zakwaterowaniem i gastronomia; informacja i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa;
dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna;
dzialalno§¢ w zakresie ushug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna;
zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dziatalno$¢ zwigzana z kultura,
rozrywkg, sportem i rekreacjg oraz pozostala dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykutéw uzytku
osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ushug
nie zalicza si¢: handlu odpadami iztomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania i odzysku
odpadéw;

4) dziatalno$ci produkcyjne - dziatalnoSci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe, budownictwo oraz
transport i gospodarka magazynowa;

5) drobne dziatalnosci produkcyjne - dziatalno$ci produkcyjne, ktore ze wzgledoéw technologicznych i z uwagi
na swa skale, moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku mieszkalnym lub
w budynku o powierzchni uzytkowej:

a) nieprzekraczajacej 200 m? - dla terenéw zabudowy ustugowej U,

b) nieprzekraczajacej 100 m?> — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU oraz
dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej UMN,

- bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych; wskazniki maksymalne;
wysokosci budynkow nalezy stosowaé jak dla ustug, a wskazniki minimalnej liczby miejsc do
parkowania jak dla ustug — poza handlem;

6) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, po wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynku, z zastrzezeniem: nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze
wykraczaé poza linig, z wyjatkiem: wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw, zadaszen, elementéw odwodnienia
dachéw, balkondw, galerii, werand, tarasow, schoddéw zewngtrznych, elementow budynku w catosci
zlokalizowanych pod ziemig, urzadzen dla niepelnosprawnych, a takze obiektow infrastruktury technicznej,
ktére dopuszcza si¢ w odleglosci maksymalnie 2 m od linii zabudowy; linia zabudowy nie dotyczy
obiektow istniejacych, z wyjatkiem rozbudowy poza lini¢ oraz nie dotyczy grubosci docieplenia
w budynkach dopuszczonych do docieplenia elewacji;

7) dziatka budowlana - dziatka budowlana o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi
budynkami do powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

9) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektow budowlanych — pionowy
wymiar obiektu liczony w metrach od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

10) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 15°.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bgdace ustaleniami planu, wyrazone graficznie:
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1) przeznaczenie terenow:
a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
b) UMN - teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
d) ZI - teren zieleni nieurzadzone;j,
e) R - teren rolniczy,
f) KDD - tereny komunikacji drog publicznych klasy dojazdowej,
g) KDW - tereny komunikacji drog wewngtrznych,

- wraz z ich liniami rozgraniczajacymi i symbolami, w ktérych pierwsza cze$¢ cyfrowa oznacza numer
terenu, a cze¢$¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) granice obszaru planu.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia okreslajgce warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw,
wyrazone graficznie - gldwne zbiorniki wod podziemnych.

3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu maja charakter informacyjny.
4. Na obszarze planu nie wyst¢puja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe, remonty oraz odbudowe istniejacej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami i parametrami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonymi
w niniejszej uchwale.

2.Dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu posiadata parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie, ustala sie:

1) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow.

3. Przy sytuowaniu budynkéw ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone
granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace, oile nie s3 wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaly: obiekty powigzane zochrong s$rodowiska i bezpieczenstwem publicznym, drogi
wewnetrzne idojazdy, ciagi piesze irowerowe, miejsca do parkowania, obiekty, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleh nieurzadzong iurzadzong wraz zurzadzeniami rekreacji, obiekty malej
architektury.

6. Dziatalnosci gospodarcze (tj. ushugi i drobne dziatalnosci produkcyjne) moga by¢ realizowane w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego na powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego.
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7. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych - od strony drog i placow publicznych. Zakaz nie dotyczy
cokolow i stupkow ogrodzen.

8. Lokalizacja iforma reklam wolnostojacych nie moze powodowaé statego zacieniania budynkow
mieszkalnych w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci ryzyko wystagpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy mieszkaniowej oraz innych przedsigwzigé¢ bedacych
kontynuacjg istniejacego zagospodarowania na podstawie waznych decyzji administracyjnych na dzien wejscia
w zycie planu.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktore moga powodowa¢ uciagzliwo$ci wykraczajace poza granice
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug MNU - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

6. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi.

7. Zakazuje si¢ takiego ksztalttowania powierzchni dziatki, ktéry powodowat bedzie przekierowanie sptywu
wod opadowych iroztopowych na grunty sasiednie iw sposob powodujacy nieuzasadnione ograniczenie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

8. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania
tych poziomow.

9. Dopuszcza si¢ zbieranie, magazynowanie i przetwarzanie odpaddéw jako kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania, tj. kontynuacj¢ dziatalnosci prowadzonych na podstawie waznych decyzji
administracyjnych na dzien wejscia w Zycie planu.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami MNU2 - 700 m?,
b) dla terend6w oznaczonych symbolami UMN2 i U4 - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MNU2 — 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami UMN2 i U4 - 18 m;
3) kat nachylenia granic bocznych w stosunku do drogi obstugujacej - nie mniejszy niz 60°.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze planu znajduja si¢ Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych: nr 327 GZWP ,Lubliniec -
Myszkow” inr 454 GZWP "Olkusz - Zawiercie" - obowigzuje nakaz obstugi zabudowy siecig kanalizacji
stuzacej do zbiorowego odprowadzania Sciekow - po jej realizacji — zzastrzezeniem przepisu § 10
ust. 7 niniejszej uchwaty.
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2. W calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna - podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna obszaru
planu, stanowia wyznaczone w liniach rozgraniczajacych ioznaczone na rysunku planu tereny istniejacych
i planowanych drog publicznych klasy dojazdowej KDD.

2. Uzupehienie podstawowego uktadu drogowego stanowig drogi wewngtrzne KDW, w tym drogi
dojazdowe do gruntow rolnych.

3. W odniesieniu do niepublicznych drog wewnetrznych, niepokazanych na rysunku planu, ustala si¢
minimalng szeroko$¢ paséw drogowych - 6 m.

4. W obszarze planu nakazuje si¢ zapewni¢ drogi pozarowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drog pozarowych.

5. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaly okreslone dla poszczeg6élnych terenow
w rozdz. 3.

6. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
o ktorej mowa w przepisach prawa o ruchu drogowym, zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

7. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych, zbieranych z powierzchni ulic, w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w obrebie terenow drog;

2) dopuszcza si¢ w wyjatkowych przypadkach - uzasadnionych z przyczyn technicznych lub ekonomicznych
— lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w obrebie terendw o innym przeznaczeniu;

3) w przypadku lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog:

a)na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg, obowiazuje nakaz lokalizacji sieci
infrastruktury miedzy granica pasa drogowego a linia zabudowy albo w innych cze$ciach terenu -
rownolegle do linii rozgraniczajacych, granic dziatek lub ogrodzen; w wyjatkowych przypadkach -
uzasadnionych z przyczyn technicznych lub ekonomicznych — dopuszcza si¢ inny przebieg sieci
infrastruktury technicznej,

b) nakazuje si¢ sytuowac¢ obiekty infrastruktury w miejscach z dostepem do drogi publicznej, na dziatkach
w szczegolnosci stanowigcych wiasno$¢ gminy lub skarbu panstwa albo pozostajacych we wladaniu
podmiotu, zktoérego dzialalno$ciag zwigzana jest budowa obiektu - zwyjatkiem stupow linii
elektroenergetycznych.

2. Dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub przebudowe, o ile
nie naruszy to struktury danej sieci i nie wplynie na pogorszenie standardu obstugi innych terenow.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ woparciu o wystepujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW, z wyjatkiem
urzadzen wiatrowych.

4. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen gazowych. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow gazowych.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ w oparciu o wystgpujace iplanowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng oraz wystepujacy w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajacy rozbudowy odpowiednio do potrzeb, system sieci iurzadzen cieplowniczych.
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie cieplna z odnawialnych zrédet energii
o mocy do 100kW, z wyjatkiem urzadzen wiatrowych.
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6. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu
1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociggowych. Dopuszcza si¢
korzystanie z lokalnych uje¢ wody. Nakazuje si¢ zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

7. Odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o:

1) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania porzadku i czystosci
W gminie.

8. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do
potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkéw wodnych na nieruchomos$ciach
sgsiednich.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
1 czystosci w gminie oraz z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

§ 11. Stawki procentowe. Dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke
procentowa dla ustalenia jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25% (slownie:
dwadziescia pi¢¢ procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenow

§ 12. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolami SIMNU2
- 60MNU?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (z wylaczeniem handlu
weglem 1 sypkimi materiatami budowlanymi oraz handlu hurtowego i komiséw samochodowych);

2) przeznaczenie uzupehniajace - drobne dzialalnosci produkcyjne, garaze (z wylaczeniem zespoldw powyzej
3 garazy) i budynki gospodarcze oraz wiaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolnostojaca;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°%

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 12 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
d) komin6éw i wolnostojacych masztéw antenowych - 30 m,
e) pozostatych budowli - 8 m,
f) obiektow matej architektury - 4 m;
4) maksymalna szerokos$¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 7012

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz | stanowisko na 35 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem)
i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala § 9 ust. 6.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?.

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem SUMN2
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa imieszkaniowa jednorodzinna, drobne dziatalno$ci
produkcyjne;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze (z wylgczeniem zespotow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze
oraz wiaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy - dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wiclospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°%

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 15 m,
b) budynkow ustugowych - 15 m,
c¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
d) komin6éw i wolnostojacych masztéw antenowych - 30 m,
e) pozostatych budowli - 15 m,
f) obiektow matej architektury - 4 m;
4) maksymalna szerokos$¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 35 m?> powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem)
i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala § 9 ust. 6.
§ 14. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 3U4 - 4U4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (z wylgczeniem konserwacji i napraw pojazdow, stacji
paliw i komisow samochodowych), drobne dziatalnosci produkcyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze (z wylaczeniem zespotow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze
oraz wiaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
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1) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°%

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 12 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
c¢) budowli - 12 m,
d) obiektow matej architektury - 4 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 18 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej
ushug - poza handlem) i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala § 9 ust. 6.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 15. 1. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego symbolem S0ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budowle chronigce przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami, budowle
i urzadzenia shuzagce uprawianiu sportu i rekreacji.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:
1) budowli - 9 m;
2) obiektow matej architektury oraz wiat - 4 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%.
§ 16. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 13R1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - uprawy rolne, zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia
rekreacyjne i turystyczne, drogi wewnetrzne - dojazdowe do gruntow rolnych.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45%

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow gospodarczych - 12 m,
c¢) budowli - 12 m,
d) obiektow matej architektury - 4 m.
§ 17. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 170KDD - 172KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m - dopuszcza si¢ przewezenia wynikajace
z istniejgcego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 87KDW - 88KDW i 91KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m - dopuszcza si¢ przewegzenia wynikajgce
z istniejgcego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zawiercie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Pawel Kazirod
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII1/439/17
Rady Miejskiej w Zawierciu

z dnia 29 listopada 2017 r.

. MIEJSCOWY PLAN
MIASTA ZAWIERCIE

dla terenéw: Borowe Pole, Stawki, Blanowice, Kromoléw, Zuzanka,
Warty, Wydra Zielona, Losnice - etap I
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XLVIII/439/17
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zawierciu
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta
Rada Miejska w Zawierciu rozstrzyga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)

Rada Miejska w Zawierciu rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zawiercie dla terenow: Borowe Pole, Stawki, Blanowice, Kromotow, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona,
Losnice — etap II, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Zawiercia.

Projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu. Wytozenie odbylo si¢ w okresie od 16 pazdziernika
do 6 listopada 2017 r., a okres zbierania uwag do projektu trwat do 21 listopada 2017 .
Do projektu planu wniesiono nastepujace uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Zawiercia.

Uwaga [1]

Tres¢ uwagi: Wilaczy¢ dziatke nr 11/5 do projektowanej drogi dojazdowej. Dziatka zlokalizowana jest
w obszarze zabudowy uslugowo — mieszkaniowej oznaczonym symbolem SUMN2, i polozona jest poza
nieprzekraczalng linig zabudowy. Przedmiotowa dziatka nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej, nie ma
mozliwosci korzystania z niej, ani zagospodarowania, ani zbycia. Uwagodawczyni¢ niepokoi fakt, ze
w przysztosci dzialka bedzie stanowita droge dojazdowa dla nieruchomosci sgsiednich wsérod ktorych nie ma
jej nieruchomosci, a mimo to zostala zobowigzana do ptacenia podatku w wysokosci 172,00 zt, ktoéry placi
solidarnie.

Uwaga nieuwzgl¢dniona. Planowana droga oznaczona jest symbolem 119KDD i polozona jest w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenow: Borowe Pole, Stawki,
Blanowice, Kromotéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Losnice — etap I (uchwata Nr XLII/381/17 Rady
Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 czerwca 2017 r.), tj. poza obszarem niniejszego projektu planu. Droga ta ma —
zgodnie z przepisami odrebnymi — odpowiednig szeroko$¢ witasciwg dla drogi klasy dojazdowej, tj. 10 m
w liniach rozgraniczajacych. Nie ma niezbgdnej potrzeby poszerzania jej (od strony potudniowej) o dodatkowe
ok. 5,5 m, tj. o szeroko$¢ dziatki bedacej przedmiotem uwagi. Uwagodawczyni stusznie zauwaza, iz dziatka
nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej. Niezrozumiaty jest jednak niepokoj, iz dziatka bedzie stanowita
droge dojazdowa, podczas gdy uwaga jest prosba o jej wiaczenie do drogi dojazdowej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy potozona jest w odlegtosci 4,0 m od pdéinocnej granicy dziatki, a nie jak pisze uwagodawczyni -
poza linig zabudowy. Kwestia zobowigzania podatkowego nie jest przedmiotem planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga [2]

Tres¢ uwagi: Wilaczy¢ dziatke nr 11/5 do projektowanej drogi dojazdowej. Dziatka zlokalizowana jest
w obszarze zabudowy uslugowo — mieszkaniowej oznaczonym symbolem SUMN2, i polozona jest poza
nieprzekraczalng linig zabudowy. Uwagodawczyni¢ niepokoi fakt, ze w przysztosci by¢ moze dziatka bedzie
stanowita ogolnodostgpng droge dojazdowa dla nieruchomos$ci sgsiednich, wsrod ktorych nie ma jej
nieruchomosci. Uwagodawczyni zauwaza, ze przedmiotowa dziatka nie stanowi samodzielnej dziatki
budowlanej i nie ma mozliwo$ci korzystania z niej w zaden sposéb, a mimo to zostata zobowigzana do
ptaceniu podatku.
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Uwaga nieuwzgl¢dniona. Planowana droga oznaczona jest symbolem 119KDD i polozona jest w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenow: Borowe Pole, Stawki,
Blanowice, Kromotéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Losnice — etap I (uchwata Nr XLII/381/17 Rady
Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 czerwca 2017 r.), tj. poza obszarem niniejszego projektu planu. Droga ta ma —
zgodnie z przepisami odrebnymi — odpowiednig szeroko$¢ wiasciwag dla drogi klasy dojazdowej, tj. 10 m
w liniach rozgraniczajacych. Nie ma niezbgdnej potrzeby poszerzania jej (od strony potudniowej) o dodatkowe
ok. 5,5 m, tj. o szeroko$¢ dziatki begdacej przedmiotem uwagi. Uwagodawczyni stusznie zauwaza, iz dziatka
nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej. Niezrozumiaty jest jednak niepokoj, iz dziatka bedzie stanowita
droge dojazdowa, podczas gdy uwaga jest prosba o jej wiaczenie do drogi dojazdowej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy potozona jest w odlegtosci 4,0 m od poéinocnej granicy dziatki, a nie jak pisze uwagodawczyni -
poza linig zabudowy. Kwestia zobowigzania podatkowego nie jest przedmiotem planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga [3]

Tres¢ uwagi: Zmieni¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosnie dziatki 11/5
w zakresie wyznaczenia nowej drogi 1aczacej ul. Stalownikoéw i Boczng. Uwagodawczyni postuluje, aby
ww. dzialke przejeto miasto, a jesli nowa droga pozostanie na planie, to dzialce 11/5 powinna zostaé
przywrocona klasa V.

Uwaga nieuwzgl¢dniona. Planowana droga oznaczona jest symbolem 119KDD i polozona jest w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenow: Borowe Pole, Stawki,
Blanowice, Kromotéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Losnice — etap I (uchwata Nr XLII/381/17 Rady
Miejskiej w Zawierciu z dnia 28 czerwca 2017 r.), tj. poza obszarem niniejszego projektu planu. Droga ta ma —
zgodnie z przepisami odrebnymi — odpowiednig szeroko$¢ wiasciwg dla drogi klasy dojazdowej, tj. 10 m
w liniach rozgraniczajacych. Szerokos¢ dziatki 11/5 wynosi ok. 5,5 m, co oznacza, ze jest zbyt waska na
przeprowadzenie drogi publicznej. Kwestia ,,przywrdocenia dziatce klasy V” nie jest przedmiotem planu
zagospodarowania przestrzennego.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 7012

Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XLVIII/439/17
Rady Miejskiej w Zawierciu
z dnia 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zawierciu
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Zawierciu rozstrzyga,
co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)

Rada Miejska w Zawierciu rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla
terenow: Borowe Pole, Stawki, Blanowice, Kromotoéw, Zuzanka, Warty, Wydra Zielona, Los$nice— etap II,
gmina Zawiercie poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe drog gminnych, sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjne;j.

§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda $rodki wiasne budzetu gminy.

§ 3. Dopuszcza si¢ udzial srodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem $rodkéw unijnych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu inwestycji.

§ 4. Inwestycje wymienione w § 1 bedg realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkow
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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