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UCHWALA NR XXIX/343/16

RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
z dnia 16 grudnia 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu gérniczego
»Debiensko 1” - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., poz. 446 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr XLVI/621/14 Rady Miejskiej w Czerwionce—Leszczynach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terenu
gorniczego ,,Debiensko 17

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej
planem nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
imiasta Czerwionka-Leszczyny”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr L/590/10 Rady Miejskiej
w Czerwionce-Leszczynach zdnia 28 maja 2010r., wraz ze zmiang wprowadzona uchwala
Nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gorniczego ,,Debiensko 1” - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki Nr 1-4, Nr 6 i Nr 7 o nazwie "Rysunek planu” stanowigce integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty
oraz bedace graficzng czgsécig ustalen planu w skali 1:1000, obejmujace obszary w rejonie ulic: Olchowej,
Stonecznej, Chodniki, Mtyniskiej, Cmentarnej, Szyb Zachodni;

2) zalgcznik Nr 8 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 9 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgcznikach do niniejszej uchwaly wymienionych w ust. 1 pkt 1 okre$la si¢ oznaczenia graficzne
bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. W zalacznikach Nr 1-4, 6 1 7 niniejszej uchwaty obowigzuja na podstawie przepisow odrgbnych:
1) strefy kontrolowane od gazociagdéw na zatacznikach Nr 2, 3 1 6;
2) strefa technologiczna od linii 110 kV — na zatgczniku Nr 6;
3) granice obszaru chronionego filarem ochronnym — na zatgczniku Nr 2;

4) potozenie obszarow w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Debiensko 1”7 iw granicach zloza wegla
kamiennego ,,Debiensko” i ,,Debiensko 17;

5) potozenie obszaré6w w granicach parku krajobrazowego ,,Cysterskiec Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” — na zalacznikach Nr 2,4, 61 7;

6) granice teren6w potozonych w odleglosci 150,0 m od granic istniejacego cmentarza — na zataczniku Nr 7.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — potozenie terenu w obrebie:
a) B — Leszczyny,
b) C — Czuchéw,
¢) D — D¢biensko;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreSlajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 24,59 ha stanowiacy pierwszy etap planu
w granicach obszaru objetego uchwalg jest zgodna z uchwatg Nr XLV1/621/14 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgs$ci terenu gorniczego ,,Debiensko 17.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tekscie planu i oznaczenia graficzne
na rysunku planu, ktére nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, lecz pozwalajg na zapoznanie si¢
z zapisami planu i lokalizacjg obiektow oraz charakterystycznymi elementami zagospodarowania obszaru
objetego planem;

4) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowanys;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC ciaggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
8) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktoérego realizacja moze nastapi¢ w oparciu
0 niniejszy plan;

9) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktorego realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy
plan;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejgcych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

15) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

17) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

19) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci 110 kV, w ktéorym
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] ze wzglegdu na mozliwo$¢ wystgpienia
przekroczenia nat¢zenia pola elektromagnetycznego;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

21) terenie obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty na ktdrych
mozliwa jest lokalizacja stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych pojazdéw mechanicznych, atakze pomieszczenia obshugi serwisowej,
diagnostycznej i naprawa samochodow;

22) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,
c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
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e) hotelarstwa,
f) kultu religijnego;

23) wysokos$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najnizej polozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

24) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcj¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla
kazdej dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejagcych oraz wymiang
kubatury zgodnie =z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania terenéw, badz przy
nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu
uchwalenia planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen podstawowych terendw opisanych nastgpujacymi
symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) 7L — tereny z przewaga zieleni niskie;j;

5) ZR — tereny zieleni nieurzadzonej;

6) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

7) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

8) KDX — tereny ciagdw pieszo-jezdnych;

9) KDW — tereny droég wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej i brazowej lub ich
odcieni,

c)na elewacjach budynkow mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych
odcieniach,

d) konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do wody przez wilascicieli nieruchomosci przylegltych do
powierzchniowych waod publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego oraz
pozostawienie pasow terenow o szeroko$ci minimum 5,0 m od brzegdéw cieku wolnych od zabudowy
wzdhuz tych ciekow;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od gomej krawedzi
skarpy brzegowej,
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b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz lukowych lub kulistych ksztattow dachow
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektéw ustugowych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattow
dachow;

3) dopuszcza si¢:
a) mozliwos$¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

2. W przypadku budynkéw Iub ich cze$ci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalna linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drog, od ktérych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) wydobywania kopalin ze zloza metoda podziemna o wydobyciu kopaliny nie mniejszej niz 100.000 m?
na rok,

b) obiektow budowlanych stuzagcych poprawie stanu sanitarnego obszarow objetych planem,
w szczegolnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupehiajacych terenow.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny o symbolu MN
nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie
1 miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi odpadow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacjg przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingow.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisoéw odrgbnych podlega obszar parku
krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” obejmujacy obszary objete planem
pokazane na zalacznikach planu Nr 2,4, 61 7.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskie;.

§ 9. Na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenow wskazanych dla drég o symbolach C1KDD i
D1KDD nie ustala si¢ terendow przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
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2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiso6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

§ 11. 1. Obszary objete planem polozone sg w granicach zt6z wegla kamiennego ,,Debiensko” i ,,Debiensko
17, terenu i obszaru gorniczego ,,Debiensko 17,

2.Na zalaczniku Nr 2 wskazuje si¢ granice terenéw chronionych filarem ochronnym, na ktoérych
eksploatacja z16z wegla kamiennego podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych dotyczacych
filarow ochronnych”.

3. W granicach terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ konieczno$¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zaktadu gérniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy nowych
obiektow budowlanych.

§ 12. 1. Dla istniejagcych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych $rednich napig¢ i cieplowniczych nalezy zapewni¢ strefy techniczne,
dla sieci elektroenergetycznej 110kV strefg¢ technologiczng, adla sieci gazowych strefy kontrolowane
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy, wieku i ciSnienia w sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasow eksploatacyjnych, technologicznych oraz = stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaré6w objetych planem ustala si¢:
1) podstawowa obstuge komunikacyjna poszczegolnych obszaréw poprzez:
a) drogi publiczne o symbolach C1IKDD i D1KDD i ciagi pieszo-jezdne o symbolach C1IKDX i D1KDX,

b) drogi wewnetrzne wiaczone do drog publicznych przylegajacych do granic obszarow objetych planem
oraz do drég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem,

c) bezposrednig obstuge terendw istniejacej i planowanej zabudowy na terenach o symbolach B1P, CIMN,
C2MN, C1P-C4P, DIMN-D3MN i D6MN z istniejacych drog publicznych przylegajacych do obszaréw
objetych planem,

d) dojazdy dopuszczone w planie na terenach o symbolach MN, P;

2) mozliwos¢ realizacji dojazdéw nie wydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem wydzielenia ich
w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci minimalnej zgodnej z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:
1) mozliwo$¢ budowy parkingdw wielopoziomowych na terenach o symbolach B1P, C1P i B1P;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych
w zaleznos$ci od planowanego programu inwestycji:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe,

¢) 40 miejsc na 100 zatrudnionych jednoczesnie na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych,
d) 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w biurach;

3) w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:
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1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) w terenach zabudowanych sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci nalezy prowadzic¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci,
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach innych;

3) poza terenami zabudowanymi sieci infrastruktury technicznej winny by¢ usytuowane poza pasem
drogowym, inne przebiegi dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych;

4)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacg  infrastrukturg
techniczna, a w przypadku wystapienia kolizji, nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, a takze przebudoweg i rozbudowe
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obshugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikaja z zapiséw planu lub przepisow
odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej dla celéw spozywczych;

2) konieczno$¢ zapewnienia wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt 4 pobor wody ze studni;

4) na obszarze objetym planem ipokazanym na zalgczniku Nr 7 na terenie C4KDW oraz czgsci terenu
C3MN potozonej blizej cmentarza niz wyznaczona granica 150 m od cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji
studni dla czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5) na terenach przemystowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych i z wyrobisk dotowych dla
wlasnych celow.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i podczyszczonych Sciekéw przemystowych do parametrow
sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni lub gromadzenie $ciekow
w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi z okresowym ich
oproznianiem;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego
systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenach przemystowych dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych dla celow
technologicznych.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

1) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;
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3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i1 magazynowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny oraz uzyskiwany z wydobycia metanu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)dla gazociggu DN400 CNI1,6MPa podwyzszonego S$redniego cisnienia relacji Przegedza — Knurow
w obszarach objetych planem pokazanym na zataczniku Nr 2 na terenach oznaczonych symbolem C6P i
C5KDW oraz na zalaczniku nr 6 na terenie oznaczonym symbolem C1MN ustala sie strefe kontrolowana
o szerokos$ci 20,0 m;

4) dla gazociagu $redniego ci$nienia DN160 relacji Debiensko — Czerwionka na obszarach objetych planem
pokazanym na zalaczniku Nr 3 na terenach oznaczonych symbolem D3ZY., D1IKDX, D6MN, D1ZL. i
DSWS ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 6,0 m.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z miejskiej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;
2) mozliwos¢ dostawy ciepla z indywidualnych, lub grupowych systemoéw grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywnos$ci energetycznej przekraczajacej 80%,
b) systemy zasilane energig elektryczng,
c) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii;

3) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym elektrycznego, kotlownie
gazowe, kotlownie olejowe z wylaczeniem indywidualnych zrodet ciepta na paliwa stale o sprawnosci
energetycznej ponizej 80%.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci §redniego napiccia
poprzez stacje transformatorowe oraz na terenach przemystowych mozliwo$¢ pozyskiwania energii
elektrycznej z wlasnych zrodet;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano na rysunkach planu informacyjny przebieg stref
technicznych o szerokos$ci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strong;

3) dla linii 110 kV relacji Budryk — Odsalanie przebiegajacej poza obszarem planu pokazanym na zalaczniku
Nr 6 przy jego potudniowo-zachodnim fragmencie granicy na terenie planu oznaczonym symbolem C2MN
ustala si¢ strefe technologiczng o szeroko$ci 15,0 m liczac od osi linii w kierunku péinocno-wschodnim
pokazana graficznie na rysunku planu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objetym planem lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. 1. Na terenie o symbolu C2P ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendow zgodnie ze stanem istniejgcym w terminie 20 lat od wej$cia w Zycie niniejszego planu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig¢:

1) mozliwos$ci zachowania mieszkaniowego przeznaczenia istniejagcego budynku oraz mozliwosé jego
przebudowy;

2) mozliwos$¢ zwigkszenia wysokosci budynku do wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m;
3) zakaz powickszenia powierzchni zabudowy istniejacego budynku.

§ 16. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
25%.
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Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach CIMN-C3MN, DIMN-D6MN, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) budynki ustugowe,

¢) dojazdy, parkingi,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty malej architektury,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w istniejacych budynkach oraz uzupetnienia
zabudowy budynkami uslugowymi;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- zachowanie istniejacych ksztattow dachow,

-w przypadkach przebudowy budynkéw Iub lokalizacji nowych dopuszcza si¢ dachy spadziste lub
ptaskie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz
15,0 m,

- budynki towarzyszace — 6,0,
- obiekty matej architektury — 4,0,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 450 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach B1P, C1P-C6P, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) uzupelniajace:

a) zabudowa uslugowa, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z ustugami o$wiaty i pomocy spotecznej oraz
chronionych pod wzgledem akustycznym w przepisach odrgbnych,

b) tereny, obiekty iurzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, wtym stacja paliw oraz serwis
1 naprawa srodkéw transportu i maszyn,

¢) dojazdy, parkingi, garaze,
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d) obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci budynkoéw i sposobow zagospodarowania terenu przylegajacego do
terenéw kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi transportu kolejowego;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 70,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 5.000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 180,0 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?2.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1ZP i C2ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) miejsca parkingowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych pod warunkiem, Ze nie bedg zajmowaty wigcej niz 30%
powierzchni terendw o symbolach C1ZP i C2ZP wydzielonych na rysunku planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1ZE-C3Zt. i D1Zi-D7Zk, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny z przewaga zieleni niskiej;
2) uzupetniajace:
a) $ciezki spacerowe i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowaniu przewagi zieleni niskiej
terenu wydzielonego na rysunku planu.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1ZR i C2ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) uzupelniajace:
a) $ciezki spacerowe i rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zadrzewienia terenow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach DIWS-D6WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe $srodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) utrzymanie uksztaltowania terenu,

b) zachowanie sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1IKDD, D1IKDD, C1IKDW-CS5KDW, DIKDW-DSKDW, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji;
2) uzupelniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej,
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw i1 obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych;
3) ustala si¢ szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga o symbolu C1KDD - 10,0 m,
b) droga o symbolu D1KDD — od 12,5 m do 26,0 m,
¢) droga o symbolu C1IKDW —od 5,0 m do 5,1 m,
d) droga o symbolu C2KDW —od 5,0 m do 5,5 m,
e) droga o symbolu C3KDW —od 5,0 m do 5,7 m,
f) droga o symbolu C4KDW — od 5,0 m do 6,0 m,
g) droga o symbolu CSKDW —od 7,7 m do 8,3 m,
h) droga o symbolu D1IKDW — od 5,0 m do 6,0 m,
i) droga o symbolu D2KDW —od 5,5 m do 14,7 m,
j) droga o symbolu D3KDW —od 6,0 m do 11,5 m,
k) droga o symbolu D4KDW — 6,0 m,
1) drogi o symbolach DSKDW-D7KDW — 8,0 m,
m) droga o symbolu DSKDW — od 6,0 m do 14,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach C1KDX i D1KDX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — tereny komunikacji - ciagi pieszo-jezdne;
2) uzupelniajace:
a) $ciezki rowerowe,
b) zielen urzadzona,
c) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ szerokosci terenow w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren o symbolu C1KDX - od 5,0 m do 6,6 m,
b) teren o symbolu D1IKDX — od 5,5 m do 12,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bernard Strzoda
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XX1X/343/16
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 16 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 10 wrze$nia 2015 r. do
8 pazdziernika 2015 r., zbieranie uwag do 22 pazdziernika 2015 r. wptyneta 1 uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, ale zostata uwzgledniona na sesji
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach w dniu 27 listopada 2015 r.

Do projektu planu miejscowego, wytozonego ponownie do publicznego wgladu w okresie od 17 grudnia
2015 r. do 21 stycznia 2016 r., zbieranie uwag do 4 lutego 2016 r. nie zostata ztozona zadna uwaga.

Do projektu planu miejscowego - etap 1, wytozonego ponownie do publicznego wgladu w okresie od
30 czerwca 2016 r. do 28 lipca 2016 r., zbieranie uwag do 11 sierpnia 2016 r. nie zostala ztozona zadna
uwaga.

Do projektu planu miejscowego - etap 1, wytozonego ponownie do publicznego wgladu w okresie od
13 pazdziernika 2016 r. do 14 listopada 2016 r., zbieranie uwag do 28 listopada 2016 r. nie zostata ztozona
zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXIX/343/16
Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 16 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gérniczego ,,Debiensko
1") o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gorniczego ,,Debiensko 1" - etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Czerwionka-
Leszczyny moze ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, begdace skutkiem ustalen planu miejscowego,
dotyczace realizacji nowych odcinkow drog publicznych oznaczonych w planie symbolem KDD. Projekt planu
wyznacza nowa droge publiczna, w zwigzku zczym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowac
koniecznoscig wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych z jej realizacja.

2. Gmina Czerwionka-Leszczyny moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng
(sie¢ wodociggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna begdzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej shuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje begda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancdéw, z uwzglgdnieniem
rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miar¢ pozyskiwania S$rodkow
finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa
o zamoOwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej oraz
ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in.:

1) $srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkow unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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