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UCHWALA NR XLV1/441/2014
RADY MIASTA RADZIONKOW

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radzionkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594 j.t.), art.4 ust. 1i 2, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2014 r. poz. 150j.t.) oraz Uchwaty
Nr LV1/473/2010 Rady Miasta Radzionkow z dnia 30.09.2010 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu
konsultowania zrada dziatalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie projektow aktow
prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji.

Rada Miasta Radzionkéw
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzionkéw
na lata 2014 - 2019, zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Traca moc Uchwaty Rady Miasta Radzionkow:

1) Nr XI1X/152/2007 Rady Miasta Radzionkéw zdnia 28 listopada 2007 roku w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzionkow,

2) Nr XLVI111/419/2010 roku z dnia 21 stycznia 2010 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIX/152/2007
Rady Miasta Radzionkéw z dnia 28 listopada 2007 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzionkow.

3) Nr XXXIX/370/2013 Rady Miasta Radzionkéw z dnia 28 listopada 2013 roku o zmianie uchwaty
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radzionkow.

§ 3. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radzionkow.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Dariusz Wysypol
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/441/2014

Rady Miasta Radzionkow
z dnia 26 czerwca 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radzionkéw na lata 2014 — 2019

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Tabela Nr 1. Ogo6lna liczba ludnosci Gminy Radzionkéw z wyszczegdlnieniem osob zamieszkujacych
w Gminnym zasobie mieszkaniowym na dzien 2 czerwca 2014 roku. (Zrédio danych — Urzqd Miasta

Radzionkow)
Catkowita liczba ludnos$ci zamieszkujacej w Gminie Radzionkoéw 16 913 osob
Osoby zamieszkujace w Gminnym zasobie mieszkaniowym 1 053 os6b
Stosunek ilo$ci 0s6b zamieszkujacych gminny zasob mieszkaniowy do ogdlnej liczby zamieszkujacej Gming Radzionkdéw w % 6,22 %

Tabela Nr 2. Charakterystyka Gminnego zasobu mieszkaniowego z rozbiciem na lokale socjalne
i pozostate lokale na dzien 2 czerwca 2014 roku wraz z prognoza zasobu mieszkaniowego na lata kolejne.
(zrodlo danych — Urzqd Miasta Radzionkéw, Zakiad Gospodarki Komunalnej w Radzionkowie)

Stan wyjsciowy

Opis pozycji Prognoza na lata 2014 - 2019
oS¢ 1 2014 2015 2016 2017 2018 2019
pow. wm
Lokale mieszkalne gminy ogotem 407 408 408 408 398 388 378
& 19047,88 | 19067,88 | 19 067,88 | 19067,88 | 18 706,24 | 18 236,24 | 18 144,24

w tym:
Lokale socjalne 61 62 7 922 92 92 92
2109,41 212941 2504,41 287941 287941 287941 287941
Pozostate lokale g6 6 | @ | de | 6 | 20 | 2%
16 938,47 | 16 938,47 | 16 563,47 | 16 188,47 | 15826,83 | 15356,83 | 15 264,83
Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 46,8 m?

Tabela Nr 3. Charakterystyka struktury wiekowej Gminnego zasobu mieszkaniowego stan na 2 czerwca
2014 roku. (Zrodto danych — Urzqd Miasta Radzionkow, Zakiad Gospodarki Komunalnej w Radzionkowie)

L.p. Lata budowy liczba Udziat procentowy w catosci
1 Przed 1900 13 33,33%
W latach 1901 — 1945 20 51,29%
W latach 1946 - 1990 6 15,38%
Razem 39 100%
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Tabela Nr 4. Charakterystyka potrzeb mieszkaniowych, stan na 2 czerwca 2014 roku. (Zzrédto danych —
Urzqd Miasta Radzionkéw)

e Zarejestrowane wnioski
Wyszczegolnienie . i
i wyroki
Liczba wnioskow 0sob ubiegajacych sig¢ 0 lokal z gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy 102
Radzionkow
Liczba wyrokéw sadowych z obowigzkiem zapewnienia przez gming lokalu socjalnego 35
Liczba aktualnych wnioskéw uprawniajacych do ubiegania sig¢ 0 lokal komunalny 36
Liczba aktualnych wnioskéw uprawniajacych do ubiegania sig 0 lokal socjalny 31

Rozdziatl 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
I lokali z podzialem na kolejne lata

Tabela Nr 5. Charakterystyka planow wydatkow wynikajacy zanalizy potrzeb remontowych
w budynkach wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego. Dane z 2 czerwca 2014 roku.
(zrodlo danych — Urzqd Miasta Radzionkéw, Zakiad Gospodarki Komunalnej w Radzionkowie)

Remonty 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dachéw + konserwacja 35 000,00 35900,00 36 800,00 37 700,00 38 600,00 39 500,00
Kominéw + przeglady kominiarskie 15 000,00 15 400,00 15 800,00 16 200,00 16 500,00 16 900,00
Elewacji 30 000,00 30 800,00 31500,00 32 300,00 33000,00 33900,00
Piwnic 10 000,00 10 300,00 10 500,00 10 800,00 11 000,00 11 300,00

Wymiana instalacji

Elektrycznej 10 000,00 10 300,00 10 500,00 10 800,00 11 000,00 11 300,00
Klatki schodowe 28 400,00 29 100,00 29 900,00 30 600,00 31 300,00 32 100,00
Wymiana stolarki 12 000,00 12 300,00 12 600,00 12 900,00 13 200,00 13 600,00
Wymiana piecy 8 000,00 8 200,00 8 400,00 8 600,00 8 800,00 9 000,00
Inne + remonty biezace 77 000,00 78 900,00 80 900,00 82 900,00 84 900,00 86 900,00
Ogotem 225 400,00 231 200,00 236 900,00 242 800,00 248 300,00 254 500,00
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Prywatyzacja zasobu realizowana jest poprzez umozliwienie wykupu lokali wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego ich najemcom z zastrzezeniem, ze dotyczy ona wylacznie najemcoéw
lokali wtych budynkach gdzie funkcjonuje juz wspolnota mieszkaniowa lub gdzie w oparciu o tzw.
,»Zbiorowy wniosek™ nastapi jednoczesny wykup co najmniej 50 % powierzchni uzytkowej lokali w jednej
nieruchomosci.
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Wrylacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcoéw lokale socjalne, budynki z lokalami o standardzie lokali
socjalnych ktore po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcow przeznaczone beda na lokale socjalne
oraz lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na ich stan techniczny.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Tabela Nr 6. Charakterystyka dotychczasowych stawek czynszu w odniesieniu do wartoSci
odtworzeniowej. (zrodfo danych — Urzqd Miasta Radzionkow)

Rodzaj Lokalu Lata Wysoko_sc Wskaznik przellcgenlowgl kosztu % bazowej stawki czynszu w stosunku do wskaznika
stawki odtworzenia zb/m przeliczeniowego
| Kwartat 3416 | Kwartat 0,25
Il kwartat 3460 Il kwartat 0,24
0,70 zt
2012 111 kwartat 3460 111 kwartat 0,24
IV kwartat 3502 IV kwartatl 0,24
Lokal socjalny
| kwartat 3502 | kwartat 0,24
Il kwartat 3516 Il kwartat 0,24
0,70 zt
2013 111 kwartat 3516 111 kwartat 0,24
IV kwartat 3527 IV kwartat 0,24
| |
2014 0.70z kwartat 321 kwartat 0.24
| kwartat 3416 | kwartat 1,69
1l kwartat 3460 1l kwartat 1,66
4,80 zt
2012 111 kwartat 3460 111 kwartat 1,66
IV kwartat 3502 IV kwartat 1,64
Pozostale lokale
| kwartat 3502 | kwartat 1,64
Il kwartat 3516 Il kwartat 1,64
4,80 zt
2013 111 kwartat 3516 111 kwartat 1,64
IV kwartat 3527 IV kwartat 1,63
| |
2014 4,80 7t kwartat 3527 kwartat 1,63
| kwartat 3416 | kwartat 2,81
Il kwartat 3460 Il kwartat 2,77
8,00 zt
2012 111 kwartat 3460 111 kwartat 2,77
1V kwartat 3502 IV kwartat 2,74
Lokal nowo wybudowany lub warta wara
nowo I kwartal 3502 I kwartal 2,74
wyremontowany
Il kwartat 3516 Il kwartat 2,73
8,00 zt
2013 111 kwartat 3516 111 kwartat 2,73
IV kwartat 3527 IV kwartat 2,72
| |
2014 8,00 zt kwartat 3527 kwartat 2,72

Nie przewiduje si¢ wzrostu stawki bazowej czynszu powyzej 3% wstosunku do wskaznika
przeliczeniowego. Szacuje sig, iz wskaznik przeliczeniowy w odniesieniu do lokali socjalnych bedzie
utrzymywat sie¢ na poziomie 0,20% do 0,35% dla pozostatych lokali 1,60% do 1,90% adla lokali
nowowybudowanych lub nowo wyremontowanych na poziomie 2,70% do 3,00%.
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Tabela Nr 7. Charakterystyka czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa majacych wpltyw na wysokosé
stawki czynszowej. (zrodio danych — Urzqd Miasta Radzionkéw)

Czynnik obnizajacy warto$¢ uzytkowa lokalu Wysoko$¢ obnizenia stawki bazowej w %

Brak centralnego ogrzewania 10 %
Brak tazienki 10 %
Brak WC w mieszkaniu 20%
Brak gazu przewodowego 10 %
Lokal potozony w suterenie 10 %
Lokal potozony na parterze 5%
Lokal potozony na poddaszu 5%

Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego 5%

Czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu
za lokale socjalne.

Whprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym, polegajacych na zainstalowaniu urzadzen technicznych
wplywajacych na wysoko$¢ czynszu na wiasny koszt przez najemce lokalu nie powoduje zwigkszenia
stawki bazowej czynszu.

W  przypadku zawarcia umowy najmu znajemca na lokal mieszkalny  powstaty
w wyniku dokonanej na wtasny koszt przez najemcg - adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, najemca
moze PO ztozeniu Wniosku izawarciu z wynajmujacym Stosownej umowy, dotyczacej rozliczenia
poniesionych naktadow, otrzymaé obnizke stawki bazowej czynszu lub zosta¢ zwolniony z ptatnosci
czynszu na okres ustalony w zawartej umowie.

W przypadku poniesienia przez wynajmujacego dodatkowych naktadow finansowych na remonty
nieruchomos$ci, W wyniku ktorych nastapi trwate ulepszenie usytuowanych w nich lokali mieszkalnych
zwigkszajacych ich warto$¢ uzytkowa — wlasciciel moze ustali¢ ich zwrot na poziomie 10 % w skali roku az
do catkowitego pokrycia poniesionych wydatkow.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest
prowadzone przez Zarzadce — Zaktad Gospodarki Komunalnej w Radzionkowie.

Zarzadzanie to obejmuje wykonywanie czynno$ci zapewniajacych utrzymanie nieruchomosci
w stanie niepogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem, bezpieczenstwo uzytkowania i whasciwej
eksploatacji nieruchomosci w tym administrowania nieruchomoscia, wlasciwa gospodarke ekonomiczno —
finansowa nieruchomosci oraz realizacje innych czynno$ci okre§lonych w ustawach. W latach 2014 —
2019 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie systemu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Finansowanie remontow nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ gminy odbywa sie optat czynszowych
oraz ze srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

Srodki pienigzne na finansowanie remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi
z nastgpujacych zrodet:

a) z budzetu gminy,
b) z wplywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
c) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw,

d) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
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Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki na inwestycje

Tabela Nr 8. Charakterystyka wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi a takze wydatki na

inwestycje. Dana na 2 czerwca 2014. (Zrédio danych — Urzqd Miasta Radzionkow, Zakiad Gospodarki
Komunalnej w Radzionkowie)

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty biezace eksploatacji 1 495 400,00 1532 950,00 1571193,74 1610 451,10 1648 774,72 1688586,11
W tym:

Koszty remontéw budynkéw 225 400,00 231 200,00 236 900,00 242 800,00 248 300,00 254 500,00

Energia, Materialy Pozostale koszty i ustugi 825 000,00 845 625,00 866 765,62 888 434,76 909 757,20 931 591,37

Place oraz §wiadczenia na rzecz pracownikéow 445 000,00 456 125,00 467 528,12 479 216,32 490 717,52 502 494,74

Inwestycje
Inwestycje 50 000,00 1500 000,00 1500 000,00 0 0 60 000,00
Ogotem 1 545 400,00 3032 950,00 3071 193,74 1610451,10 1648 774,72 1748586,11
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Dziatania Gminy majace na celu racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym moga byc¢
realizowane w szczegdlnosci przez:

1. Tworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych.

2. Regulacja stanu prawnego w przypadkach nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie prawnym bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy.

3. Oferowanie lokali otym samym standardzie, lecz o mniejszej powierzchni w przypadku zajmowania
przez te osoby niewspotmiernie duzej powierzchni w stosunku do potrzeb. W przypadku nieskorzystania

z oferty proponowanego lokalu mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy najmu za 6 -Cio miesigcznym terminem
wypowiedzenia.

4. Oferowanie lokali zamiennych dotychczasowym najemcom w przypadku wystapienia nastepujacych
przestanek:

- wystapi konieczno$¢ zamiany przeznaczenia lokalu lub budynku;
- dalsza eksploatacja lokalu albo jego remont nie beda optacalne;

- budynek, w ktorym znajduja sie lokale, przeznaczony bedzie do modernizacji, remontu, renowacji,
rozbidrki albo do zbycia.

5. Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego wystepowaé bedzie

w okresie obowiazywania niniejszego programu, poprzez wykup lokali nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego w szczegolnosci:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8- Poz. 4061

- w budynkach gdzie funkcjonuje juz wspolnota mieszkaniowa;

- ztozony zostanie tzw. ,,zbiorowy wniosek” tj. nastapi jednoczesny wykup co najmniej 50 % powierzchni
uzytkowej lokali w jednej nieruchomosci.
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