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UCHWALA NR XCI1/1011/2024
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

7 dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze cze$ci miasta Rogozno —
rejon ,,Waéjtostwo Pénoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz uchwaly nr XLIX/462/2021 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 maja
2021 r. Rada Miejska w Rogoznie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czg$ci miasta Rogozno
— rejon ,,Wojtostwo Polnoc”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Rogoznie Nr
XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zalgczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1 - arkusze 1 i 2;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze czg¢$ci miasta Rogozno — rejon ,,Wojtostwo Poinoc”,- stanowigce zalacznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowiacy zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rogoznie;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym odpowiednio do jego przeznaczenia i zasad
zagospodarowania;

7) uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana gléwna
elewacja frontowa budynku mieszkalnego, przed ktora moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality oraz
schody;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora nie moga si¢ znajdowaé zadne
elementy budynkéw i wiat z wylaczeniem matej architektury, ogrodzen, doj$¢ i dojazdow do budynkow,
obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej;

11) budynku garazowo — gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy albo
budynek taczacy obydwie funkcje;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spdjna funkcjonalnie i dostepng publicznie
przestrzenng calo$¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowaé jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publiczne;j”.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) strefy ochronne od istniejgcych linie elektroenergetycznych SN;
7) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;
8) wymiarowanie w metrach;
9) dominanta;
10) o$ widokowa.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 24, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN-42MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolami: IMNU-
16MNU;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolami: 1U-2U;

4) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku symbolem: UK;

5) tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku symbolami: 1US-3US;

6) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku symbolami: 1E-8E;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1Z1-20ZI;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZP-20ZP;
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9) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL-2ZL;

10) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1WS-16WS;

11) teren drogi lokalnej publicznej, oznaczony na rysunku symbolem: KDL;

12) tereny drog dojazdowych publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD-4KDD;
13) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW-35KDW;

14) tereny ciagdéw pieszych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDP-9KDP.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwata w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczegdlowych zapisow § 13-23, zachowanie okre$lonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

1. W obregbie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy
granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki.

2.Na rysunku oznaczono kierunek przewazajacej kalenicy majgcy zastosowanie do budynkow
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ nakaz ksztattowania dachu
z zachowaniem kierunku gtownej, przewazajacej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zakaz lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej przestaniajacych ekspozycje budynkow
zwienczajacych o$ widokowa.

4. Obowiazek zaakcentowania budynku w miejscu oznaczonej dominaty w postaci np. wykusza, ryzalitu
lub lokalnego przewyzszenia budynku jako akcentu architektonicznego zwienczajacego o§ widokowa.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrong §rodowiska, przyrody i krajobrazu nalezy realizowac poprzez
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terendow mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U i UK ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkoéw obejmuje stanowiska archeologiczne zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze Zabytkow.
3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

5. Dla terenow znajdujacych si¢ w obregbie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajace prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;.

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi lokalne publiczne (KDL), drogi
dojazdowe publiczne (KDD) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP); nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni
publicznej, w rozumieniu ustawy.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegdétowymi oraz przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 3485

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 800m?.

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) wraz ze strefa
ochronng o szerokosci 6,0m od osi tej linii w obrebie ktorej ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odregbnych.

3. Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania inie okresla si¢ sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. 1. Ze wzgledu na to ze caly obszar objgty planem jest potozony w obrebie obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” przyjety w planie sposob zagospodarowania
terené6w musi uwzgledniac¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

§ 13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN - 42MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) dopuszczenie lokalizacji wbudowanych uslug nieucigzliwych dla srodowiska do maks. 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynkow garazowo — gospodarczych oraz wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢ dojazdow i miejsc postojowych;

4) liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) dla wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: II,
b) dla wolno stojacego budynku garazowo — gospodarczego: I;

5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 9,0m do kalenicy
1 maksymalnie 4,5m do okapu,

b) dla wolno stojgcego budynku garazowo — gospodarczego: maksymalnie 6,5m do kalenicy i maksymalnie
4,5m do okapu;

6) geometri¢ dachow:

a)dla wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dachy dwuspadowe symetrycznie
zbiegajace sie w kalenicy lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,

b) dla wolno stojacego budynku garazowo — gospodarczego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°;
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7) maksymalna wysoko$¢ wiat i budowli 6,0m od poziomu terenu;

8) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem wskaznikow
ksztatltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie;

9) kolor dachu spadzistego nowoprojektowanego budynku w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub
grafitowym;

10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

12) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

13) realizacje miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych w obrebie budynkéw garazowo - gospodarczych,
wiat lub w obrebie placu parkingowego na terenie dziatki budowlanej;

14) realizacje miejsc postojowych dla ustug w obrgbie placu parkingowego na terenie dziatki budowlanej;
15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: nie mniejszg niz 800,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

§ 14. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNU — 16 MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) dopuszczenie lokalizacji wbudowanych lub wolnostojacych ustug nieuciazliwych dla srodowiska do maks.
45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego wolno stojacego budynku
mieszkalno - ushugowego,

b) jednego wolno stojacego budynku ustlugowego,
¢) budynkéw garazowo — gospodarczych oraz wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) doj$¢ dojazddéw 1 miejsc postojowych;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego: II,
b) dla wolno stojacego budynku ustugowego, garazowo — gospodarczego: I;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego:
maksymalnie 9,0m do kalenicy i maksymalnie 4,5m do okapu,

b) dla wolno stojacego budynku ustugowego, budynku garazowo — gospodarczego: maksymalnie 6,5m do
kalenicy i maksymalnie 4,5m do okapu;

6) geometri¢ dachow:

a) dla wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego: dachy
dwuspadowe symetrycznie zbiegajace si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych 30°-45°,

b) dla wolno stojacego budynku uslugowego, budynku garazowo — gospodarczego: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych 25%-45°;
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7) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy dla ustug handlu - 400 m?;
8) maksymalng wysoko$¢ wiat i budowli 6,0m od poziomu terenu;

9) kolor dachu spadzistego nowoprojektowanego budynku w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub
grafitowym,;

10) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem wskaznikow
ksztatltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie;

11) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

13) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) realizacje miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych w obrebie budynkow garazowo - gospodarczych,
wiat lub w obrebie placu parkingowego na terenie dziatki budowlanej;

15) realizacje miejsc postojowych dla ustug w obrgbie placu parkingowego na terenie dziatki budowlanej;
16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszg niz 800,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

§ 15. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi nieucigzliwe dla srodowiska - administracji, oswiaty, hotelowe, biurowe, handlu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow sportu i rekreacji,
b) zieleni urzadzonej,
¢) wolnostojacych budynkow garazowo-gospodarczych,
d) obiektow matej architektury,
e) dojazdow i parkingow,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla wolno stojagcego budynku przeznaczenia podstawowego w obrebie terenu 1U: 111,
b) dla wolno stojacego budynku przeznaczenia podstawowego w obrebie terenu 2U: 11,
¢) dla wolno stojacego budynku garazowo — gospodarczego: [;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla wolno stojacego budynku przeznaczenia podstawowego:
- w obrebie terenu 1U: maksymalnie 15,0m do kalenicy i maksymalnie 10,0m do okapu lub gzymsu,
- w obrgbie terenu 2U: maksymalnie 10,0m do kalenicy i maksymalnie 6,5m do okapu lub gzymsu,
b) dla wolno stojacego budynku garazowo — gospodarczego: maksymalnie 6,5m do kalenicy
1 maksymalnie 4,5m do okapu;
5) geometri¢ dachow:

a)dla wolno stojacego budynku przeznaczenia podstawowego: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
symetrycznie zbiegajace si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°,
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b) dla wolno stojagcego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo — gospodarczego: dachy
dwuspadowe lub dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych 15°-45°,

6) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy dla ustug handlu - 400 m?;
7) maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0m od poziomu terenu;

8) kolor dachu spadzistego nowoprojektowanego budynku w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym,
szarym lub grafitowym;

9) maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury 2,0m;
10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektoéw budowlanych z zachowaniem
wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 25%,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 35%;

11) realizacje miejsc postojowych w obrgbie budynkdéw garazowo - gospodarczych, wiat lub w obrgbie placu
parkingowego na terenie dziatki budowlane;j;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:

a) nie mniejszg niz 1500,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. Dla terenu ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi kultury, o§wiaty, kultu religijnego, administracji, ustugi hotelowe i gastronomii;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanych lokali mieszkalnych do maks. 10% pow. uzytkowej budynku,

b) obiektow sportu i rekreacji,

c) zieleni urzadzone;j,

d) wiat,

¢) obiektow malej architektury,

f) dojazdow i parkingow,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw budowlanych z zachowaniem
wskaznikow ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 35%;

4) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych budynku: III;
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5) wysoko$¢ zabudowy dla wolno stojacego budynku: maksymalnie 15,0m do kalenicy i maksymalnie 10,0m
do okapu;

6) geometri¢ dachow budynku: dachy dwuspadowe symetrycznie zbiegajace si¢ w kalenicy lub dachy
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45°;

7) maksymalna wysoko$¢ wiat i budowli 6,0m od poziomu terenu;
8) maksymalna wysoko$¢ obiektéw malej architektury 2,0m;
9) kolor dachu spadzistego nowoprojektowanego budynku w odcieniu szarym lub grafitowym;
10) realizacje miejsc postojowych w obrebie placu parkingowego na terenie dziatki budowlane;j.
§ 17. Dla terenow ushug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US i 3US ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi sportu, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow w obrgbie linii zabudowy,
b) zieleni urzadzonej,
¢) ogrodow jordanowskich, placéw zabaw, boisk,
d) budynkoéw gospodarczych,
¢) obiektow malej architektury,
f) dojazdow i parkingow,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej - 5%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 60%;
4) maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: II;
5) wysokos$¢ zabudowy budynku: maksymalnie 9,0m do kalenicy i maksymalnie 6,0m do okapu;

6) geometre dachow budynku: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetrycznie zbiegajace si¢ w kalenicy lub
dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25%-45°;

7) maksymalna wysoko$¢ wiat i budowli — 6,0m;
8) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury 2,0m;
9) realizacje miejsc postojowych w obrebie placu parkingowego na terenie dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1E - 8E, ustala sig:

1) przeznaczenie: infrastruktura zwigzana z funkcjg przepompowni $ciekow;

2) dopuszczenie lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjg przepompowni
sciekow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 20%;

b) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3,0 m.
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§ 19. Dla terenow zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI — 20ZI ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury,

b) $ciezek pieszych i rowerowych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 20. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 20ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) obiektoéw malej architektury,

¢) ogrodkéw jordanowskich,

d) Sciezek pieszych i rowerowych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 21. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami.
§ 22. Dla terené6w wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 16 WS ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym kladek iinnych elementow stuzacych
komunikacji pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0m.

§ 23. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig droga lokalne publiczna, oznaczona
na rysunku planu symbolem KDL, drogi dojazdowe publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz ciagi piesze oznaczone na rysunku planu
symbolem KDP.

2. Dla terenu drogi lokalnej publicznej KDL, terenéw drog dojazdowych publicznych 1KDD-4KDD oraz
terenéw drog wewngtrznych 1IKDW-35KDW, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje¢ jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych 1imiejsc parkingowych w obrgbie linii
rozgraniczajacych;

3) realizacje¢ infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenoéw ciagow pieszych 1KDP-9KDP ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) realizacje¢ infrastruktury techniczne;.
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§ 24. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;:
a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 4 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
¢) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

d) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej lub na kazdych
10 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wymienione;

3)dla terenéw drdg publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla pozostatych terenéw nalezy zapewnié realizacj¢ migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk
postojowych;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasilenie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociagow;

7) dopuszcza sie rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

8) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszczenie ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach terenu zabudowy do gruntu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu drog do systemu kanalizacji deszczowej oraz do
gruntu, zzachowaniem przepisow odrebnych iz uwzglednieniem nakazu podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

11) docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;

12) do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

13) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow rozsaczajacych $cieki w grunt;
14) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

15) do celow grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac¢ paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

16) dopuszczenie realizacji urzadzen stluzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

17) maksymalna moc urzgdzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

19) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowac¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych.

§ 25. Ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.
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§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rogoznie
(-) Lukasz Andrzej Zaranek
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Zalgcanik Nr 2

do Uchwaly Nr XCIL'1011/2024
Rady Miejskiej w RogoZnie
z dnia2s marca 2024 r,

Rozstrzygnigeic Rady Miejskicj w Rogoznie
o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze czesci miasta RogoZzno — rejon ,, Wijtostwo Polnoce™

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity — Dz, U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami ) Rada Miejska w Rogo#nie rozstrzyga, w naslgpujacy sposob o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu migjscowego planu zagospodarowania preestreennego na obszaree
czgéel miasta Rogozno — rejon ,, Wojtostwo Polnoc™

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 12 09 2023 r. do 04 10 2023 1, termin wnoszenia

uwag do dnia 19 10 2023 1.

Rozstrzygni | Rozstrzygni
Lp. Data | Nazwisko i Tresé uwagi Oznaczeni Ustalenia ecie ecie Rady Uwagi
wphyw imig, e projektu planu | Burmistrza | Miejskic
u nazwa nicrucho dla W sprawie
uwagi | jednostki mosei, | nieruchomosci | rozpatrzenia
organizacyj ktore) ktore) dotyezy uwagl
nej i adres dotyczy uwaga Uwa | Uwa | Uwa | Uwa
zglaszajgce uwaga ga ga ga ga
go uwagi uwz | nieu | uwz | nieu
gled | wegl | gled | wagl
nion | ¢dni | nion | ¢dni
a ona a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 18 10 | Osoba Wnosi o dz. nr 6-8KDW, X X Celem sporzadzania
2023 | prawna wylaczenic z ewid. 117, | 2KDD, KDL, mpzp jest ustalenie
zakresu planu 118, 13-16MN, spdjnych zasad
dziatek o nr 111, 3MNU, zagospodarowania i
ewid, 117, 118, 119/2. SMNU, tadu przestrzennego na
11971, 11942 ze 7-9ZP, calym obszarze objgtym
wrzglegdu na planem zgodnic z
dotychczasowe uchwaly wywolujaca
zagospodarowani Rady Miejskicj w
¢ terenu ~ farmg Rogosnie oraz
fotowoltaiczna. ustaleniami studium.
Dotychezasowy sposib
zagospodarowania
terenu mozna zachowaé
do czasu docelowego
przeksztalcenia go
zgodnie z ustaleniami
przedmiotowego mpzp,
2 19 10 | Osoba Wnosi o dz. nr 12MNU, X X Celem sporzadzania
2023 | fizyczna wylaczenie z ewid. 14-16MNU, mpzp jest ustalenic
zakresu planu 128/2, spajnych zasad
dziatek o nr zagospodarowania i
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ewid. 128/2, 129/8, 17-21MN, tadu przestrzennego na
129/8, 224, 131, | 224, 131. | 23MN. 16ZF, calym obszarze objetym
14K DWW, planem zgodnie z
1 6K DWW, uchwaly wywolijgea
19K DW, Rady Migjskiej w
2IKDW, Rogoinie oraz
25KDW, ustaleniami studium.
JOKDW,
2KDD, KDL

Projekt planu zostat wylozony do publicznego weladu w okresie od 16 11 2023 r. do 08 12 2023 r,, termin wnoszenia uwag do
dnia 29 12 2023r.

Rozstrzygni | Rozstreygni
Lp. Data | Nazwisko i Tresé uwagi | Oznaczeni Ustalenia geie ¢cie Rady Uwagi
wphyw imig, e projektu planu | Burmistrza | Miejskiej
u nazwa nierucho dla w sprawie
uwagi [ jednostki modei, | nieruchomosei |rozpatrzenia
organizacyj ktorgj ktorej dotvezy uwagi
nej i adres dotyczy uwaga Uwa | Uwa | Uwa | Uwa
zglaszajace uwaga oa ga Za za
g0 uwagi uwz? | mieu | uwz | nieu
gled | wagl | gled | waal
nion | ¢dni | nion | gdni
a ona a ona
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 1n
Zatacimiki:

- zbior uwag zamieszczonvch w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XCII'1011/2024
Rady Miejskicj w Rogoznic

# dnia 25 marca 2024 r.

Rozstrzygnigeie Rady Miejskicj w RogoZnie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgeych do
zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym ( tekst
Jednolity — Dz, UL z 2023 r. poz. 977 ze zmianami ) Rada Miejska w Rogo#nie rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze credei miasta
Rogoino - rejon ,,Wajtostwo Polnoc” wymagana jest rozbudowa ukladu drog publicznych, sieci wodociagowej i
kanalizacji §cickdw sanitarnych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasneg) Gminy Rogozno, obejmujace wykonanie ww.
elementow infrastruktury technieznej, realizowane beda etapowo 2z wyodrebnieniem w [ etapie sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkdw przylaczenia wydanych przez wiladciwy zaklad branZzowy, w
oparciu o plany inwestycyjne Gminy Rogozno 1 wlasciwego zakladu branzowego,
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sig poprzez:

1) drodki wlasne Gminy Rogozno;

2) srodki wlasciwego zakladu branzowego;

3) kredyty i poZyezki bankowe;

4) inne §rodki zewnglrzne;

5y udzial inwestordw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - pravnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XCII/1011/2024
Rady Migjskiej w Rogoznie

z dnia 25 marca 2024 .

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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