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UCHWALA NR XCI1/1009/2024
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

7 dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miejscowosci Nienawiszcz,
gmina Rogozno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miejscowosci
Nienawiszcz, gmina Rogozno, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwala Rady
Miejskiej w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 .

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miejscowosci Nienawiszcz, gmina Rogozno” w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy — zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego ijednego lokalu ustlugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;
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3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lona rysunkiem planu, okres$lajaca
dopuszczalng minimalng odleglto$¢ §ciany budynku iwiaty od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem graficznym
1 literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty i obszary zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5SRZM, 6RZM, 7TRZM,
8RZM,;

4) tereny zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML;

5) teren uslug oznaczony symbolem U;

6) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US;

7) teren cmentarza oznaczony symbolem C;

8) tereny lasow oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L;

9) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN;

10) tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR,
7RNR;

11) tereny tak i pastwisk oznaczone symbolami 1RNL, 2RNL;

12) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS;
13) teren telekomunikacji oznaczony symbolem IT;

14) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

15) tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;

16) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéow lub ich czeSci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy zdzialkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN-U, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeiniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, ML,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RZM, U, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MN-U jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

- RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

- ML, US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegélnych terenéw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakoSci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:
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a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektow i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- cmentarz ewangelicko-augsburski,
- szkota powszechna, ob. budynek mieszkalny, Nienawiszcz nr 4,
- dom w zespole zagrody nr 1, Nienawiszcz nr 1,
- budynek gospodarczy w zespole zagrody nr 1, Nienawiszcz nr 1,
- stodota w zespole zagrody nr 1, Nienawiszcz nr 1,
- brama w zespole zagrody nr 1, Nienawiszcz nr 1,
- dom w zespole zagrody nr 2, Nienawiszcz nr 2,
- budynek gospodarczy w zespole zagrody nr 2, Nienawiszcz nr 2,
- dom, Nienawiszcz nr 3,
b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania lub odtworzenia bryty historycznego budynku i ksztattu dachu,

- zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia budynkow o elewacjach ceglanych, kamiennych lub
szachulcowych oraz o bogatej dekoracji architektonicznej,

-nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewnegtrznych, wtym w szczegolnosci elewacji
frontowej, na podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii: detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

- zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

c) dla ochrony obszaru zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow — zachowanie historycznego
uktadu, w tym nagrobkow oraz historycznej zieleni cmentarza;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefe¢ ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenow
objetym planem w zasiggu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka”;
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2) nakaz ochrony istniejagcych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ 1idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomo$ciami,

b) dla terenéw innych niz rolnicze ilesne, dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono
szczegotowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia okreslone w §
6 pkt 7;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3) strefe kontrolowana zmniejszong gazociaggu wysokiego ci$nienia DN500 relacji Poznanh — Rogozno, rok
budowy 1973, maksymalne ci$nienie robocze powyzej 2,5 MPa, o szerokosci 76,0 m, tj. po 38,0 m od osi
gazociggu w obie strony, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
1 zabudowie oraz uzytkowaniu terenow wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez:

- uktad drogi zbiorczej i drog lokalnych oraz drog wewnetrznych powiazanych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym,

- przylegla drogg gminng potozong poza granicami obszaru objetego planem;
b) parametry drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) parametry drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL.:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR:
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- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
- 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w obiektach ustugowych innych niz wymienione wyzej,

) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w obrgbie kubatury budynkow,

g) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okreSla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujagce dachdéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustlugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;
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5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
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f) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujgce dachdéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
1 pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML,
14ML, 15ML:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,45,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%,

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wiecej niz 10,0 m,
- wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

-dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°,

- dla wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachoéw spadzistych: dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow uslugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw uslugowych o funkcji sportu, rekreacji 1 gastronomii,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsc¢, dojazdow i miegjsc postojowych;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtdéwnych potaci dachowych:

- dla budynku ustugowego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

-w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu,

f) pokrycie dachow spadzistych: dowolne;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontéw — 18,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
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5) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem C:

1) zachowuje si¢ istniejacy cmentarz;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza sig lokalizacje, z zastrzezeniem § 8 ust. 1:
a) ciagdw pieszych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L:

1) zachowuje si¢ istniejgce grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw lesnych;
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN:

1) zachowuje si¢ istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5SRNR, 6RNR, 7RNR:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RNL, 2RNL:

1) zachowuje sig¢ istniejgce tgki i pastwiska;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem WS:

1) zachowuje sig¢ istniejacy fragment zbiornika wodnego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem IT:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji bazowej telefonii komorkowej wraz z obiektami
towarzyszacymi z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:
- dla stacji bazowej telefonii komoérkowej — nie wigcej niz 30,0 m,
- dla pozostatych budowli — nie wiecej niz 5,0 m,
c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rogoznie
(-) Lukasz Andrzej Zaranek



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 3483

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE MIEJSCOWOSCI NIENAWISZCZ,
GMINA ROGOZNO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XCII/1009/2024 RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE Z DNIA 25 MARCA 2024 R. WYRYS ZE STUDIUM UNARUNKOWAN | KIERUNKGW [
ZAGOSP
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W sprawie

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XCII/1009/2024
Rady Miejskiej w Rogoznie
zdnia 25 marca 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

rozpatrzenia wuwag wniesionych do  projekiu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennege na  obszarze miejscowosci  Nienawiszez, gmina RogoZno, wyloZonego do

publicznego weladu

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U, z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz rozstrzygnigeia Burmistrza Rogozna w sprawie rogpatrzenia uwag

wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege na obszarze miejscowosci

Nienawiszez, gmina Rogoino, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowiske podezas pierwszego wyloZzenia do

publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2023 r. do 4 maja 2023 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia

19 maja 2023

r.. podezas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2023 r, do

4 pazdziernika 2023 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 19 pazdziernika 2023 r., oraz podczas rzeciego

wyloZenia do publicenego weladu w dniach od 16 listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r. i w okresie ich skladania

wyznaczonym do dnia 22 grudnia 2023 r., Rada Miejska w RogoZnie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktdrej dotyezy uwaga: driatka nr ewid. 162/1, obreb Nienawiszez,

tres¢ uwagi: zwracamy si¢ Z prosbg o zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i przeksztalcenie dziatki # terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowej dziatki ustalono funkeje terendw rolniczych nizszych klas
bonitacyjnych i terendw trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyezna:

a)

b)

c)
)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 164/11, 164/15, 164/16, 164/17. 164/18,
164/19, 164/20, obreb Nienawiszcz,

tresé uwagi: prosze o rozszerzenie aktualnie wylozonego projektu mpzp o wskazane driafki.
Jednoczesnie wnioskuje o zmiang przeznaczenia na rekreacyjne,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: przedmiotowe dzialki zlokalizowane sg poza granicami obszarmu objgtego planem
migjscowym.

3. Uwaga #lokona przez: osobg fizyczng:

a)
b)

¢)
U]

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 124, obrgb Nienawiszcz,

tres¢ uwagi: zwracam si¢ z prosbg o uwwzglgdnienie w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 124 przeznaczenia jako teren mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej,
rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona czgsciowo,

uzasadnienie: ze wzgledu na wystgpowanie gruntéw rolnych podlegajacej ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze w planie micjscowym uwzgledniono przeznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wylacznie w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji

ustalonych w decyzji o warunkach zabudowy.
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Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

)
a

nieruchomo$é, ktbrej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 170/22, obreb Nienawiszez,

tres¢ uwagi: dotyczy zmiany zaproponowanej linii zabudowy na dzialce nr 170/22, zgodnie
z zalacznikiem graficenym,

rozstrzygniecie: uvwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wegledu na koniecznodé zachowania strefy wylaczone) 2z zabudowy w sasiedziwie
linii  brzegowej zbiomika wodnego, zgodnic z audytem krajobrazowym wojewddziwa
wielkopolskiego, brak jest mozliwoéci dokonania zmiany przebiegu linii zabudowy.

Uwaga zlozona przez: osoby fizycene:

a)
b)

¢)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dzialki nr ewid. 150/51, 150/52, obrgh Nienawiszcz,

tresé uwagi: dotyczy dopuszezenia budowy jednostanowiskowego garazu whudowanego w budynek
rekreacyjny oraz zmiany parametrow dotyczacyeh minimalnege kata nachylenia glownych polaci
dachowych dla budynku rekreacji indywidualnej tj. 2z 357 na 20°,

rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennegoe gminy Rogozno dla budynkdéw rekreacji indywidualnej, jako wartosci graniczne,
ustalono dachy skoséne o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie. Garaz
zlokalizowany w  bryle budynku stanowi natomiast pomieszezenic garazowe w budynku

rekreacyjnym.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatki nr ewid. 150044, obreb Nienawiszcz,

tresé uwagi: dotyczy dopuszezenia budowy jednostanowiskowego garazu wbudowanego w budynek
rekreacyjny oraz zmiany parametréw dotyczacych minimalnego kata nachylenia gléwnyeh polaci
dachowych dla budynku rekreacji indywidualnej tj. z 35° na 20°,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogoino dla budynkow rekreacji indywidualne), jako wartodci graniczne,
ustalono dachy skosne o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45° lub dachy plaskie. Garaz
zlokalizowany w bryle budynku stanowi natomiast pomieszezenie garazowe w  budynku
rekreacyjnym,

Uwaga zlokona przez: osoby fizycene:

a)
b)

¢)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyezy uwaga: dziatka nrewid. 170/22, obreb Nienawiszcz,

tresé¢ uwagi: dotyczy zmiany zaproponowanej linii zabudowy na dzialce nr 170/22, zgodnie
7 zalacznikiem graficznym,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: ze wegledu na koniecznodé zachowania strefy wylaczonej z zabudowy w sgsicdztwic
linii  brzegowej zbiormika wodnego, =zgodnie =z audytem krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego, brak jest mozliwosci dokonania zmiany przebiegu linii zabudowy,

Uwaga zlozona przez: osobg fizycena:

a)
b)
c)

nieruchomosé, ktorej dotyezy uwaga: dziatka nr 117/34, obreb Nienawiszcz,
tres¢ wwagi: dotyczy rozwazenia zaliczenia dziatki do terendw budownictwa siedliskowego,
rozstreygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zc wizgledu na polozenic przedmiotowej dzialtki w bezpodrednim  sasicdztwic
wydzielonych dzialek budowlanych, brak jest uzasadnienia dla wprowadzania zabudowy o funkeji
rolniczej.
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Zabgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XCIL/1009/2024
Rady Migjskicj w Rogosnie
z dnia 25 marca 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miejscowosci Nienawiszez, gmina Rogozno, inwestycji z zakresu infrastruktury

techmnicznej, ktire nalezs do zadan whasnyeh gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U, 2 2023 1. poz, 977 ze zmianami), art. 7 ust, | pkt 2 i 3 ustawy z dnia & marca 1990 r, o samorzadzie

gminnym (t). Dz. U, z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Migjska w Rogoznie rozstreyga co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planic inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze czgsci na obszarze miejscowosci Nienawiszez, gmina Rogozno,
inwestycje # zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale#a do zadan wlasnych gminy to inwestycje z zakresu budowy:
1} komunikacji — rozbudowa drog lokalnych;
2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszezowej;
2. Inwestycje te bgda realizowane w nastgpujacy sposob:
1} zgodnie z preepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2} za podstawe preyjecia realizacji wyie] wyznaczonych zadan, ktore naleda do zadan whasnych stanowid beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rogoino;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rogozno;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleinosei od wiclkoscl srodkow przesnaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestyeji bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budietu gminy,
2)  wspolfinansowanie érodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a)  dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji 1 poZzyezek z funduszy celowyeh,
d)  kredytow i pozyezek bankowych,
e) innych srodkdw zewnegtrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiceno-prywatnego — PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XCII/1009/2024
Rady Migjskiej w Rogoznie

z dnia 25 marca 2024 .

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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