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UCHWALA NR LXXV/565/2024
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

7 dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023 1.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Karczewnik iJana Kochanowskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

a) zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F — rysunki planu, opracowane w skali 1: 1000 i zatytulowane:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana
Kochanowskiego”;

b) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;
¢) zatagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
d) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;
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6) glownych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktére stanowig przynajmniej
75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,3 m
balkonow i gankéw;

8) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdow;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ petna stanowi mniej niz
40% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowe;j
wynosi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych
krawedzi §cian budynkéw na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
w tym zieleni wysokiej, gtdéwnie zimozielonej, ksztalttowane jako pasy.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu i oznaczonych symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

3) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

4) U - teren ustug;
5) 1IKDD, 2KDD, 3KDD - tereny drog dojazdowych;
6) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) IE - teren elektroenergetyki.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii elektroenergetycznych wyltacznie jako kablowych;
2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, z mozliwos$cig rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie i nadbudowie budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia miejscowego planu, przy czym dla nadbudowy budynkow parterowych nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
e) ogrodzen wylacznie azurowych,
f) dwoch reklam o maksymalnej powierzchni 5 m? na terenie U;
g) szyldow,
h) muréw oporowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. fi g,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk, ktérych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 6 m,

¢) ogrodzen pelnych od strony drég oraz z prefabrykowanych przgset betonowych,

d) budynkoéw gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub
z blachy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) zakaz wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z robotami
budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach dla poszczegélnych terendéw;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

6) zachowanie istniejacych drzew lub lokalizacje zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie
zieleni, przy czym w obrebie strefy obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni
utwardzonych;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce budowlanej;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW — jak dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

9) zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej
poprzez stosowanie przegrod o opowiedniej izolacyjnosci akustycznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ nakaz zachowania obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazanych na rysunku
planu:

a) domu przy ul. Jana Kochanowskiego 55,
b) domu przy ul. Jana Kochanowskiego 57,

¢) domu przy ul. Jana Kochanowskiego 59;
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2) dla wyzej wymienionych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu
ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu i wystroju elewacji oraz stolarek otwordéw okiennych
i drzwiowych,

b) nakaz zachowania istniejgcej wysokosci i ksztattu dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia
dachowego,

c¢) nakaz zachowania bryty, gabarytow i wysokos$ci obiektu,
d) zakaz docieplania elewacji z detalami architektonicznymi,

e) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych i1 okien potaciowych na potaciach dachowych od strony elewacji
frontowej, zlokalizowanej od strony ulicy Jana Kochanowskiego,

f) zakaz montazu rolet zewnetrznych na elewacji frontowej, zlokalizowanej od strony ulicy Jana
Kochanowskiego.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakaz
zagospodarowania terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,

b) wiat;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25% dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,5;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 55% dziatki budowlanej;
8) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych - nie wiecej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczo-garazowych - nie wigcej niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna,
) wiat - nie wigcej niz 3 m;

9) geometri¢ glownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy strome
dwuspadowe o kacie nachylenia od 40° do 45° z kalenica rownolegla do ulicy Jana Kochanowskiego lub
prostopadta do bocznych, pénocnych granic dziatek budowlanych;

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat;

11) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazéw lub grafitow;
12) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

14) poziom posadzki parteru budynkdéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
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15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami
1 powigkszania dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojagcego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j,

b) wiat,
¢) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem pkt. 4;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej na terenach: 3IMNW i 4MNW;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) do 20% dziatki budowlanej na terenach: 2MNW, 4MNW,
b) do 30% terenach: IMNW, 3MNW;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,4 na terenic 4MNW,
b) od 0 do 0,6 na terenach: 2MNW, 3MNW,
¢) od 0 do 0,9 na terenie IMNW;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
a) 60% dziatki budowlanej na terenach: 2MNW, 4MNW,
b) 50% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 3MNW;
8) wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych - nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
b) budynkow gospodarczo-garazowych - nie wigcej niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna,
¢) wiat - nie wigcej niz 3 m;
9) geometri¢ gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia od 40° do 45° z kalenicg rownolegta do ulicy Jana
Kochanowskiego na terenie 3MNW,

b) dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° na terenach: IMNW, 2MNW,
4MNW;

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat;

11) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazéw lub grafitow;
12) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

14) poziom posadzki parteru budynkoéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
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15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami i powickszenia dziatki
budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 600 m? na terenic SMNW,
b) 800 m? na terenach: IMNW, 4MNW,
¢) 1100 m? na terenic 2MNW.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
ustugowych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-uslugowego na
dzialce budowlanej;

3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy:

a) 400 m®na terenie IMNW/U,

b) 100 m* na terenach: 2MNW/U i SMNW/U;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolnostojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;j,

b) wiat,
¢) kondygnacji podziemne;;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30% dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,9;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% dziatki budowlanej;
8) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkow ustlugowych
— nie wigcej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

b) budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna,
¢) wiat — nie wigcej niz 4 m;

9) geometri¢ gtdwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych i budynkéw ustugowych - dachy strome dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do
45°,

10) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat;
11) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazéw lub grafitow;

12) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dzialce budowlanej;

13) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

14) poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
i powiekszania dziatki budowlane;.
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§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ushlug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustlugowych;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 800 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) kondygnacji podziemne;;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25% dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,75;
6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10% dziatki budowlanej;
7) wysokos¢:
a) budynkow uslugowych — nie wigcej niz 10 m,
b) wiat — nie wigcej niz 3 m;
8) dachy budynkow ustugowych — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° dla wiat;
10) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;
11) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dzialce budowlanej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m*> z wyjatkiem dzialek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
1 powigkszania dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendw drog dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie¢:

1) klase dojazdowa drogi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu elektroenergetyki,
oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysoko$¢ stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3 m;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych 1 innych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia czg$ci obszaru objgtego planem w granicach Obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wskazanych na rysunkach planu:
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a) zachowanie przepisow odrgbnych dotyczacych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

b) zakaz wykonywania robot ziemnych i budowlanych mogacych spowodowa¢ ruch masowy ziemi.
§ 16. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i1 podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna zustaleniami w zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczego6lnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dojazdéw oraz dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 5 m;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 17. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 2KR, 3KR,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, nakazoéw, zakazOw oraz ograniczen w zakresie
lokalizacji budynkoéw ibudowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych
z polozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 354 relacji ,,Poznan - Pita” zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne;

2) zachowanie cigglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowe;j,
w tym jezdni z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej w taczne;j
ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) zapewnienie minimum 5 stanowisk postojowych dla roweré6w w obrgbie dziatki budowlanej na terenie U;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przy czym
wyklucza si¢ mozliwos$¢ ich odprowadzania na teren kolejowy 1 wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych;
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3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrddet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 5 pkt. 2;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0%;
¢) wysokosc¢ nie wigkszg niz 3 m,
d) dowolng geometri¢ dachu;

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 20. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 3 lit. a, lit. e, lit. f i lit. g oraz pkt. 4 lit. a, lit. b i lit. ¢ zachowujga moc do
dnia wejs$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:

Zalacznik nr 1A do uchwaty nr LXXV/565/2024 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 marca 2024 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia ................. roku, poz......

Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Studium uwarunkowan i kierunkéw

gospodarowania
miasta Chodziezy
Skala 1 : 5000

tereny zabudowy mieszkaniowej
m teren zabudowy ustugowej
= drogi drugorzgdne
—

granica planu miejscowego

Oznaczenia:

=== === granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug

teren ustug
teren drogi dojazdowej
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

teren elektroenergetyki

CHEEEEE

teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi

ul. Buc‘LKO\h‘

1 SKALA 1: 1000 s o

f Uklad wspoirzednych: 2000 strefa 6
! Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
(licencja nr GN.6642.1.429.2023_3001_CL1
wydana przez Staroste Chodzieskiego)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Zalgcznik nr 1B do uchwaty nr LXXV/565/2024 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 marca 2024 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia ................. roku, poz......

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego " . 0zss w0
miasta Chodziety ‘ SKALA1: 1000 s e
Skala 1 : 5000 /

Uklad wspolrzednych: 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
(licencja nr GN.6642.1.429.2023_3001_CL1
wydana przez Starostg Chodzieskiego)

tereny zabudowy mieszkaniowe)

tereny laséw

drogi drugorzedne

tereny urzadzen infrastruktury technicznej
—_—

granica planu miejscowego

Oznaczenia:

== == granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—4A——  nieprzekraczalne linie zabudowy

E teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi

ul.Topolowa

l I | I I strefa zieleni
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Zal

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego

ik nr 1C do uchwaty nr LXXV/565/2024 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 marca 2024 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia ................. roku, poz......

Studium uwarunkowan i kierunkéw

tereny zabudowy mieszkaniowej
=== drogi drugorzedne

= granica planu miejscowego

miasta Chodziezy

Bt

Oznaczenia:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych

== == granica obszaru objgtego planem miejscowym

Czes¢ C polozona jest w calosci w granicach Obszaru
chronionego krajobrazu "Dolina Noteci™

nieprzekraczalne linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub ustug

tereny drég dojazdowych

granica terenu zamknietego

Elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego

SKALA 1: 1000 o

Uklad wspdirzednych: 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci weklorowej
(licencja nr GN.6642.1.429.2023 3001_CL1
wydana przez Staroste Chodzieskiego)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Zalgcznik nr 1D do uchwaty nr LXX Rady w Chodziezy z dnia 25 marca 2024 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia +ers TOKU, POZ.van..

i Studium uwarunkowarn i kierunkow

SKALA 1: 1 000 ——— o | zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy

Uktad wspétrzednych: 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
(licencja Starosty Chodzieskiego
nr GN.6642.1.429,2023_3001_CL1)

LR
LRI
SRR

”

tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zieleni

= drogi drugorzedne

granica planu miejscowego

Oznaczenia:
mmm ® granica obszaru objetego planem miejscowym

Czgsé D potozona jest w catosci w granicach
Obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Noteci™

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A linie y

m teren 'y ) ) )

m obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Zatacznik nr 1E do uchwaly nr LXXV/565/2024 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 marca 2024 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia .... ... roku, poz......

Studium uwarunkowan i kierunkéw "
d i g i SKALA1:1000 oo ..

miasta Chodziezy :
Skala 1 : 5000

Uktad wspotrzednych: 2000 strefa 6
Mapa zasadnicza w postaci wekiorowe|
(licencja Starosty Chodzieskiego
nr GN.6642.1.429.2023_3001_CL1)

toreny zabudowy mieszkaniowe]
B3] tereny zabudowy ustugowe)
@ tereny wod powierzchniowych
m— drogi drugorzedne

—— granica planu miejscowego

Oznaczenia:

——— granica obszaru objetego planem miejscowym

Czesc E potozona jest w calosci w granicach Obszaru
chronionego krajobrazu "Dolina Noteci"

linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

m teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Zalgcznik nr 1F do uchwaly nr LXXV/565/2024 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 25 marca 2024 r.
Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia. ................. roku, poz......

Studium uwarunkowan i kierunkéw

“ SKALA 1: 1000  r—summ e
miasta Chodziezy k
Skala 1 : 5000

], Uktad wsphrzednych: 2000 strefa 6

' Mapa zasadnicza w postaci wektorowe]

(licencia nr GN.6642.1.429.2023_3001_CL1
wydana przez Starostg Chodzieskiego)

tereny zabudowy mieszkaniowej
tereny laséw

tereny zieleni

drogi drugorzg¢dne

granica planu miejscowego

Oznaczenia:

=== === granica obszaru objetego planem miejscowym

Czesc F polozona jest w catosci w granicach Ob u
chronionego krajobrazu "Dolina Noteci”

—— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych dach zagc d i

J0sp

—A——  nieprzekraczalne linie zabudowy

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/565/2024
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 25 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Chodziezy w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wyltozony do publicznego wgladu w terminie od 15 grudnia 2023 r. do 8 stycznia 2024 r., uwagi przyjmowano

do 31 stycznia 2024 r. W ustawowym terminie wplyneta 1 uwaga.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Chodziezy, po zapoznaniu si¢ z przedstawiong uwaga ztozong na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1iodnoszaca si¢ do projektu planu miejscowego, a ktore nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Chodziezy, postanawia o jej

nieuwzglednieniu.

Szczegotowe rozpatrzenie uwagi przez Rade Miejska w Chodziezy zawiera ponizsza tabela:

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, . - Burmistrza Miasta Rady Miejskiej w
. : Oznaczenie projektu planu .. .. .
nazwa jednostki . . Chodziezy w Chodziezy w sprawie
Data organizacyjnej nieruchomosci, dla sprawie rozpatrzenia uwag
Lp. wpiywy  adres Tres$¢ uwagi ktorej meruch,on?osm, rozpatizenia uwag Uwagi
uwagi . dotyczy ktorej
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga dotyczy . .
uwagi uwzgle | nieuwzg | uwzgledn | nieuwzgled
uwaga ; . ; .
dniona | ledniona iona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 30.01.2024 osoba fizyczna 1.Wnosze¢ o mozliwos¢ dziatka powierzchnia X 1.Maksymalna powierzchnia zabudowy
zwigkszenia powierzchni | 3704/30, obreb | zabudowy dla terenu 4MN zostala ustalona po
zabudowy dziatki Chodziez dziatki szczegbtowe] analizie bezposredniego
budowlanej do 30% (§9, | teren 4AMNW | budowlanej do sasiedztwa. Udziaty powierzchni
Sa) oraz o mozliwo$¢ teren 20% dziatki zabudowy  zainwestowanych  dzialek
zwigkszenia intensywnosci zabudowa budowlanej, oscyluja w okolicach 15%. Dziatka

zabudowy od 0 do 0,6 na | mieszkaniowej | intensywnos¢
terenie dziatki (§9, 6a) oraz | jednorodzinnej | zabudowy: od 0
o mozliwo$¢ zmniejszenia | wolnostojacej | do 0,4, udziat

udziatu powierzchni terenu powierzchni
biologicznie czynnego do terenu

nie mniejszego niz 50% biologicznie
dziatki budowlanej (§9, czynnego  nie
7a). mniejszy niz
2.Wnioskuj¢ roéwniez o 60% dziatki

dopuszczenie  lokalizacji budowlanej,

3704/30 ma powierzchni¢ 1638 m? co
przy obecnych ustaleniach projektu planu
daje mozliwos¢ zabudowy
327,6 m? powierzchni, liczonej po
obrysie budynkow. Jest to bardzo duza
powierzchnia, tym bardziej, ze wigkszo$¢
okolicznych domdéw nie przekracza
100 m?, a najwickszy z nich nie
przekracza powierzchni 250 m?,

Obecne zapisy planu przy maksymalnym
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ogrodzen zarOGwno dopuszczenie wykorzystaniu powierzchni zabudowy,
azurowych jak i pelnych lokalizacji dodatkowo umozliwiaja utwardzenie
(84, 3e). ogrodzen 491,4 m? dziatki na dojscia i dojazdy. W

wylacznie zwiazku z powyzszym wymog 50%
azurowych, powierzchni biologicznie czynnej juz jest

wedhig projektu
planu
ogrodzenie
azurowe to
ogrodzenie, W
ktorym  czgéé
pelna  stanowi
mniej niz 40%
powierzchni
catkowitej
ogrodzenia;

obecnie bardzo liberalny, szczegdlnie w
kontekécie potozenia w  granicach
Obszaru chronionego krajobrazu "Dolina
Noteci" oraz trudnych  warunkow
gruntowo-wodnych.

2.Wprowadzony  zakaz  stosowania
ogrodzen pelnych (czyli o maksymalnym
udziale czgsci pelnej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia w wysokosci 40%)
ma na celu zachowanie ‘tadu
przestrzennego. Ogrodzenia petne
powoduja ograniczenie cyrkulacji
powietrza, a takze moga prowadzi¢ do
kolizji w ruchu kotowym i pieszym, co
jest zwigzane z ograniczong
widocznoscia. Pelne ogrodzenie
stanowiloby dysonans przestrzenny i
byloby nieuzasadnione rowniez w
kontekécie  szczegdlnego  charakteru
miejsca (dziatka nr 3704/30 potozona jest
przy linii brzegowej Jeziora Karczewnik).
W celu zachowania wigkszej prywatno$ci
na dzialce, poza lokalizacja ogrodzenia
mozliwe jest zastosowanie zywoptotu lub
innych roélin wzdluz granicy dzialki.
Wymagane w planie ogrodzenie azurowe
moze zosta¢  uzupelnione/zastapione
zywoptotem  lub  porosnigte  np.
winobluszczem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXV/565/2024
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 25 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Karczewnik i Jana Kochanowskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy okre$la sposob
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
w rejonie ulic: Karczewnik i Jana Kochanowskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wyznacza nowych terenow, dla ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej i technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wlasnych gminy. W zwiagzku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan
Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Miasta Chodziezy.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat
budzetowych Miasta Chodziezy.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/565/2024
Rady Miejskiej w Chodziezy

z dnia 25 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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