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UCHWALA NR LXXXI11/733/2024
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 8 lutego 2024 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska
w rejonie ulicy Wolczynskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Plewiska w rejonie ulicy
Wotczynskiej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata Nr LII/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrzesnia 2020 r., uchwala Nr LXII11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz
uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Plewiska
w rejonie ulicy Wolczynskiej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone pod katem nie wigkszym
niz 127

2) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) elewacji o wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje zaprojektowang
estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad otworéw okiennych
lub drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materialdow wykonczeniowych, oraz z preferencja dla
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zastosowania detalu architektonicznego; na elewacji o wysokich walorach architektonicznych nie stosuje
si¢ wykonczenia $cian z blachy trapezowej lub falistej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar na ktorym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wicksza niz
1,3m okapow, gzymsow, balkondw, zadaszen, tarasow 1ischodéw zewnetrznych, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
nie mniej niz 50% zewngtrznej $ciany nowego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wickszag niz 1,3 m okapow, gzymsow, balkondéw, galerii, gankow, tarasow i schodow
zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych,

6) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji we wszystkich budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw - oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych nadziemnych krawedzi $cian wszystkich budynkow w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczona po ich
zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zieleni, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartych nasadzen w formie drzew ikrzewow,
z ktérych przynajmniej 50% stanowig rosliny zimozielone oraz o wysoko$ci w momencie wykonywania
nasadzen nie mniejszej niz 1 m.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny uslug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw , oznaczone symbolami: 1U-PP-PS,
2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, SU-PP-PS;

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2Z.P, 3ZP, 4ZP,
6) teren wod powierzchniowych $rdédladowych lub zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem WS-ZP;
7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) sytuowanie budynkéw oraz wiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢:

a) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy dla:
- wiat,

- obiektow infrastruktury technicznej,
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- rozbudowy istniejacych budynkéw odsunigtych od obowigzujacych linii zabudowy w glab dziatki,

b) na dziatkach naroznych lokalizacje budynku zgodnie z jedng wybrang obowigzujacg linig zabudowy oraz
traktowanie pozostatych obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w glebi dziatki dopiero po wyczerpaniu mozliwosci lokalizacji
zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy,

2) zakaz lokalizacji przed obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych oraz innych kubaturowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, obiektow
matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych irozdzielni elektroenergetycznych,
kontenerowych centrali telefonicznych, stacji ladowania samochodow elektrycznych oraz obiektow,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1,

3) dla budynkow istniejgcych dopuszcza sig:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie;

4) dopuszczalng kolorystyke elewacji, realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) odcienie: bieli, szarosci, grafitu, bezu,
b) naturalne kolory: materialu ceramicznego, kamienia lub drewna;

5) nakaz realizacji elewacji o wysokich walorach architektonicznych na $cianach frontowych budynkow,
stycznych do obowiazujacej linii zabudowy;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy na dzialkach niespetniajagcych parametréw minimalne;j
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadoéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrebnymi;

2) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwa state dla nowych budynkows;

4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w przypadku wystgpienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska nakaz zastosowania $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do
warto$ci dopuszczalnych, w tym w szczegdlnosci dopuszeza si¢: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna;

6) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowej,
¢) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

d) krematoriow,

e) stolarni,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych,

g) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 2256

h) punktow zbierania lub demontazu: pojazddéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, $srodkow transportu
1 innego sprzgtu,

1) stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw;
7) zachowanie zbiornika retencyjnego na terenie KDL,

8) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych, w tym na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenach U-PP-PS:

- nie wiecej niz dwoch szyldow dla kazdego przedsigbiorcy w granicach dziatki budowlanej, o tacznej
powierzchni nie wickszej niz 4 m?, zlokalizowanych na frontowej elewacji budynku lub na
ogrodzeniu, przy czym taczna powierzchnia szyldow na dzialce budowlanej nie moze przekraczad
8 m?;

- jednego urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym powierzchnia urzgdzenia
reklamowego nie moze przekracza¢ 5 % powierzchni danej elewacji budynku, ataczna liczba
urzadzen reklamowych na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?%;
2) zakaz lokalizacji:
a) reklam, z wyltaczeniem szyldow i1 urzadzen reklamowych , o ktoérych mowa w pkt 1,
b) obiektéw budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych,
¢) ogrodzen betonowych prefabrykowanych, z wylaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m, z zastrzezeniem § 5
pkt 5,

e) nowych napowietrznych linii energetycznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-26/69 1 AZP 53-
26/70;

2) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych, wedtug rysunku planu,
w ktorych nakazuje sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudow3 1 zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
zagospodarowanie terenéw drog publicznych, zgodnie z §§ 10, 11.

§ 9. Na terenach ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw , oznaczonych symbolami:
1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) dopuszczenie zachowania istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenic 2U-PP-PS i jego
rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okreslonych w planie;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli w zakresie produkcji, sktadéw, magazynow lub ustug,

b) urzadzen budowlanych,
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c) wiat,

d) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) obiektéw matej architektury,

g) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) zakaz lokalizacji:

a) lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt. 1,

b) ustug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku, w szczegdlnosci:
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zamieszkania zbiorowego,
szpitali lub domdéw opieki spoteczne;,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?;
4) dachy ptaskie;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw administracyjno-biurowych i budowli — nie wiecej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. c,
b) budynkow pozostatych i wiat - — nie wigcej niz 10 m,
¢) masztow i kominéw — nie wigcej niz 20 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dla terenow:
a) 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, SU-PP-PS do 40% dziatki budowlanej,

b) 2U-PP-PS i 4U-PP-PS do 50% dziatki budowlanej, przy czym dla rozbudowy budynku mieszkalnego
nie wigcej niz 12% dziatki budowlane;j;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,8, przy czym wytacznie dla terenu 2U-PP-PS i 4U-PP-PS od 0 do 1;

8) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej oraz wytacznie
na terenie 2U-PP-PS i 4U-PP-PS nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, przy czym dopuszcza sig
mniejszg powierzchnig¢ dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 33 m* powierzchni uzytkowej w ustugach, z zastrzezeniem
lit. c,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 20 m* powierzchni sprzedazy,

d)nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

e) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

f) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w proporcji do tacznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dla obstugi obiektow i terendéw samochodami dostawczymi i cigzarowymi lokalizacje w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja:
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a) nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdu cigzarowego na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni uzytkowej produkcyjnej, sktadowej lub magazynowe;,

b) miejsc przetadunku dla pojazdow w liczbie wynikajacej z potrzeb, lokalizowanych niezaleznie od miejsc
parkingowych wymienionych w lit. a;

13) lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 4 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych, o ktérych mowa w pkt. 11 lit. b—d.

§ 10. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow malej architektury,

b) zieleni.

§ 11. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym symbolem KDL oraz na terenach drég dojazdowych,
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) obiektoéw malej architektury,
c) zieleni;
3) zachowanie zbiornika retencyjnego na terenie KDL z dopuszczeniem jego rozbudowy.

§ 12. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni izolacyjne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciagdw pieszych lub rowerowych,

b) zbiornikow retencyjnych,

c) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 80% dziatki budowlane;.

§ 13. Na terenie wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem WS-
ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) zachowanie cieku Plewianka;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) przepustu lub mostu,
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b) zieleni,
¢) urzadzen wodnych,
d) zbiornikdéw retencyjnych,
e) ciagdw pieszych lub rowerowych,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m,
h) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% dziatki budowlane;j.

§ 14. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym symbolem IE ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej stacji transformatorowej, z zachowaniem odlegtosci od
krawedzi jezdni oraz od granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego - nie wicksza niz 4 m;

3) dachy ptaskie;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 1% dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50 %,

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,5.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 80° -
100°,

c) ustalenia w lit. a i b nie dotyczg dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.
§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nakaz:
1) uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, potozenia obszaru planu:

a) w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska cywilnego Poznan — Lawica,
wyznaczajacych nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i obiektow
naturalnych, ktore dotycza wszystkich obiektow i urzadzen, w tym lokalizowanych na dachach, oraz
infrastruktury technicznej

b) w zasieggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym
ograniczenia nie dotyczg obiektow budowlanych o wysoko$ci ponizej 15 m n.p.t.,

¢) w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci 22 m, tj. po 11 m od osi linii na
strong do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV na podziemna, przy
lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkow;

2) realizowania wszelkich projektowanych obiektéw statych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wigkszej
niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terendéw z przyleglych drég publicznych — ulicy Wotczynskiej, Owsianej, Zytniej
i planowanej drogi 1IKDD, w tym poprzez doj$cia i dojazdy;

2) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, wtym powiazanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejacg w obszarze objetym planem oraz
na terenach przyleglych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;;
5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;;

6) zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem:

a) lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektéw shuzacych retencjonowaniu wody na terenie
nieruchomosci,

b) stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;
7) dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i §redniego cis$nienia;

8) zasilanie odbiorcéw z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4kV, w tym lokalizacje nowych odcinkow
sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub cieplo z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylgczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni.

§ 19. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
ustalenia planu dotyczace obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy w Komornikach uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marian Adamski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXXIII/733/2024
Rady Gminy Komorniki

z dnia 8 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI PLEWISKA W REJONIE ULICY WOLCZYNSKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 marca do 31 marca 2023 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 23 lutego 2023 r.
W wyznaczonym terminie wptynely dwa pisma od osob fizycznych z uwagami, przy czym cze$¢ uwag zostata
uwzgledniona przez Woéjta Gminy Komorniki. Lista nieuwzglednionych uwag:

1. Tre§¢ uwagi: Prosz¢ orozwazenie przyjetych rozwigzan komunikacyjnych, w szczego6lnosci
o przedtuzenie drogi 2KDD na dziatke 705/5, w miejsce 1ZP (pasa terenéw zielonych na dziatce 705/5.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wprowadza si¢ przedtuzenie ul. Owsianej w kierunku potudniowym ina dz. 705/5
lokalizuje sie plac do zawracania pojazdow stycznie do rowu Plewianka na dz. 707/1. Nie wprowadza si¢
dalszego przedtuzenia ul. Owsianej, lecz zachowuje si¢ pas zieleni jako element izolujacy tereny zabudowy
mieszkaniowej od planowanej zabudowy przemystowe;.

2. Tres¢ uwagi: Zmniejszenie szeroko$ci pasa zieleni WS-ZP na dziatce 705/5 wzdhuz cieku wodnego
Plewianka z uwzglednieniem jej szerokosci (dziatka 706).

Rozstrzygni¢cie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Zachowuje si¢ pas zieleni wzdhuz cieku.

3. Tres¢ uwagi: W zwiazku z przewidywanym w planie podzialem tych terenow na mniejsze dziatki
wnosze o zaprojektowanie dodatkowego wjazdu od ul. Wotczynskiej KDZ na teren 4U-PP-PS na dziatkg
709/5.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu ustala obstuge terenu 4U-PP-PS z ul. Wolczynskiej i nowej drogi 1KDD.
W obrebie terenow 3ZP i 4ZP dopuszcza si¢ lokalizacje dos¢ i dojazdéw. Zgode na zjazd wydaje wlasciwy
zarzadca drogi.

4. Tre$é¢ uwagi: Wprowadzi¢ obowigzujace linie zabudowy zamiast nieprzekraczalnych tak aby do 30%
elewacji budynkéw stanowily pierzeje, a parkingi znajdowaly si¢ wewnatrz kwartatow oraz wprowadzenia
ryzalitow na elewacjach.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowiazujaca lini¢ zabudowy wprowadzono dla terenéw U-PP-PS od strony ul. Zytniej
1 Wolczynskiej. Nie wprowadzono obowigzujacej linii zabudowy dla terenu 2U-PP-PS od strony drogi
2KDD oraz dla terenu 4U-PP-PS od strony drogi 1KDD, ze wzgledu na istniejaca zabudowe bez
wyksztatconej linii zabudowy oraz uwarunkowania zwigzane z przebiegiem napowietrznej linii 110 kV.

§ 2. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 19 maja do 22 czerwca 2023 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 7 lipca 2023 r.
W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga.
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1. Tres¢ uwagi: Brak jest jakichkolwiek informacji o planowanej przebudowie cieku wodnego Plewianka
oraz zbiornika retencyjnego w sgsiedztwie ul. Zytniej. Te dwie budowle wodne przy intensywnych opadach
w bardzo szybkim czasie napelniaja sic woda opadowa idochodzi do zalania ulicy Zytniej co w dalszej
konsekwencji prowadzi do mozliwego zalania posesji znajdujacych si¢ w sgsiedztwie. Dlatego tak si¢ dzigje,
gdyz sporo lat temu prawdopodobnie wtasciciele nieruchomos$ci przez, ktére przeptywa Plewianka
pomiedzy ul. Zytnig, a ul. Pasterska postanowili, Ze na dnie potozg rury i przykryja ziemig i tak tez sie¢ stato,
a prace zostaty prawdopodobnie wykonane systemem gospodarczym, sadz¢ ze moze i bez fachowej wiedzy i w
duzym stopniu ograniczyty przeptyw/odptyw wody gdyz zmniejszyla si¢ powierzchnia czynna cieku wodnego.
Czy zostato to uzgodnione z Gming i spoétkag Wody Polskie, ja nie dysponuje taka informacja.

Prosze o przedstawienie stosownych dokumentdéw, ze prace te zostalty wykonane za zgode powyzszych
instytucji, zgodnie zobowigzujacym prawem, zgodnie z projektem technicznym ikto wykonat prace
budowlane?

Z wiadomych mi zroédet rowniez z Gminy, ten odcinek nigdy nie powinien zosta¢ poprowadzony pod
powierzchnig i powinien by¢ eksploatowany w takiej formie jak pozostata czes$¢ Plewianki, ktora rowniez
przeplywa przez teren prywatny (na powierzchni).

W przypadku gdy pola w sasiedztwie Plewianki zgodnie zplanem mpzp zostana wybetonowane,
ograniczona zostanie powierzchnia biologicznie czynna i bedzie to przyczyna naturalnego zwigkszonego
sptywu wody do Plewianki i ryzyko podtopien bedzie jeszcze wigksze!

Nie wspominam juz o kolejnych mozliwych legalnych lub tez nielegalnych odprowadzeniach wody
opadowej do Plewianki zjuz istniejacych oraz nowych nieruchomosci, co réwniez zwigksza ryzyko
podtopien - to réwniez wymaga kontroli i nadzoru oraz opisania w planie.

Zbiornik retencyjny wymaga systematycznego odmulania i oczyszczania, ale tak si¢ jednak nie dzieje co
powoduje roéwniez zmniejszenie jego pojemnosci izwigkszenie ryzyka podtopienia nieruchomosci
W sgsiedztwie.

Wspominaja Panstwo w § 11. zachowanie zbiornika retencyjnego na terenie KDL z dopuszczeniem jego
rozbudowy. To powinno by¢ Panstwa zadanie/obowiazek do wykonania iujgte wtym planie jak
1 przebudowa/odkrycie przykrytego cieku wodnego.

Przedstawione moje uwagi dotycza powaznego problemu, a przedstawiony plan pomija ten problem
i mozna wnioskowa¢, ze mieszkancy sa na samym koncu i nie za bardzo Gmina dba o ich bezpieczenstwo,
a moze projektanci nie znajg tego problemu, gdyz moze nie zostali w odpowiednim czasie poinformowani
przez urze¢dnikow Gminy?

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu ciek Plewianka potozony jest w zasiggu terenu WS-ZP - wod
powierzchniowych lub zieleni urzadzonej, natomiast zbiorniki retencyjne w pasie ul. Zytniej o symbolu
KDL.

Na terenie WS-ZP w planie ustalono zachowanie cieku oraz dopuszczenie lokalizacji m. in. urzadzen
wodnych i zbiornikdéw retencyjnych. Na terenie KDL w planie ustalono zachowanie zbiornika retencyjnego
z dopuszczeniem jego rozbudowy. Tym samym podniesione w uwadze zastrzezenia, jakoby plan pomijat
problem zalewania posesji jest bezprzedmiotowy. Ustalenia planu przewiduja mozliwo$¢ rozbudowy
istniejgcego cieku, rozbudowy zbiornikow i budowy nowych zbiornikow na obszarze planu, tym samy
przyjete zapisy planu mogg stanowi¢ podstawe prawng dla rozwigzania obecnych probleméw z zalewaniem
posesji. Ponadto w celu ochrony przez nadmiernych utwardzeniem terenéw w otoczeniu cieku wyznaczono
pasy zieleni, objete tacznie z ciekiem oznaczeniem WS-ZP, adla terenéw U-PP-PS ustalono wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, w ramach ktorej moga by¢ zagospodarowane wody opadowe.

Czgs¢ pytan i wnioskow sformutowanych w uwadze wykracza daleko poza zakres regulacji, ktore
dotycza procedury opracowania planu miejscowego. Informacje w zakresie sposobu skanalizowania cieku
poza planem, nadzoru nad prowadzeniem prac budowanych, uzgodnien Gminy i spotki Wody Polskie
nie dotyczg bezposrednio projektu planu, zatem o stosowane informacje nalezy wystapi¢ do wilasciwych
podmiotéow w innym trybie, poza procedura planistyczng.
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§ 3. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu po
raz trzeci w dniach od 13 listopada do 12 grudnia 2023 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia
28 grudnia 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LXXXIII/733/2024
Rady Gminy Komorniki
z dnia 8 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
WSI PLEWISKA W REJONIE ULICY WOLCZYNSKIEJ INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie
energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwatl budzetowych Gminy
Komorniki.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewodztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkow zewnetrznych.
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Dane przestrzenne

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXXIII/733/2024
Rady Gminy Komorniki

z dnia 8 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml
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