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UCHWALA NR LXXXV/755/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Biskupice, Gmina
Pobiedziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023r. poz.1688) oraz Uchwala Nr XLVI/403/2021 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czgSciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Biskupice, Gmina Pobiedziska, Rada Miejska Gminy Pobiedziska
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Biskupice, Gmina
Pobiedziska, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” uchwalonego Uchwata Nr V/40/2011 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Biskupice, Gmina Pobiedziska” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1-2;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalacznik
nr 3;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan witasnych gminy —
zatacznik nr 4;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 5.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkcje;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie z jednego lokalu
mieszkalnego ijednego lokalu uslugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 127

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu, wyznaczajaca
sciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem frontu dziatki lub
innego elementu odniesienia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, 2 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskie;j.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U;

3) teren zabudowy ustlug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P;

5) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D;

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,
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b) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzujace;j
linii zabudowy w glab dziatki,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czesci
od obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czgsci potozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz w sposOb nieograniczajacy widocznosci i czytelnoSci oznakowania dla uczestnikow ruchu
drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajagcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w niniejszej uchwale.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania schronisk dla bezdomnych zwierzat, grzebowisk oraz spalarni zwlok oraz szczatkow
ludzkich i zwierzgcych;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objgtych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w zasiggu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu, obejmujacej stanowiska archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-30/180, AZP 51-30/160:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 1724

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nie okres$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéow drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 13
pkt 1 lit. c-e.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu,
w zasiegu:

1) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” PLH300038;
2) Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 143 1 144.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ i dojazdow,

b) dla terenéw innych niz rolnicze, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m, tj. po 25,0 m od osi gazociaggu
w obie strony, w ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnymi;

2) strefe ochronng terenu kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

-uktad drog publicznych klasy lokalnej idojazdowej oraz droég wewnetrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- drogi publiczne klasy zbiorczej dla terendw nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog
nizszych klas technicznych Iub drég wewnetrznych,
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- przylegte drogi publiczne i wewng¢trzne potozone poza granicami obszaru objgtego planem,
¢) parametry drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokali gastronomicznych,
- 4 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w budynkach ustlugowych innych niz wymienione wyzej,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
c¢) nakaz zapewnienia wody dla celo6w przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
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4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wytacznie jako przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 8MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy plaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wytacznie jako przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 9MN, 10MN, 11MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,
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d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 12MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 9,0 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka, materiaty imitujace dachoéwke, ptyta warstwowa lub blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wytacznie jako przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 1724

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego — dachy spadziste
symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku ustugowego — dachy plaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 30° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka, materiaty imitujace dachoéwke, ptyta warstwowa lub blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 7MN/U, 8MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
c¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy ptaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 30° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka, materialy imitujace dachéwke, ptyta warstwowa lub blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustlugowych o funkcji kultu religijnego,
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b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwigzanych z funkcjg kultu religijnego — plebania,
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,45,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka, materiaty imitujace dachoéwke, ptyta warstwowa lub blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) urzadzen wodnych.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 3ZP, 4ZP, 5ZP:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zbiornikow wodnych,
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b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,

e) urzadzen wodnych.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
w wysokosci 30%;

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU BISKUPICE, GMINA POBIEDZISKA

ZALACZNIK NR 2 NRL MIEJSKIE] GMINY ZDNIA TYCZNIA 2024 R.

WYRYS 2E STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
of
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXXXV/755/2024
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 25 stycznia 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

W sprawie rozpatrzenia uwag wnicsionych do projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obrebu Biskupice, Gmina Pobiedziska, wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U, z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta 1 Gminy Pobiedziska w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Biskupice, Gmina Pobiedziska, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podezas pierwszego wyloZenia do
publicznego wgladu w dniach od 1 czerwea 2023 r. do 22 czerwea 2023 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do
dnia & lipca 2023 r., drugiego wyloZenia do publicznege wgladu w dniach od 2 sierpnia 2023 r. do 23 sierpnia 2023 r.
i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 6 wrzesnia 2023 r., oraz trzeciego wyloZzenia do publicznego wegladu
wdniach od 25 paidziernika 2023 r. do 15 listopada 2023 r. iw okresie ich skladania wyznaczonym do dnia

29 listopada 2023 r., Rada Migjska Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: ograniczenie zakresu terenu SZP 1 rozszerzenie strefly SMN/U na obszar tegoz
ograniczenia. Zmiana pozwoli na optymalne wykorzystanie terenu wzdluz drogi wewngtrznej,
zachowujac jednoczesnie . zielony bufor” od strony dzialek sasiednich,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona,

d) uzasadnienie: teren zieleni urzadzonej obejmuje obszar dawnego zbiornika wodnego.

2. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:
a) mnieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nrewid. 121/4, obrgb Biskupice,
b) tres§é uwagi: prosze o usunigcie (lub czeéciowe usunigeie) drogi na dziatce 121/4 i naniesienie jej na
dzialee 127/3; w chwili obecnej dziatki 127/1 oraz 127/3 sq niczagospodarowane.
¢) rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzglgdniona,
d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka poloona jest poza granicami obszaru objgtego planem

migjscowym.

3. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:

a) mnieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tresé uwagi: Plan obgimuje teren o ktbrym zglaszalem juz swoja (i 30 mieszkancow) prosbe
zainwestowania w trwaly nawierzchni¢ naszych .polnych drog”™ na ul. Zbozowa — Pszeniczna -
Jegczmienna. Kopig pisma skierowanego do posla B.W. zlozylem réwniez do tutejszego Urzgdu dnia
7.07.2023, Prosz¢ aby na spotkaniu w dniu 9.09.23 w s, Sesyjnej z trescia w/wym. pisma zapoznac
zebranych i aby potraktowa¢ tg¢ naszg prosbg jako propozycjg zmiany migjscowego planu
ragospodarowania przestrzennego. Idac dalej nalezalo by wowczas zmienié oznaczenie w/wym. ulic
z symboli KD-D na KD-Z,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wrasadnienie: 7ze wrgledu na istmigjaca klasytikacje drog ustalono przernaczenia terendw drog

publicznych klasy dojazdowej.
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4.

Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a)
b)

t}
d)

nieruchomosé, ktérej dotyezy uwaga: obszar objety planem,

tres¢ uwagi: ograniczenic zakresu terenu SZP i rozszerzenie strefy 8MN/U na obszar tegoz
ograniczenia, Zmiana pozwoli na oplymalne wykorzystanie terenu wzdhiz drogi wewnetrznej,
zachowujac jednoczesnie ,zielony bufor” od strony dzialek sasiednich, Zaproponowana zmiana idzie
w kierunku poprawy sposobu funkcjonowania tego migjsca, pozwoll na powigkszenie terenu
swiadczenia niezbgdnych uslug w centrum Biskupic, ktérych nie jest zbyt wicle, a nadto zgodna jest
z zalozeniami do opracowanego projektu Stdium uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pobiedziska,

rozstrzygnieeie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: zc wzgledu na wezedniejsza lokalizacje na przedmiotowym ternie zbiornika wodnego
brak jest uzasadnienia dla dopuszczenia mozliwosci realizacji nowej zabudowy,

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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Zalaeznik Nr 4 do Uchwaly Nr LXXXV/755/2024
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
2 dnia 25 stycznia 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Biskupice, Gmina Pobiedziska, inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktire naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz rasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U, #2023 r. poz. 977 ze zm.), art, 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. 1.z 2023 r. poz. 40 ze zm.), Rada Migjska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w zmianie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Biskupice, Gmina Pobiedziska,
inwestycje # zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan whasnych gminy to inwestycje z zakresu:
I} komunikacji — budowy drog publicznych klasy dojazdowej;
2)  infrastruktury technicznej — rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszezowej.
2. Inwestycje te bgdg realizowane w nastgpujacy sposob:
3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
4)  za podstawe przyjecia realizacji wyde] wyznaczonych zadan, kiore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pobiedziska:
5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadah, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe] Gminy Pobiedziska;
6) inwestyeje realizowane moga byé elapowo w zaleinosci od wielkodel $rodkow przeznaczonych na

inwestyeje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan
whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1)  wydatki z budizetu gminy,
2)  wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a)  dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢)  dotacji 1 pozyezek 2z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
e} innych srodkow zewngtrznych.
3) udrial inwestordow w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — , ,PPP™.

Przewodniczacy
Rady Migjskicj Gminy Pobiedziska
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXXV/755/2024
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

z dnia 25 stycznia 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska Gminy Pobiedziska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik postaci cyfrowej do uchwaly
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