DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 lutego 2024 r. Podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 12.02.2024 13:11:51
Poz. 1713
UCHWALA NR LXVI1/855/24
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewidencyjnym
Dopiewiec i Paledzie, w rejonie drogi powiatowej nr 2401P i linii kolejowej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r., poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie ewidencyjnym
Dopiewiec i Paledzie, w rejonie drogi powiatowej nr 2401P i linii kolejowej, gmina Dopiewo, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzonego uchwatg Nr XVI1/226/2016 Rady Gminy Dopiewo z dnia
29 lutego 2016 roku ze zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
Taczacy obie te funkcje;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglo$¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie wiaty, budowli rolniczych oraz zewnetrznej
sciany budynku;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni azurowej
wynosi nie mniej niz 60%;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, o$wietlenie zewnetrzne;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R i 2R;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje wiat, budowli rolniczych oraz budynkéw w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy,

b) stosowanie materialdow do pokrycia dachow stromych budynkéw w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,

b) szyldow o maksymalnej powierzchni do 2 m* na jednej dzialce na terenie RM,

¢) ogrodzen wylacznie azurowych,

d) obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci dotyczacymi
stosowania nawozow,

b) zachowanie ciekdw wodnych jako otwartych na terenach 1R i RM,

¢) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenie RM jak dla terenow zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-26/148, AZP 53-26/181, AZP 53-26/182, AZP 53-26/183, AZP
53-26/229 oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem izagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R:

1) ustala si¢:
a) zachowanie rolniczego uzytkowania i zagospodarowania terenu,
b) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 95% powierzchni dziatki,

c¢) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ oraz z drogi wewnetrznej
KDW poprzez teren RM;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
b) stawdw lub oczek wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenoéw,

¢) budowli rolniczych: ptyt obornikowych, siloséw o wysokosci do 10,0 m, tuneli foliowych o wysokosci
do 5,0 m,

d) dojs¢ i dojazdow do pol,
e) urzadzen melioracyjnych,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) budowli rolniczych niewymienionych w pkt 2 lit c.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkow ibudowli stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego, w tym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow
gospodarczo-garazowych, wiat, stajni oraz budynkéw inwentarskich,

b) lokalizacj¢ na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,4,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki,
e) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ budynkow:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 9,0 m,
g) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 6,0 m,

h) wysokos¢ budowli rolniczych — maksymalnie 10,0 m,
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1) geometri¢ dachow:
- budynkow mieszkalnych — strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
- pozostatych budynkdéw 1 wiat— strome o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie,

j) lokalizacje w granicach dziatki miejsc postojowych dla samochodow w liczbie minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego,

k) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ poprzez drogg wewngtrzng
KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowe;.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej, wtym dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kolowego
1 pieszego wspolnej nawierzchni.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z potozenia czeSci obszaru objgtego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod
termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 10. 1. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Poznan — Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w sgsiedztwie linii kolejowej nr 3 relacji Warszawa
Zachodnia - Kunowice, na odcinku Poznan Gorczyn — Chlastawa;

5) zakaz lokalizacji budynkow na terenach R, KDZ i KDW.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci lub urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢), lit. d), § 4 pkt 3 lit. a), zachowuja moc do dnia wejscia

w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXV1/855/24
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 29 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie

ewidencyjnym Dopiewiec i Palgdzie, w rejonie drogi powiatowej nr 2401P i linii kolejowej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono do publicznego wgladu od 02 lutego 2023 r. do 24 lutego 2023 r.
Termin sktadania uwag zostal wyznaczony na dzien 13 marca 2023 r. W przedmiotowym terminie wniesiono 1 uwage, ktora nie zostata
uwzgledniona przez Wojta Gminy Dopiewo. Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujacy sposéb:

Rozstrzygnigeie Rady

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnioskujemy o pozostawienie
czesci naszej dziatki pod zabudowe
jednorodzinng. Jestedmy wladcicielami dziafki nr,
97/2 . Nasz grunt w 75% stanowi klasg V. W
bezposrednim sasiedztwie sa dzialki budowlane i
zostaly wybudowane domy jednorodzinne
dwulokalowe. Wszystkie media sa doprowadzone
do granicy naszej dziatki. Prosimy o pozytywne
rozpatrzenie naszego wniosku.

S Ustalenia s s
Nazwisko i imig, . . Gminy Dopiewo, w
X 4 Oznaczenie projektu planu : X
Data nazwa jednostki ” . . o sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi ijrut_:homosm . dia . uwagi Uwagi
uwagi adres zolaszaiaceso ktorej dotyczy | nieruchomoscei,
2 Ewa im 2 uwaga ktorej dotyczy Uwaga 7 VUwaga
2 uwaga uwzgledni nlcuyvzgl(;
ona dniona
1. 07.03.2023 | Osoby prywatne W zwiazku z ogloszeniem przez Wojta Gminy Dziatka nr przeznaczenie
Dopiewo o przystapieniu do sporzadzenia 97/2
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§2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wylozono do publicznego wgladu od 13 lipca 2023 r. do 3 sierpnia
2023 r. Termin skfadania uwag zostal wyznaczony na dzien 18 sierpnia 2023 r. W przedmiotowym terminie wniesiono | uwagg, ktora zostata
uwzgledniona przez Wojta Gminy Dopiewo. W zwiazku z powyzszym, nie zachodzi koniecznosé rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag przez
Rade Gminy Dopiewo.

§3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponownie wylozono do publicznego wgladu od 24 pazdziernika 2023 r. do 14
listopada 2023 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony na dzien 29 listopada 2023 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag. W
zwigzku z powyzszym, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag przez Rad¢ Gminy Dopiewo.
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Zaljcznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXV1/855/24
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 29 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewidencyjnym
Dopiewiec i Paledzie, w rejonie drogi powiatowej nr 2401P i linii kolejowej, gmina
Dopiewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
ewidencyjnym Dopiewiec i Paledzie, w rejonie drogi powiatowej nr 2401P 1 linii kolejowej,
gmina Dopiewo nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Teren objety ustaleniami planu jest w wystarczajagcym
zakresie uzbrojony w media oraz posiada dostep do drogi publiczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/855/24
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 29 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/65672969-d8fe-4b01-be5e-1923880a00e3.gml

		2024-02-12T12:11:51+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




