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OBWIESZCZENIE NR 2
RADY MIASTA GNIEZNA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaly Nr XXIX/396/2020 Rady Miasta Gniezna z 25 listopada 2020r. w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2021-2025 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna (t.j. Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2021 r. poz. 2100), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg Nr LXXV/931/2023 Rady Miasta Gniezna z 13 wrze$nia 2023 r. zmieniajaca uchwate w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2021-2025 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 8497);

2)uchwata Nr LXXVII/961/2023 Rady Miasta Gniezna z 22 listopada 2023 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 10672).

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 21§ 3 uchwaly Nr LXXV/931/2023 Rady Miasta Gniezna z 13 wrze$nia 2023 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna, ktére stanowia:

»$ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.”;

2)§ 21§ 3 uchwaly Nr LXXVII/961/2023 Rady Miasta Gniezna z 22 listopada 2023 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna, ktore stanowia:

»$ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.”.
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3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Gniezna
(-) Zdzistaw Kujawa
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Zatacznik do obwieszczenia Nr 2
Rady Miasta Gniezna
z dnia 27 listopada 2024 r.

Uchwala Nr XX1X/396/2020
Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 listopada 2020 r.
w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15) i art. 40 ust. 2 pkt. 3) ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
oraz art. 53 Ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 ze zm.) Rada
Miasta Gniezna uchwala,co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata
2021 — 2025, ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Celem programu jest wyznaczenie
podstawowych  kierunkéw dzialania Miasta Gniezna w gospodarowaniu komunalnym zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna, ktére stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ kryteria ustalania pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu lokalu z czynszem socjalnym,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Traci moc uchwata Nr X/76/2015 Rady Miasta Gniezna z dnia 24 czerwca 2015 r.w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na lata 2015 — 2020 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gniezna.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego, jednak nie wczesniej niz od dnia 1 stycznia 2021 r.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly nr XXI1X/396/2020
Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 listopada 2020 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA GNIEZNA NA LATA 2021 - 2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne i definicje pojec

§ 1. 1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Gniezno
na lata 2021 — 2025 jest przedstawienie kierunkow skutecznego dzialania w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym, majacych na celu dostosowanie gminnego zasobu mieszkaniowego do dynamicznie
zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznosci lokalnej, w powigzaniu ze zmianami demograficznymi, gospodarczymi
oraz obyczajowymi majacymi miejsce w skali catego kraju.

2. Przy opracowaniu programu przyjeto nastepujace priorytety:

a) dalsze odtwarzanie mieszkaniowego zasobu komunalnego Miasta Gniezna, majace a celu zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow stanowiacych wspdlnote samorzadowa Miasta Gniezna;

b) realizacje kapitalnych i biezacych remontéw budynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego przy
uwzglednieniu ustalonych standardéw i priorytetow;

c) dalsza realizacje procesu pelnej prywatyzacji budynkéw wytypowanych na mocy Uchwaly Rady Miasta
Gniezna Nr [X/65/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie: okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych oraz wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny;

d) doskonalenie procesu zarzadzania i state podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug;

e) prowadzenie procesu zamiany mieszkan zuwzglednieniem zaréwno oczekiwan najemcow, ale
w szczegolnosci czynnika ekonomicznego;

f) ustalenie takich zasad polityki czynszowej, ktére w ramach przepisow ustawowych zmierza¢ begda do
uzyskania oplat ztytulu zajmowania gminnych lokali pokrywajacych w mozliwie najwyzszym stopniu
koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu przy jednoczesnym obnizaniu kosztow eksploatacyjnych zasobu
oraz dbalosci o status materialny rodzin najubozszych;

g) utrzymanie dotychczasowej liczby lokali komunalnych poprzez nieprzeznaczanie do dalszej prywatyzacji
nieruchomosci stanowigcych w chwili obecnej w 100% wtasno$¢ Gminy Miasto Gniezno przy sukcesywnym
zwigkszaniu zasobu lokali zczynszem socjalnym izamiennych, biorac w szczegdélno$ci pod uwage
konieczno$¢ wskazywania przez gmine lokali z czynszem socjalnym dluznikom po wyrokach sagdowych,
uzyskiwanych przez prywatnych i instytucjonalnych wiascicieli nieruchomosci;

h) podnoszenie $wiadomo$ci pomocniczej roli Gminy w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych
w szczegoblnosci najubozszych mieszkancow spotecznoscei lokalnej oraz roli catej wspolnoty samorzadowe;j
Miasta Gniezna, ktorej $rodki finansowe w formie wydatkéw z gminnego budzetu przeznaczane sg na
wsparcie szczegdlnie gospodarstw domowych o najnizszym statusie materialnym;

1) utrzymanie liczby pomieszczen tymczasowych z gminnego zasobu w zwigzku z obowigzkiem naktadanym na
gminy Ustawg z dnia 31 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks postepowania cywilnego.

3. Przedstawione poszczegolne rozdziaty tematyczne stanowig oceng istniejacego zasobu mieszkaniowego
Miasta Gniezna oraz kierunki zmian, powodowane aktualng sytuacjg spoleczno-gospodarcza Miasta Gniezna.
Tworzenie warunkow zapewniajacych cztonkom wspolnoty samorzadowej dostgp do mieszkan, zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych zgodnie z oczekiwaniami i mozliwo$ciami ekonomicznymi gospodarstw domowych
i Gminy oraz tworzenie warunkow zapewniajacych niezbedng dbalo$¢ o istniejagcy zasdb mieszkaniowy,
stanowigcy cze$¢ majatku komunalnego Miasta Gniezna, pozostaje elementem najistotniejszym i lezy
u podstaw niniejszego opracowania.
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Szczegdlowy zakres isposdb rozwigzywania spraw mieszkaniowych zalezg w duzym stopniu od
prowadzonej polityki gminy icalego makroregionu oraz sposobu zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym. Pod uwagg wzia¢ jednak nalezy fakt ograniczen, wynikajacych z regulacji zawartych
w obowiazujacych przepisach prawa, ktore — ustanawiane przez wladze centralne bez przeprowadzenia
nalezytych konsultacji ze $rodowiskami lokalnymi, w tym reprezentantami samorzadéw — nakladaja na
gminy coraz wiekszy ciezar finansowania zadan ze §rodkow wiasnych.

4. W zakresie polityki mieszkaniowej obowigzki wynikaja w szczegdlnosci z nastgpujgcych przepisow
prawa:

a) Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tj. Dz. U. 2020, poz. 713 ze zm.);
b) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 2020,poz. 1740);

c¢) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2020, poz. 611 ze zm.);

d) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. 2020, poz. 1910);
e) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. 2020, poz. 65 ze zm.);

f) Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
tj. Dz. U. 2019, poz. 2195);

g) Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. 2019, poz. 712 ze zm.);

h) Ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. 2019, poz. 2133 ze zm.);
i) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 2019 poz. 869 ze zm.);

j) Ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. 2020 poz. 1876);

k) Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen
(. Dz. U. 2020, poz. 508);

1) Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. 2020, poz. 1575 ze zm.);
m) akty prawa miejscowego.
5. Y Mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Gniezno tworzg lokale, ktore stanowig wlasno$¢ Miasta, tj.:

a) lokale mieszkalne (w tym z czynszem socjalnym) pozostajace w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
dotychczas niezbyte na rzecz dotychczasowych najemcow,

b) lokale mieszkalne (w tym z czynszem socjalnym) w budynkach komunalnych,
¢) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wspotwlasnose,
d) pomieszczenia tymczasowe,
¢) mieszkania treningowe lub wspomagane.
§ 2. 1. Definicje poje¢ wystepujacych w uchwale:
a) Wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Gniezno.

b) ? Mieszkania treningowe — sg forma pomocy spotecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod
opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujacg pobyt w placowce zapewniajacej
catodobowa opiecke. Mieszkanie treningowe zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania
w srodowisku w integracji ze spotecznos$cia lokalng.

c) Lokale w barakach — lokale usytuowane w budynkach wielorodzinnych, parterowych, wzniesione
w systemie szkieletowo - prefabrykowanym.

D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 uchwaty Nr LXXVI11/961/2023 Rady Miasta Gniezna z dnia 22 listopada 2023 r.
zmieniajacej uchwate w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na
lata 2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 10672), ktora weszta w zycie z dniem 14 grudnia 2023 r.

2'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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d) Lokal z centralnym ogrzewaniem — lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie z sieci cieplowniczej Iub
kotlowni zlokalizowanej w budynku.

e) ¥ Mieszkania wspomagane — sa formg pomocy spolecznej przeznaczonej w szczegodlnosci dla osoby
niepetnosprawnej, w tym osoby niepelnosprawnej fizycznie lub osoby z zaburzeniami psychicznymi, badz
osoby w podesztym wieku lub przewlekle chorej. Mieszkanie wspomagane ulatwia codzienne
funkcjonowanie i realizacj¢ kontaktow spotecznych, w celu utrzymania lub rozwijania niezalezno$ci osoby
na poziomie jej psychofizycznych mozliwosci.

Rozdzial II.
Analiza i ocena stanu faktycznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Porownanie liczby mieszkancow miasta Gniezna ogdtem z liczba mieszkancéw zamieszkujacych
w komunalnym zasobie mieszkaniowym.

Tabela II.1. Porownanie liczby mieszkancow miasta Gniezna ogotem z liczbg mieszkancow
zamieszkujgcych w komunalnym zasobie mieszkaniowym

Liczba mieszkancéw miasta
(na podstawie danych meldunkowych Liczba mieszkancéw w zasobach miasta
na dzien 31.12.2019r.)
Przedzial wiekowy liczba osob W budynkach: liczba os6b

0-18 12504 Miasta Gniezna 1964
19-40 19300 Wspdlnot Mieszkaniowych 1704
41-60 16 980 Wspotwiasnose 28
>60 16 945 Razem 3696

Razem 65 729

Udziat mieszkancéw komunalnego zasobu Miasta stanowi 5,60 % ogoélnej liczby mieszkancow Miasta
Gniezna.

Obecnie do zasobu komunalnego Miasta Gniezna wchodzg lokale usytuowane w budynkach
wielomieszkaniowych stanowigcych w calosci wiasno§¢ Gminy oraz lokale usytuowane w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ miasta. Wedtug stanu na dzien

31 grudnia 2019r. Miasto Gniezno jest wilascicielem 89 budynkéw mieszkalnych, w ktorych
usytuowanych jest 874 lokali o facznej powierzchni ok. 40 000,00 m? Miasto Gniezno posiada udziaty
w 162 budynkach wspdlnotowych, w ktérych usytuowane sa 782 lokale komunalne o tacznej powierzchni
ok. 38 500,00 m?. Ponadto Miasto Gniezno posiada udzialy we wspotwlasnosci w 1 budynku, w ktorym
usytuowanych jest 12 lokali o powierzchni uzytkowej 549,72 m? Lacznie Miasto Gniezno gospodaruje
lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 79 049,72 m?. Srednia (arytmetyczna) wielkos¢ mieszkania
wynosi ok. 47 m?. Podjete w latach 2015-2020 dziatania, w wyniku, ktorych Miasto Gniezno wybudowato
2 nowe budynki ol3cznej liczbie 74 mieszkan, uzyskatlo prawo wlasnosci 6 budynkéw w wyniku
przeprowadzonej komunalizacji, a takze kontynuacja prywatyzacji zasobow usytuowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, pozwolilty na odwrocenie negatywnej tendencji, w ktorej ilo$¢ lokali
komunalnych usytuowanych w budynkach wspolnot przewyzszata ilo§¢ lokali w budynkach stanowigcych
wlasnos$¢ Miasta Gniezna, pomimo wykwaterowania 11 budynkow.

2. Stan techniczny i wyposazenie budynkow i lokali.

Tabela I1.2. Wykaz budynkow komunalnych - podziat ze wzgledu na rok budowy

L.p. Ilos¢ budynkow Rok budowy / data kapitalnego remontu
1. 69 1800 —1945
2. 20 1945- 2020

Wigkszos¢ budynkow, w ktorych znajduja si¢ mieszkania komunalne pochodzi z XIX oraz I potowy XX
wieku. W zasobie komunalnym znajduja sig:

9 Dodany przez § 1 pkt 2 uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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a) 33 budynki, bedgce zabytkami nieruchomymi zlokalizowanymi w zabytkowym obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna,

b) I budynek posiadajacy indywidualny wpis do rejestru zabytkow w Gminnej Ewidencji Budynkow
Nieruchomych,

¢) 15 budynkow oznaczonych w ewidencji jako pozostate zabytki nieruchome.

Wszystkie budynki wchodzace w sktad zasobu komunalnego wyposazone sa w instalacje wodno —
kanalizacyjna, instalacj¢ elektryczng oraz zrodto ogrzewania.

3. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego budynki objete sg okresowymi przegladami
budowlanymi:

a) rocznymi i piecioletnimi ogélnobudowlanymi,
b) rocznymi przegladami kominiarskimi,

¢) rocznymi przegladami gazowymi,

d) piecioletnimi przegladami elektrycznymi.

Zalecenia po przegladach okresowych realizowane sg na biezaco, w ramach posiadanych $rodkow
finansowych. Dotychczas, dziatania remontowe w zasobie nastawione byly na zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, poprzez wymiane instalacji elektrycznych, przestawianie piecow
kaflowych, remonty pokry¢é dachowych, remonty stolarki okiennej i drzwiowej, remonty kominow,
instalacji gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

Tabela 11.3. Zrealizowane dziatania remontowo - inwestycyjne w zasobie komunalnym

w latach 2015-2020

Rodzaj robo6t budowlanych Koszt [os¢

Roboty zdunskie (przestawienie

Lo ok. 445 700,00 zt 137 piecow
lub postawienie piecow)
Kapitalne remonty nowo ok. 1230 600,00 zt 43 lokale
zasiedlanych lokali
Remonty dachow ok. 906 000,00 zt 13 remontoéw kompleksowych

59 szt., w tym wewngtrznych linii

Remonty instalacji elektrycznych ok. 252 000,00 zt zasilajacych

Remonty stolarki ok. 570 000,00 zt 258 szt. StOIarkl
(okna, drzwi)

Rozbidrki budynkow (budynki , .

mieszkalne, pomieszczenia ok. 380 000,00 zt 12 budynkdw (Wy hl.c znie koszty

rozbiorki)

gospodarcze)

Renowacje elewacji, w tym koszt ok. 1950 000,00 zt 11 nieruchomosci

dokumentacji

Podtaczenie budynkow

do miejskiej sieci cieptowniczej ok. 1 818 000,00 zt 11 nieruchomosci

(c.0., cuw.)

Budowa blokow przy ok. 15 000 000, 00 zt 2 nieruchomogci

ul. Pawla Cymsa 51 5A

2016 — 189 tys. zt, 2017 — 194 tys.
ok. 902 000,00 zt zt, 2018 — 195 tys. z1, 2019 — 154
tys. zt, 2020 — 170 tys. zt

Usuwanie skutkow awarii
i pozostate roboty budowlane

Rzeczywisty koszt realizacji zadan w zakresie pobudowania nowych budynkéw mieszkalnych wraz
z infrastrukturg zewnetrzng przy ul. Cymsa 51 5A wyniost ok. 15 000 000,00 zt (w tym dofinansowanie
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z Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie w kwocie 2 100 000,00 z1). Oprocz wydatkow na cele
remontowe w budynkach komunalnych, Miasto Gniezno ponosi koszty zwigzane z utrzymaniem cze$ci
wspolnych nieruchomos$ci wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udziaty, zgodnie z ustawa
o wlasnosci lokali. W latach 2015-2020, rocznie przeznaczano na pokrycie zaliczek na fundusz remontowy
i eksploatacyjny kwote ok. 1600 000,00 zt. Srodki te przeznaczane byly m.in. na remonty w czesciach
wspolnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych.

W latach 2021-2025 podstawowym zadaniem, majacym na celu poprawe stanu technicznego, dbanie
o $§rodowisko naturalne, ale takze obnizenie kosztéw eksploatacji budynkow wchodzacych w sktad zasobu
komunalnego, bedzie realizacja Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 roku nr XXXIX/941/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwo wielkopolskiego (bez
Miasta Poznania i Miasta Kalisza), ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw orazinwestycji w zakresie kompleksowych modernizacji budynkow, a takze
poprawa estetyki budynkoéw poprzez remonty elewacji, ze szczegbélnym uwzglednieniem budynkow
usytuowanych w historycznym obszarze uktadu urbanistycznego Miasta Gniezna, co wpisuje si¢
w Program Rewitalizacji Obszaru Srédmiescia. Inwestycje realizowane beda przy udziale $rodkow
zewnetrznych w ramach programéw wsparcia budownictwa mieszkaniowego oraz poprawy warunkow
srodowiska w obszarach miejskich.

Rozdziat I11.
Zasob lokali z czynszem socjalnym i ich rola w polityce mieszkaniowej

§ 1. 1. Zgodnie ztrescig art. 22 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa
najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie istan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz
5m2, aw przypadku jednoosobowego gospodarstva domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢
0 obnizonym standardzie.

2. Prezydent Miasta Gniezna wydziela z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale, ktore beda wynajmowane
jako lokale zczynszem socjalnym, a aktualizowanie wykazu nastgpowac bedzie na biezagco w formie
zarzadzenia.

3. Od 2015 roku zasob lokali z czynszem socjalnym (220 lokali) zwigkszony zostat o ok.10%. Na koniec
miesigca czerwca 2020 roku na wykazie lokali z czynszem socjalnym wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Gniezna znajdowalo si¢ 242 lokali co stanowi ok. 14% cato$ci zasobu wszystkich lokali,
ktérymi dysponuje Gmina Miasto Gniezno. Wplyw na znaczacy wzrost liczby lokali z czynszem socjalnym ma
m.in. starzenie si¢ spotecznosci lokalnej, zrywanie wigzi rodzinnych i pozostawanie znacznej liczby ubogich
0sOb samotnych, emigracja zarobkowa za granicg¢, do duzych i dynamicznie rozwijajacych si¢ aglomeracji
miejskich (np. Poznanski Obszar Metropolitalny) czy poza granice miasta oraz decydowanie si¢ coraz wigkszej
liczby 0s6b mtodych na zamieszkiwanie w gospodarstwach jednoosobowych. Zjawiska te beda sie poglebiaé
inasila¢ w latach nastepnych, w zwigzku z czym konieczne jest tworzenie kolejnych lokali z czynszem
socjalnym dla gospodarstw jedno i dwuosobowych oraz zwrocenie uwagi na fakt, iz zmiany demograficzne
i obyczajowe w bezposredni sposob przektadaja si¢ na wzrost wydatkow Gminy w zakresie tworzenia
1 utrzymywania zasobu tego rodzaju lokali.

4. Istotng kwestig w planowaniu polityki mieszkaniowej Gminy Miasto Gniezno w zakresie zarzgdzania
zasobem lokali z czynszem socjalnym jest kontynuacja tworzenia kolejnych lokali celem pozyskania nowych
mieszkancow, dla ktorych Miasto Gniezno — ze wzgledu m.in. na podejmowane tu zatrudnienie — stanowié
mialoby centrum Zzyciowe.

5. Majac na uwadze realizacj¢ polityki pelnej prywatyzacji nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia
z zastosowaniem przewidzianej Uchwaty Rady Miasta Gniezna Nr IX/65/2015 z dnia 27 maja 2015r.
w sprawie: okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny, dokonuje si¢ systematycznych wykwaterowan
najemcow z czynszem socjalnym z budynkow Wspolnot z udzialem Miasta Gniezna. Pozyskane w ten sposob
lokale sa dalej wskazywane najemcom zainteresowanym nabyciem danego lokalu na wiasno$¢ (zamiany
w ramach gminnego zasobu mieszkaniowego). Tylko w ten spos6b Gmina moze doprowadzi¢ do ostatecznego
zbycia swoich udzialdow w danej nieruchomosci wspolnotowe;j.
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6. Liczbe lokali z czynszem socjalnym w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna z uwzglednieniem lokali
we Wspolnotach Mieszkaniowych prezentuja dane, zawarte w Tabeli I11.1.

Tabela Il1.1. llos¢ lokali z czynszem socjalnym wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gniezna uwzgledniajgc wilasnos¢ poszczegolnych nieruchomosci

Liczba lokali z czynszem socjalnym w zasobie Miasta Gniezna 242
Liczba lokali z czynszem socjalnym w budynkach komunalnych 150
Liczba lokali z czynszem socjalnym we Wspolnotach Mieszkaniowych 92
Wskaznik procentowy lokali z czynszem socjalnym w budynkach komunalnych 62 %
Wskaznik procentowy lokali z czynszem socjalnym we Wspdlnotach Mieszkaniowych 38 %

§ 2. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale z czynszem socjalnym
1 pomieszczenia tymczasowe.

Tabela I11.2. Wykaz gospodarstw domowych oczekujgcych na pomoc mieszkaniowg z podziatem na lokale
z czynszem socjalnymi pomieszczenia tymczasowe — stan na dzien 30.06.2020 r.

Liczba oczekujacych
na wykazie gospodarstw
o ,,niskich dochodach”

Liczba oczekujacych
na pomieszczenia tymczasowe

Liczba oczekujacych
na lokal po wyrokach eksmisyjnych

205 gospodarstw domowych 35 gospodarstw domowych 5 gospodarstw domowych

Liczbe o0s6b oczekujacych na najem lokalu z czynszem socjalnym z gminnego zasobu ilustruje Tabela
II1.2. Z zaprezentowanych danych wynika, iz liczba 0s6b oczekujacych utrzymuje si¢ na statym poziomie,
z wyjatkiem 2018 roku (2016 r. — 203 gospodarstwa domowe, 2017 r. — 231 gospodarstw domowych,
2018 r. — 188 gospodarstw domowych, 2019 r. — 231 gospodarstw domowych). Jednak ze wzgledu na
epidemie wirusa SARS-CoV-2 na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej w 2020 roku co spowodowato utrate
pracy przez wiele osob izubozenie spoteczenstwa, jak rowniez na postepujace procesy reprywatyzacji,
skutkujace wzrostem prawomocnych orzeczen sadoéw ze wskazaniem lokalu z czynszem socjalnym
z gminnego zasobu zpowoOdztwa wilascicieli nieruchomo$ci prywatnych, nalezy spodziewacé sie¢
w najblizszych latach (okresie obowiazywania niniejszego opracowania) wzrostu zapotrzebowania
1 oczekiwan spotecznosci lokalnej na pomoc Gminy w formie lokalu z czynszem socjalnym.

2. Przewidywana ilo§¢ wnioskow o wskazanie lokalu z czynszem socjalnym na lata 2021 — 2025.

Tabela I11.3. Przewidywana ilos¢ wnioskow w latach 2021 — 2025

2021 2022 2023 2024 2025
Liczba oczekujacych na lokal z czynszem socjalnym z 220 210 205 200 195
wykazu
Liczba oczekujacych na lokal z czynszem socjalnym po 45 40 38 40 41
wyrokach sgdowych
ngzba oczc':kuj acych 5 5 5 5 5
na pomieszczenia tymczasowe

Laczna liczba oséb oczekujacych 270 255 248 245 241

3. Gmina Miasto Gniezno zobowigzana jest na podstawie przepisow do zabezpieczenia lokali z czynszem

socjalnym, z nastepujacych tytutow:
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1) wyrokow eksmisyjnych osob, ktorym sad przyznat uprawnienie do lokalu z czynszem socjalnym — zgodnie
z art. 14 ust. 4 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego;

2) niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iniskich dochodéw uzasadniajacych przyznanie lokalu
Z czynszem socjalnym;

4.Zgodnie zzapisami art. 18 ust. 5 Ustawy zdnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jezeli gmina nie dostarczyta lokalu z czynszem
socjalnym osobie uprawnionej do niego zmocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie
odszkodowawcze od gminy. W latach 2019 - 2020 roku Miasto Gniezno wyptacito 20 odszkodowan za
niewskazanie lokalu z czynszem socjalnym z mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna W latach 2016 —
2020 zauwazy¢ mozna zdecydowany spadek ilosci, jak i wysokos$ci wyptat odszkodowan. Jest to wynik
wzmozonych dziatan pracownikéw merytorycznych, jak rdwniez — w miar¢ mozliwosci — biezaca realizacja
wyrokow eksmisyjnych.

Tabela 111.4. Kwoty wyptaconych odszkodowan w latach 2016 — 2020

Rok 2016 2017 2018 2019 2020

Kwota 179 198,93 z1 183 931,11 zt 114 029,61 65 485,57 20 694,29

5. Szczegblng uwage nalezy zwroci¢ na fakt, iz wzrastajg rowniez oczekiwania najemcow mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Gniezno, co do standardow i wyposazenia lokali z czynszem socjalnym. Lokale, ktore
nie posiadaja tazienek czy WC w lokalu oraz wyposazone sg w ogrzewanie piecowe, nie sa akceptowane przez
ewentualnych najemcow pomimo spetniania standardow przewidzianych ustawowymi zapisami. Oferty
ztozone przez Gming Miasto Gniezno takich lokali potencjalnym najemcom sg niejednokrotnie odrzucane.
Jednoczesnie adaptacja lokali z czynszem socjalnym w standardzie oczekiwanym przez ewentualnych
najemcow — przy znikomym zwrocie wydatkowanych srodkéw uwzgledniajac réwniez bardzo preferencyjna
stawke czynszu w lokalach z czynszem socjalnym — powoduje dodatkowe obcigzenia finansowe dla Gminy.

6. Gmina Miasto Gniezno pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci tj. eksmisji,
zgondw czy wyprowadzenia si¢ najemcow. W latach 2019-2020 Miasto Gniezno pozyskalo ponad 50 lokali
zwolnionych do dyspozycji wynajmujacego po ich opuszczeniu przez dotychczasowych lokatorow. Wszystkie
odzyskiwane lokale wymagaja znacznych nakladéw finansowych na remonty z uwagi na znaczny sposob ich
zuzycia przez dotychczas zamieszkujace w lokalach osoby. Jednocze$nie wigkszo$¢ odzyskiwanych lokali ze
wzgledu na stan techniczny oraz wyposazenie przeznaczanych moze by¢ na lokale z czynszem socjalnym.

§ 3. 1. Zgodnie z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw Gmina Miasto Gniezno powinna, na podstawie
niniejszego Programu, kontynuowa¢ dziatania racjonalizujace gospodarowanie posiadanym zasobem lokali
z czynszem socjalnym oraz pozyskiwa¢ nowe lokale wraz z poprawa standardow lokali juz posiadanych
poprzez:

a) kontynuowanie procedury wskazywania lokali z uwzglednieniem normatywnych powierzchni w stosunku do
ilosci 0sob w danym gospodarstwie domowym zamieszkujacych;

b) dalsze tworzenie nowych lokali z udzialem $rodkow zewnetrznych,
¢) utrzymanie standardow remontowych dla lokali;
d) dalsze typowanie budynkéw z gminnego zasobu do przebudowy i rozbudowy, a takze adaptacji.

Rozdzial IV.
Prywatyzacja zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. W tresci Uchwaty Rady Miasta Gniezna Nr 1X/64/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie: okreslenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspodlnot Mieszkaniowych oraz wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny wskazano budynki, w ktorych kontynuowana jest sprzedaz lokali
mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcoéw. Budynki te, z chwilg sprzedazy ostatniego lokalu, beda
w pelni sprywatyzowane 1 wytaczone z ewidencji zasobu komunalnego.
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2. Realizacja uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, nie jest ograniczona czasowo i begdzie kontynuowana do
czasu ostatecznego zalatwienia spraw w zakresie regulacji zapisow wieczysto-ksiegowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach. Jednoczesnie wnioski o sprzedaz lokali komunalnych, mieszczacych si¢ w budynkach
o uregulowanej strukturze udzialéw, realizowane sg na biezaco.

3. Na dzien 30 wrze$nia 2020 r. Miasto Gniezno posiada nadal udziaty w 162 budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych, w ktorych do zbycia pozostaja 782 lokale. W 115 budynkach, tj. 71 % jest kontynuowana
sprzedaz, natomiast w pozostatych 47 budynkach, tj. 29 %, proces sprzedazy bedzie kontynuowany po regulacji
zapisow wieczysto-ksiegowych. W latach 2015 — 2020 koszty regulacji zapisow wieczysto-ksiegowych,
obcigzajace budzet Miasta Gniezna, wyniosly ok. 50 000,00 zt. Zbycie cze$ci zasobu komunalnego znacznie
zmniejszyto udziat gminnego zasobu lokali mieszkalnych w ogodlnej liczbie lokali w Miescie Gnieznie. Obecny
udzial na poziomie ok. 3 700 os6b zamieszkujacych w lokalach komunalnych to 5,7 % ogoélnej liczby
mieszkancoéw Miasta Gniezna (stan na wrzesien 2020 r. — 65 000 oso6b).

4. Aktualnie zauwazalny jest spadek zainteresowania mozliwoscia wykupu lokalu z zastosowaniem
bonifikaty badz faktyczny brak zainteresowania nabyciem takiego lokalu. Czynnikiem majgcym bezposredni
wptyw na dynamike prywatyzacji zasobu komunalnego jest fakt wczedniejszego wykupu najatrakcyjniejszych
lokali przez najemcow dysponujacych na ten cel odpowiednimi $rodkami finansowymi. Cze$¢ z osob, ktore
nie wykupily jeszcze lokali posiada na tyle niskie dochody, ze problemem pozostaje biezace oplacanie
czynszow. Najemcy tacy nie maja rownoczesnie zdolnosci kredytowej. Pozostatymi czynnikami, majacymi
wplyw na spowolnienie prywatyzacji, pozostaja: nasycenie rynku lokali mieszkalnych m.in. poprzez
wprowadzenie do sprzedazy duzej liczby mieszkan uprzednio nabytych od gminy po wygasnieciu S-letniego
okresu, w ktorym sprzedaz realizowana moze by¢ pod ustalonymi warunkami czy tez uzupetianiem rynku
mieszkaniowego ofertg inwestorow prywatnych.

Zwrdci¢ nalezy uwagg, ze cz¢$C zasobu przeznaczonego do calkowitej prywatyzacji posiada stosunkowo
niski standard wyposazenia lokalu — cechuje si¢ brakiem WC, tazienek w lokalu, ogrzewania piecowego.

Biorac pod uwage rowniez nadal obowigzujaca 90% ulge przy nabywaniu lokali komunalnych przez
dotychczasowych najemcow oraz fakt coraz mniejszego zainteresowania nabywaniem takich lokali zaktada¢
nalezy systematyczny spadek dochodéw Gminy z tego tytutu.

5. Nadrzgdnym celem Miasta Gniezna jest catkowita prywatyzacja budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych.
W te prywatyzacje wpisujg sie¢ rowniez nieruchomos$ci na Osiedlu Grunwaldzkim. Do tej pory na Osiedlu
Grunwaldzkim zostala uruchomiona sprzedaz w budynkach, gdzie utworzone zostaly Wspdlnoty
Mieszkaniowe. W przypadku woli wykupu lokalu komunalnego przez Najemce w nieruchomosci, w ktorej
lokale nie zostaty przeznaczone do zbycia, przeprowadzana jest procedura zamiany na lokal w budynku,
w ktorym taka sprzedaz jest prowadzona.

6. Podkresli¢ nalezy, iz w trakcie przeznaczania poszczegolnych nieruchomosci do petnej prywatyzacji oraz
wyodrebnianiu wtasnosci lokali w wielu budynkach wydzielono nieruchomo$¢ gruntowa niespelniajaca
wymogow dziatki budowlanej — dokonano podziatu po obrysie budynku i tylko ta cze$§¢ gruntu stanowi
wlasno$¢ poszczegolnych Wspdlnot Mieszkaniowych. Konsekwencja takiego przeprowadzenia podziatow
gruntow w momencie uruchamia procesu prywatyzacji sg dzisiejsze problemy najemcow i wlascicieli lokali (m.
in. brak mozliwosci posadowienia pojemnikow na odpady komunalne, brak mozliwo$ci utworzenia miejsc
parkingowych czy tez placow zabaw oraz miejsc rekreacji). Ponadto, cztonkowie Wspolnot Mieszkaniowych
z3daja niejednokrotnie wynagrodzenia za przechodzenie przez ich grunt. Budzi to wielkie niezadowolenie
wiascicieli lokali sasiednich. Tego typu problem obejmuje budynki Wsp6lnot Mieszkaniowych posadowionych
w szczegolnosci na Osiedlu Grunwaldzkim oraz na Osiedlu Tysiaclecie.

Majac na uwadze powyzsze, Wlascicielom lokali przystluguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego tj. Gminy Miasto Gniezno roszczenie o zawarcie Umowy przeniesienia
wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktora
wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu bedzie spetnia¢é wymogi dziatki budowlanej. Stwarza to
jednak bardzo wiele trudnosci, gdyz roszczenie to musi zostaé zgloszone lacznie przez wiascicieli
wszystkich lokali. Ponadto, wszelkie koszty zwigzane z nabyciem dziatki ponoszg cztonkowie Wspolnoty.
Warto$¢ nieruchomosci ustala rzeczoznawca majatkowy.
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7. Procedura notarialnej regulacji wysokosci udziatdow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej
poszczegblnych nieruchomos$ci lokalowych 1 sprostowania zapisow wieczysto-ksiegowych nastapi¢ musi
w kolejnych 47 budynkach celem umozliwienia kontynuacji dalszej prywatyzacji. Prace nad regulacja
poszczegblnych budynkéw trwaja nawet do kilku lat. Jest to bardzo ztozona procedura, ktora wymaga
wspotuczestnictwa wszystkich wlascicieli lokali. Pierwszym etapem jest podjecie uchwaty danej wspdlnoty
mieszkaniowej o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie regulacji, ktéra musza zaaprobowaé wszyscy
wspotwlasciciele. Trudno$ci w przeprowadzeniu regulacji wynikaja m. in. zbardzo duzej ilosci
wspotwlascicieli, ktdrzy zobowigzani sg stawi¢ si¢ na podpisanie aktu notarialnego w tym samym czasie
(nawet do kilkudziesieciu o0sdb), czgs¢ wspdtwiascicieli ma miejsce zamieszkania czy miejsce pracy poza
Miastem Gnieznem, a nawet poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej, wtasciciele maja nieuregulowane sprawy
spadkowe. Problemem jest rowniez brak checi wspotpracy wspotwlascicieli przy procedurze regulacyjnej. Po
przeprowadzonej regulacji zostaje uruchomiona ponownie sprzedaz w budynku, o czym niezwlocznie sa
powiadamiani wszyscy najemcy. Nadmieni¢ nalezy, iz dzi¢ki przeprowadzanym regulacjom Miasto Gniezno
prostuje rowniez liczne bledy w aktach notarialnych — nieprawidtowe powierzchnie mieszkan, nazewnictwo
pomieszczen, blednie wpisane imiona inazwiska wilascicieli. Na ten cel Miasto Gniezno bedzie musiato
wydatkowac $rodki finansowe o wartosci szacunkowej okoto 400 000,00 zt.

8. W celu realizacji pelnej prywatyzacji budynkow wspolnotowych na terenie Miasta Gniezna dotychczas
kontynuowane sg nastepujace zadania:

a) poszerzanie $wiadomosci wspotwtascicieli i cztonkow Zarzadow Wspolnot Mieszkaniowych na Zebraniach
Absolutoryjnych oraz zebraniach zwotywanych na wniosek Wspotwlascicieli. Petnomocnicy informuja
o korzysciach ptynacych z wykupienia lokalu komunalnego;

b) zaangazowanie S$rodkow finansowych w rocznym budzecie na koszty zwigzane z obsluga notarialng
w zakresie regulacji zapisoéw wieczysto-ksiegowych,

¢) pierwszenstwo realizacji wniosku o zamian¢ mieszkan, w szczegoélnosci dla osob, ktore zlozg wnioski
o wykup lokalu usytuowanego w budynku, ktory nie zostat wytypowany w wykazie stanowigcym zalacznik
Nr 1 do Uchwaty Rady Miasta Gniezna Nr 1X/64/2015 z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie: okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych oraz wyrazenia zgody na udzielenie
bonifikaty od ustalonej ceny,

d) systematyczne sktadanie ofert sprzedazy najemcom lokali komunalnych, usytuowanych w budynkach
wspolnotowych, ktorzy uzyskali pierwszenstwo w nabyciu lokalu, a w przypadku nieprzyjecia oferty,
wypowiedzenie umowy z ustawowym terminem 6-miesiecznym z zapewnieniem lokalu zamiennego.

Rozdzial V.
Sposdb zarzadzania zasobem komunalnym

§ 1. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Gniezno zarzadza Prezydent Miasta Gniezna, ktory petni
w imieniu 1 na rzecz Miasta funkcj¢ wlascicielska dla zasobu.

Do zadan Prezydenta Miasta Gniezna nalezy mi¢dzy innymi zabezpieczenie w nalezyty sposob ochrony
wlasnosci Gminy oraz interesu prawnego Miasta Gniezna w stosunku do nieruchomosci wchodzacych
w sktad zasobu komunalnego, wynikajacych miedzy innymi z Ustawy o samorzadzie gminnym, Ustawy
o finansach publicznych czy Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dotychczasowe gospodarowanie oraz zarzadzanie majatkiem Miasta Gniezna w szczegdlnosci zapewnito:
a) prawidtowa ewidencje zasobu komunalnego;
b) inwentaryzacje gminnych nieruchomosci;
¢) skuteczne zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
d) prawidlowg gospodarke czynszowa oraz wdrozenie procesu systemowej windykacji zalegto$ci;
e) prawidtowy nadzor nad zarzagdcami nieruchomosci;

f) skuteczng wspOlprace zinnymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepisow gospodaruja
nieruchomosciami, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;

g) wprowadzenie mechanizmow obnizania kosztow eksploatacyjnych dla zasobu mieszkaniowego;
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h) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkoéw finansowych na modernizacj¢ istniejacego zasobu.

W celu skutecznego realizowania zadan niezbedna jest wspotpraca z zarzadcg, ktory na biezaco
w ustalony sposob administruje nieruchomo$ciami oraz wykonuje czynnosci zwyktego zarzadu
w zakresie uprawnien i obowigzkow okreslonych szczegotowo w zawartych umowach.

§ 2. Prezydent Miasta Gniezna gospodaruje komunalnym zasobem poprzez zastosowanie najnowszych
rozwigzan teleinformatycznych, korzystajac miedzy innymi z posiadanego Zintegrowanego Systemu
Informatycznego, w ktorym poszczegdélne moduly: baza klienta, elektroniczny obieg korespondencji,
finansowo-ksiegowy, eksploatacyjny, remontowo-inwestycyjny, umozliwiaja prowadzenie kompleksowej
ewidencji zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Gniezno.

§ 3. 1. Miasto Gniezno gospodaruje zasobem mieszkaniowym poprzez podmioty, ktére zatrudniaja
doswiadczonych zarzadcow, pracownikow obstugi technicznej oraz doswiadczonych administratorow.

2. Budynki pozyskiwane przez Miasto Gniezno na podstawie zawieranych umow moga bycoddane
w zarzadzanie osobom prawnym lub jednostkom nieposiadajagcym osobowosci prawnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Zarzadzanie nieruchomos$ciami zabudowanymi stanowigacymi przedmiot wspotwlasnosci, w ktorych
Miasto Gniezno posiada utamkowy udziat, opiera si¢ na zasadach okreslonych przepisami Ustawy o wlasnosci
lokali oraz Ustawy Kodeks cywilny. Zarzadzanie wymaga wspotpracy i uwzgledniania woli pozostatych
wspotwlascicieli. Miasto kieruje si¢ zasadg racjonalnosci i gospodarnosci dla kazdej nieruchomosci
indywidualnie izobowigzane jest do kontroli wydatkowania $rodkéw budzetowych we Wspdlnotach
Mieszkaniowych.

Rozdzial VI.
Potrzeby remontowe, plany modernizacji budynkow oraz koszty eksploatacyjne zasobu komunalnego
Miasta Gniezna

§ 1. 1. Finansowanie prac remontowych okresla roczny budzet, ktory jest opracowany na podstawie
planowanych dochodow z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

pomniejszonych o wydatki na jego utrzymanie. Plany remontowe sa tworzonena podstawie przegladow
budowlanych, wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo budowlane i stosownych rozporzadzen. Potrzeby
remontowe s3 znaczne, a tym samym z konieczno$ci roztozone na wiele lat. Miasto Gniezno w zakresie
remontowym bedzie stosowato zasadg systematycznego polepszania stanu technicznego budynkow w mozliwie
najkrotszym czasie, przy réwnoczesnej dbatosci o wysoka jako$¢ zastosowanych materiatdéw i technologii.
Pozwoli to mie¢ pewnos¢, ze podejmowane remonty trwale podniosa standard budynkéw. Ponadto, szczegolny
nacisk potozony bedzie na zapobieganie stratom ciepta poprzez:

a) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, w sposob kompleksowy dla budynku,

b) ocieplanie $cian szczytowych budynkow lub calych budynkéw w zaleznos$ci od posiadanych s$rodkow
finansowych 1 bilansu cieplnego poszczegoélnych budynkéw (z wylaczeniem budynkéw wpisanych do
historycznego uktadu urbanistycznego),

¢) likwidacje ogrzewania piecowego i sukcesywne podtaczanie do miejskiej sieci cieptowniczej lub montaz
kotlowni gazowych; zaklada si¢ wykonanie instalacji centralnego ogrzewania dla 24 budynkow
komunalnych,

d) remontowanie dachow w najnowszych technologiach zapewniajacych dilugoletnia eksploatacje bez
koniecznosci wykonywania remontow.

Dziatania te bedg miaty decydujacy wpltyw na zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplnej. Ponadto
w ramach prac remontowo — modernizacyjnych finansowane bedg: audyty energetyczne, dokumentacje
projektowe, remonty instalacji wewnetrznych, malowanie klatek schodowych, roboty dekarskie,
blacharskie, remonty komindw, roboty w zakresie usuwanie skutkow awarii.

Tabela VI.1. Zatozenia remontowe w latach 2021-2025

Remonty Naktady Ilos¢ zadan
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Czastkowe

Czesci wspolne budynku, w tym:
-malowanie klatek schodowych,

-wymiana wewnetrznych linii zasilajacych,
-remonty schodow wewngtrznych,
-remonty kominow,

-dobudowa przewodow wentylacyjnych,

1 490 000,00 zt

120

Lokale mieszkalne, w tym:
-remonty podtog,

-remonty instalacji wodociaggowych,
-remonty instalacji gazowych,
-wymiana instalacji elektrycznych,
-wymiana stolarki drzwiowe;j,

1 625 000,00 zt

700

Kapitalne

Remonty dachéow

1 800 000,00 zt

15

Modernizacja budynkéw, w tym:

-audyty energetyczne,

-wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;j

w czesciach wspdlnych budynku,

-wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,
-ocieplenie $cian zewnetrznych

i dachu lub stropodachu,

-likwidacja piecow kaflowych

i podiaczenie budynkow do miejskiej sieci
cieptowniczej lub kottowni gazowych,

8200 000,00 zt

660

Remonty elewacji,w tym:

-osuszanie fundamentow i $cian zewnetrznych,
-wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

i opasek,

-wymiana tynkow zewngtrznych, malowanie elewacji

1970 000,00 zt

20

Podlaczenie gazu sieciowego

500 000,00 zt

10

§ 2. Miasto, decydujac si¢ na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego, musi uwzglednia¢ normy
obowigzujace i przyjete w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzenneji Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie. Zgodnie,
bowiem ztymi rozwigzaniami prawnymi, mieszkanie w budynku wielorodzinnym powinno spetniaé
wymagania dotyczace pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi, niezaleznie czy bedzie przeznaczane na
lokal z czynszem socjalnym, czy tez wynajmowane na czas nieoznaczony. Jedynym, zatem dopuszczalnym
kryterium zakwalifikowania lokalu, jako lokalu z czynszem socjalnym, moze by¢ oferowana przez Miasto
powierzchnia pokoi w stosunku do ilosci os6b w kierowanej do tego lokalu rodzinie, z uwzglednieniem
normatywnej powierzchni, o ktorym mowa w Rozdziale VII § 5 ust. 6.
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§ 3. 1. Zbilansowanie potrzeb remontowo — modernizacyjnych wymaga ustanowienia standardéw
docelowych, ktore nalezy realizowac i osiggng¢ na przestrzeni lat.

2. Zakladany standard budynku:
a) elementy konstrukcji budynku niewykazujace objawdéw zagrozenia,
b) szczelne pokrycie dachowe, kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i odwodnienia dachow,
c) sprawna instalacja odgromowa,
d) sprawne i szczelne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnie zwigkszonych obcigzen sprzgtem gospodarstwa
domowego,

f) sprawna i szczelna instalacja gazowa, kontrola szczelno$ci raz w roku,

g) zadbane elementy matej architektury, takie jak: tawki, $mietniki, doj$cie do budynku.
3. Zaktadany standard lokalu zamiennego:

a) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu i wody,

b) sprawne, state i bezpieczne zrédlo ogrzewania,

¢) szczelne i sprawne instalacje wewngtrzne,

d) wyposazenie lokalu w kuchni¢ lub wneke kuchenna, tazienke z wanng lub kabing prysznicowa oraz wc
w lokalu,

e) lokal odmalowany,
f) naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej i okienne;.

4. W przypadku lokali z czynszem socjalnym okresla si¢ minimalny standard. Lokal taki musi nadawac¢ sig
do zamieszkania ze wzgledu na stan techniczny i wyposazenie.

Wyposazenie lokalu z czynszem socjalnym:
a) instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,
b) ujecie wody w lokalu z wltasnym pomiarem,
¢) we indywidualny badz zbiorowy,
d) o$wietlenie naturalne,
e) szczelne i sprawne instalacje wewnetrzne,
f) lokal jednoizbowy posiada mozliwo$¢ wymiany powietrza,
g) zamykajace si¢ stolarka okienna i drzwiowa,
h) sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

§4. W przypadku sporzadzenia ekspertyzy budowlanej, stwierdzajacej niebezpieczenstwo dalszego
uzytkowania budynku lub wyeksploatowania budynku w stopniu, w ktorym naktady konieczne na remont
budynku przekraczatyby jego wartos$¢, Prezydent Miasta Gniezna moze podja¢ decyzje o wytaczeniu budynku
z eksploatacji, wskazaniu lokatorom lokali zamiennych i zbyciu nieruchomosci, a §rodki pozyskane w wyniku
sprzedazy nieruchomosci, mogg by¢ przeznaczone na dalsze dziatania inwestycyjne w zasobie komunalnym.

§ 5. 1. Jednym z priorytetow inwestycyjnych w ramach zasobu komunalnego jest poprawa efektywnosci
energetycznej budynkoéw poprzez zmiang sposobu ogrzewania lokali, likwidacje lokalnych zrodet ciepta, tj.
indywidualnych kotlowni lub palenisk weglowych i podiaczenie obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej Iub
ich zastgpienie przez zrodto o wyzszej niz dotychczas sprawno$ci wytwarzania ciepta. W przypadku likwidacji
palenisk indywidualnych zakres przedsigwzigcia obejmuje wykonanie przylacza cieplnego lub kottowni
gazowe]j zasilajacej budynek oraz rozprowadzenie wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej. Celem realizacji przedsigwzigcia jest zmniejszenie emisji szkodliwych pylow zawieszonych
oraz CO2 do atmosfery, a tym samym poprawa jako$ci powietrza, w szczegolnosci w obszarze srédmiescia.
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2. Drugim etapem dziatan w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynkow bedzie realizacja
modernizacji budynkdéw poprzez wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych i dachéw lub stropodachow
budynkoéw z jednoczesng wymiang stolarki okiennej zaréwno w lokalach jak i cz¢sciach wspdlnych budynku.
W pierwszej kolejnosci inwestycje realizowane beda w budynkach, ktére w chwili obecnej sa podtaczone do
sieci cieptowniczej lub ich podiaczenie planowane jest w latach nastgpnych. Poprawa efektywnosci
energetycznej poprzez montaz wspolnego zrodla ogrzewania i obnizenie zapotrzebowania na energi¢ potrzebna
do ogrzania budynku, przy jednoczesnym zachowaniu komfortu termicznego, jest mozliwa wylacznie poprzez
zastosowanie zewnetrznych systemOw dociepleniowych oraz wymiang nieszczelnej stolarki otworowej.
Decyzja dotyczaca zakresu i doboru technologii termomodernizacji budynku, poprzedzona bedzie wykonaniem
audytu energetycznego, okreslajacego stan faktyczny i wskazujacego dalsze dziatania. Zastrzega si¢
jednoczes$nie, ze realizacja dziatan termomodernizacyjnych jest w znaczacym stopniu uzalezniona od
mozliwosci pozyskania srodkow zewngtrznych na realizacj¢ przedsigwzig¢ w tym zakresie.

§ 6. 1. Koszty eksploatacyjne nieruchomosci obejmuja w szczegdlnosci:
a) dostawe wody 1 odbior Sciekow,
b) dostawe energii cieplnej do budynkow,

c) dostawe energii elektrycznej do celow administracyjnych (o$wietlenie klatek schodowych, piwnic,
oswietlenie zewnetrzne),

d) wymiane urzagdzen pomiarowych,

e) przeglady okresowe budynkéow (roczne - kominiarskie, gazowe oraz 5- letnie — elektryczne,
ogo6lnobudowlane), czyszczenie komindw, deratyzacja.

Optaty za dostawe wody, odbior §ciekow oraz dostawe energii cieplnej sa rozliczane na uzytkownikow
zasobu komunalnego w formie optat niezaleznych od Wynajmujacego, na podstawie wskazan
indywidualnych i gtownych urzadzen pomiarowych. Pozostale koszty sa kosztami ponoszonymi przez
Miasto Gniezno, pokrywanymi z dochodéw uzyskanych z czynszoéw lokali mieszkalnych.

Zaklada sie, ze w latach 2021-2025, ilo§¢ zuzytej wody, odebranych $ciekéw 1 dostarczonej energii
cieplnej bedzie systematycznie obnizana, jednakze ze wzgledu na prawdopodobny wzrost cen energii na
poziomie ok. 5% w kolejnych latach, wysokos¢ kosztow eksploatacyjnych moze ulec zwigkszeniu.
Prognoza nie obejmuje dostawy energii cieplnej do budynkéw, ktoére w kolejnych latach beda
sukcesywnie podlaczane do zbiorczych zrddet ciepta, ze wzgledu na brak mozliwosci okreslenia
zapotrzebowania na energi¢ przed wykonaniem audytu energetycznego.

Tabela VI1.2. Prognoza srednich rocznych kosztow eksploatacji budynkow komunalnych w latach 2021-
2025[4].

2021 2022 2023 2024 2025

Dostawa wody

. s e 1 704 550,00 739 800,00 777 000,00 815 500,00 856 000,00
1 odbior sciekow

Dostawa energii

. : 1 008 000,00 1 058 000,00 1111 000,00 1 167 000,00 1 225 000,00
cieplnej

Dostawa energii 233 100,00 245 000,00 257 000,00 270 000,00 283 500,00

elektrycznej
Wymiana 42 000,00 43 000,00 44 000,00 45 000,00 46 000,00
wodomierzy
Przeglady okresowe 115 500,00 121 500,00 127 500,00 134 000,00 140 500,00

Lacznie 2103 150,00 2207 300,00 2316 500,00 2 431 500,00 2 551 000,00
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Rozdzial VII.
Zasady polityki czynszowej

§ 1. 1. Realizacja polityki czynszowej Gminy Miasto Gniezno nadal zmierza¢ bedzie w kierunku ustalania
stawek czynszu na poziomie pozwalajagcym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow
utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Pamigta¢ jednak nalezy, iz wptywy
z oplat za zajmowane lokale nigdy nie zbilansujg niezb¢dnych wydatkow, zwigzanych z utrzymaniem zasobu
biorgc pod uwage m.in. stawki czynszu ztytulu najmu lokali zczynszem socjalnym czy zaleglosci
we wnoszeniu opat za lokale cechujace znaczng grupg osob uchylajacych si¢ od tego obowiazku.

2. Sukcesywna kontynuacja realizacji zatozen polityki czynszowej, zaktadajacej wzrost stawek czynszu
celem pokrycia kosztow utrzymania zasobu z wptywow uzyskiwanych z czynszoéw, zgodnie z zatozeniami
opisanymi w ust. 1, rownolegle uwzglednia¢ musi:

1) ochrone najubozszych gospodarstw domowych poprzez czasowe obnizenie czynszu i pomoc w formie
wskazania lokali z czynszem socjalnym, aco si¢ ztym laczy przeniesienie ci¢zaru utrzymania lokali
z czynszem socjalnymi budynkoéw z takimi lokalami na barki catej spoteczno$ci gminne;;

2) stalg poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dzialan w zakresie obnizenia
kosztoéw jego utrzymania;

3) dalszag zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
finansowe mozliwosci ewentualnych najemcow;

3. Kontynuowanie polityki urealniania czynszow w zasobie komunalnym stanowi¢ powinno rowniez nadal
zachete do kontynuowania prywatyzacji zasobu komunalnego. Tylko w sytuacji, gdy stawki czynszowe
wnoszone przez najemcow lokali komunalnych beda wyzsze od zaliczek wnoszonych przez wiascicieli lokali
sprywatyzowanych, tytutem utrzymania odpowiedniego stanu technicznego zamieszkiwanej nieruchomosci
dotychczasowi najemcy decydowac beda si¢ na wykup zajmowanych lokali. W przeciwnym przypadku Gmina
Miasto Gniezno nadal bedzie dotowaé¢ swoich najemcow, ktorzy tylko w czgsci wymagaja pomocy Gminy
w formie wskazania lokalu mieszkalnego z czynszem nizszym niz faktyczne koszty utrzymania lokalu.

4.7 uzyskiwanych od najemcow czynszow wynajmujacy zobowiazany jest do optacenia: kosztow
ubezpieczenia budynku, kosztow administrowania, kosztow konserwacji, utrzymania technicznego budynku
oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym: optat za utrzymanie czystosci, energii
elektrycznej 1icieplnej. Jednocze$nie najemcy — oprocz czynszu — sg zobowigzani do uiszczania optat
niezaleznych od wynajmujacego — kazdorazowo okre§lonych w poszczegolnych umowach najmu danego
lokalu.

§ 2. 1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Prezydent Miasta Gniezna w drodze Zarzadzenia.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawkg ustalong dla
lokalu mieszkalnego poza budynkiem barakowym, wyposazonego w indywidualne zrédlo ogrzewania,
instalacje wodno — kanalizacyjng, tazienke wraz z WC.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokal z czynszem socjalnym ustala sie w wysokosci
50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna.

4. Stawka czynszu za 1m? zajmowanego pomieszczenia tymczasowego, o ktorym mowa
w art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, wynosi 50% stawki bazowe;.

5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne, przy czym
czynniki te nie dotycza czynszu socjalnego i za pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. 1. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale Gmina Miasto Gniezno zobligowana jest, godnie
z art. 7 ust. 1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, do uwzglednienia czynnikoéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich wartos$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) polozenie budynku,
b) potozenia lokalu w budynku,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
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d) ogodlnego stanu technicznego budynku.
2. Wprowadza si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke bazowa czynszu:

Tabela VII.1. Czynniki obnizajqce stawke czynszu

Czynniki obnizajace stawke

Lp. Wyszczegolnienie
CZynszu
1 za usytuowanie lokalu w baraku (-) 25
2. za usytuowanie lokalu w suterenie (-) 20
3. za brak tazienki w lokalu (-) 10
4 za brak wc w lokalu -)10

Tabela VII.2. Czynniki zwiekszajgce stawke czynszu

Czynniki zwiekszajace stawke

Lp. Wyszczegolnienie
CZynszu
za lokal usytuowany w budynku po przeprowadzone;j
1. termomodernizacji badz (+) 10
w budynku spelniajacym takie warunki
2. za centralne ogrzewanie z sieci (+) 10

§ 4. 1. Glownym celem polityki czynszowej, realizowanym przez wlasciwie prowadzony program
czynszowy w mieszkaniowym zasobie Miasta Gniezna, jest ulepszanie stanu i standardu w istniejacym zasobie
mieszkaniowym oraz dalsze wdrazanie procedur zarzadzania nim, zapewniajacych efektywne utrzymanie
1 gospodarowanie.

2. Dalsze realizowanie programu polityki czynszowej, w ramach dopuszczonych obecnymi regulacjami
prawnymi, umozliwi:

a) utrzymanie jasnej i przejrzystej polityki czynszowej stymulujacej rozwoj mieszkalnictwa,

b) dopasowanie gospodarstw domowych do zajmowanych przez nie lokali (uwzgledniajac ich wielko$¢
1 mozliwos$ci finansowe najemcow),

¢) kontynuowanie polityki majacej na celu, aby mate gospodarstva domowe zajmujace zbyt duze mieszkania
wyrazaty wolg ich zamiany na mniejsze,

d) jeszcze intensywniejsze stymulowanie procesu zamiany mieszkan,
e) polepszenie standardu mieszkan, w ktorych czynsz zbliza si¢ do poziomu rynkowego,
f) poprawe stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 5. 1. Ustalajac zasady polityki czynszowej Gmina obejmuje ochrong ubogich lokatoréw komunalnego
zasobu mieszkaniowego przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych, poprzez zastosowanie obnizek
czynszu. Wraz ze stosowaniem wsparcia w formie dodatkéw mieszkaniowych i wskazywaniem lokali
z czynszem socjalnym stosuje si¢ narzedzie pomocy osobom ubogim w obnizaniu kosztow utrzymania
zajmowanych lokali.

2. O obnizke czynszu mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy, za
wyjatkiem najemcow lokali z czynszem socjalnym oraz najemcow, ktorym wypowiedziano umowg najmu.

3. Obnizka czynszu bedzie udzielana na okres jednego roku ibedzie mogta by¢ udzielana na kolejne
jednoroczne okresy. Pomoc ta bedzie skierowana do osob, ktéore wystapia z wnioskiem i spetnig lacznie
nastepujace warunki:

a) zajmuja lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna,
b) zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,
¢) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,

d) nie posiadaja zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub za zgoda wynajmujacego podpisaly
porozumienie w sprawie sptaty zaleglosci w ratach,
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e) zajmujg lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

f) spetniajg kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, tj. jezeli: wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa, uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu,
wynosi nie wigcej niz: 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Ustala sie wskazniki obnizek stawek czynszu w nastgpujacych wysokosciach:

a) 50 % dla najemcow, ktdrych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy, niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

b) 25 % dla najemcow, ktdrych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny badz wyzszy, niz 50 % kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

5. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasno$¢ gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali z czynszem socjalnym.

6. Osobom, ktore spetniajg warunki, ale zamieszkujg ponadnormatywny lokal, Prezydent Miasta Gniezna
umozliwi jednokrotne skorzystanie z obnizki na jeden rok, oile o$wiadcza, ze podejma dziatania w celu
zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy, co ma zacheci¢ do zamian lokali w celu racjonalnego
zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatorow iich rzeczywiste
potrzeby mieszkaniowe.

§ 6. (uchylony)

Rozdzial VIII.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 i przewidywane naklady na
utrzymanie zasobu

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021— 2025 beda:
a) dochody pozyskiwane z najmu lokali mieszkalnych;
b) dochody pozyskiwane z najmu lokali uzytkowych;
¢) dochody zwigzane z uzytkowaniem targowisk miejskich;
d) dochody zwiazane z uzytkowaniem parkingéw miejskich;
e) dochody zwigzane z uzytkowaniem toalet na targowisku przy Placu Jézefa Pitsudskiego;
f) srodki finansowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych;
g) srodki finansowe z budzetu miasta, w przypadku niezrealizowania zatozonego planu finansowego;
a takze dziatania majace na celu:
- minimalizowanie kosztow eksploatacji zasobu;

- pozyskanie $rodkéw w wyniku realizacji projektow wspoétfinansowanych z funduszy pomocowych Unii
Europejskiej, z istniejacych programow rzadowych itp.;

- zmniejszenie wyptat odszkodowan za niedostarczenie lokalu z czynszem socjalnym.

Dochody uzyskiwane ztytulu czynszu za lokale mieszkalne stanowia jedng ze sktadowych
wydatkoéw przeznaczonych na utrzymanie gminnego zasobu komunalnego Miasta Gniezna. Dochody te
w petni nie pokrywajg kosztow utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym. Pozostala czesé tych
wydatkow pokrywana bedzie zdochodow uzyskiwanych z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz
dochodéw zwigzanych zuzytkowaniem targowisk i parkingéw. Koszty utrzymania zasobu
komunalnego na lata 2021-2025.

Tabela VIII. 1. Projekcja finansowa obejmujgca wphwy i wydatki z zasobu komunalnego Gminy
Miasta Gniezna w latach 2021— 2025.

Jedn. 2021 2022 2023 2024 2025

Planowane wptywy zt 4200 000,00 | 4200000,00 | 4200000,00 | 4200000,00 | 4200 000,00
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z najmu lokali
uzytkowych, targowisk
i parkingow

Planowane wptywy
z najmu lokali
mieszkalnych

zt

4 800 000,00

5100 000,00

5400 000,00

6200 000,00

6 700 000,00

Planowany koszt
eksploatacji budynkow
komunalnych

zl

5000 000,00

5100 000,00

5200 000,00

5500 000,00

5 600 000,00

Stawka eksploatacyjna w
budynkach
wspolnotowych

zl

1,69

1,75

1,81

1,87

1,93

Stawka remontowa
w budynkach
wspolnotowych

z1.

1,61

1,66

1,71

1,78

1,85

Planowany koszt
remontow budynkow
i lokali komunalnych

zt

1 100 000,00

1 760 000,00

1 585 000,00

1 845 000,00

1 895 000,00

Planowana zaliczka
na_fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych

zf

779 220,00

792 960,00

805 620,00

817 200,00

827 700,00

Planowana zaliczka

na fundusz
eksploatacyjny wspolnot
mieszkaniowych

zl

819 624,00

838 272,00

855 624,00

871 680,00

886 440,00

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Gniezno powinny by¢ bilansowane
w mozliwie najwyzszym stopniu wptywami z czynszéw. Na koszty te skladaja si¢ koszty eksploatacji
mieszkaniowego zasobu, w tym mig¢dzy innymi: koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania czystosci, koszty utrzymania czeéci wspolnych budynku, ubezpieczenie zasobu
komunalnego.

Finansowanie = gospodarki  mieszkaniowej na lata  2021-2025  dokonywane  bedzie
z uzyskanych optat czynszowych oraz planowanych na te zadania $rodkéw z budzetu Gminy Miasta
Gniezna.

Ze wzgledu na bardzo wysokie koszty budowy budynkéw mieszkalnych z lokalami komunalnymi -
wtym  objetych  czynszem  socjalnym  — na  sfinansowanie = powyzszych  zadan
z budzetu Miasta nalezy przyja¢, iz zwigkszenie zasobu mieszkaniowego moze nastgpic
ze wsparciem finansowym uzyskanym z istniejgcych programow rzgdowych.

Planuje si¢ pozyskanie dodatkowych srodkow finansowych na utrzymanie
i modernizacj¢ lokali mieszkalnych ibudynkéw wraz =z infrastruktura techniczng m.in. z funduszy
pomocowych Unii Europejskiej.

Rozdzial IX.
Inne dzialania dla poprawy gospodarowania zasobem

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Gniezna wyszczegodlnia dziatania
majace na celu state doskonalenie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym. Nalezy nadal
podejmowaé kompleksowe dziatania zmierzajace do pozyskiwania $rodkéw finansowych z zewngtrznych
zrodet finansowania, majacych nacelu realizacje programu renowacji w szczegdlnosci budynkow
w $cistym, historycznym centrum Miasta Gniezna, bedacych obecnie w zasobie komunalnym oraz budowe
nowych budynkow komunalnych, w ktorych czesci lokali przeznaczana bedzie na lokale z czynszem
socjalnym. W obecnym okresie spowolnienia gospodarczego niezbedne jest wspotdziatanie organdow
uchwatodawczego i wykonawczego Gminy, zgodnej wspolpracy i woli realizacji wieloletnich planow
majacychna celu odbudowe zasobu komunalnego, zubozatego w wyniku kontynuacji dziatan
prywatyzacyjnych. Niezbedna jest rowniez poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Obecnie
wymagana jest kontynuacja przyjetych uprzednio kierunkow dziatania i realizacja przejrzystej i czytelnej
polityki mieszkaniowej Miasta Gniezna, ktorej gtdwnymi celami sa:
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a) polepszenie jako$ci zycia mieszkancow;

b) zwigkszenie zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego,
w tym poszerzanie zasobu lokali z czynszem socjalnym dostosowanych do potrzeb zmian zachodzacych
w spoleczenstwie, a przejawiajacych si¢ m.in. starzeniem spotecznos$ci lokalnej, emigracjg zarobkows,
zrywaniem dotychczasowych wiezi rodzinnych, duza ilo$cia gospodarstw domowych jednoosobowych oraz
migracjami os6b aktywnych zawodowo do duzych osrodkow;

c) stworzenie szans osobom niepelnosprawnym na funkcjonowanie w Srodowisku m.in. bez barier
architektonicznych, wptywajgcym na poprawe dotychczasowych warunkow zycia;

d) zapobieganie bezdomnosci biorac szczegdlnie pod uwage zanikajaca w szybkim tempie rolg rodziny i zadan,
ktore dotychczas przejmowane byty przez poszczegodlnych jej cztonkow;

e) jeszcze skuteczniejsza wspolprace z instytucjami obszaru pomocy spotecznej, tj. Miejskim Osrodkiem
Pomocy Spolecznej oraz Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie w zakresie pomocy w formie lokali
z czynszem socjalnym czy mieszkan chronionych dla najubozszych gospodarstwom domowym i 0séb —
beneficjentéw programéw pomocowych, realizowanych przez ww. instytucje;

f) ewentualny najem lokali od prywatnych wlascicieli, z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe lub
lokale z czynszem socjalnym w przypadkubraku mozliwosci zapewnienia ww. lokali z zasobu komunalnego.

Jednym z elementoéw realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Gniezna na lata 2021- 2025 w zakresie poprawy warunkoéw mieszkaniowych oraz sytuacji
mieszkaniowe] ludzi starszych isamotnych jest udzial w programie modernizacji nieruchomosci
wspotrealizowanym z Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej (PEC) w Gnieznie. ZatoZenia programu
koncentrujg si¢ na wilaczeniu budynkéw ze 100% udzialem Miasta Gniezna do miejskiej sieci
cieplowniczej. Wten sposdb wyeliminowane zostana czynniki bezposrednio wplywajace
na zanieczyszczenie srodowiska oraz zmieni si¢ standard lokali, co umozliwi wskazywanie ich rowniez
m.in. osobom niepetnosprawnym.

Planowane jest rowniez systematyczne odnawianie zasobu mieszkaniowego poprzez m. in. remonty
elewacji czy klatek schodowych i korytarzy nieruchomos$ci komunalnych w budynkach, ktérych najemcy
cechujg si¢ najwigksza dbatoscig o zamieszkiwane lokale oraz czg¢sci wspdlne i bezposrednie otoczenie
tychze nieruchomosci. Przy doborze poszczegolnych budynkow jednym z elementéw wspotdecydujacych
jest rowniez poziom zadluzenia poszczegélnych gospodarstw domowych oraz jednoczesna,
dotychczasowa wspodtpraca zadhuzonych najemcéw z Gming, jak roéwniez reakcje na propozycje
rozwigzywania problematycznych niejednokrotnie sytuacji poprzez m. in. zgod¢ na zawarcie ugody
pozasadowej, przekwaterowanie do lokalu o mniejszym metrazu czy nizszych kosztach eksploatacyjnych,
jak rowniez wspotpraca z instytucjami z obszaru pomocy spoleczne;.

Koniecznym pozostaje roéwniez dalsze korzystanie przez Gming z instrumentdw, jakimi zadysponowac
moze samorzad na podstawie przepisOw panstwowych. Skorzystanie ze wsparcia mechanizmoéw
przewidzianych ww. ustawami mana celu przede wszystkim wyeliminowanie barier pozyskania
srodkéw finansowych na m.in. budownictwo socjalne oraz infrastruktur¢ techniczng towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu. Bioragc pod uwage ilo$¢ nieruchomosci gruntowych, ktorymi dysponuje
gmina rozwazy¢ nalezy takze powigkszanie komunalnego zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
nowych budynkoéw w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Wktad samorzadu stanowi¢ moga
grunty, a zwrot nakltadow inwestora prywatnego odbywacé bedzie si¢ w latach nastgpnych na zasadach
okreslonych w przyjetej umowie. Utworzenie odpowiedniej liczby mieszkan komunalnych, w tym
z czynszem socjalnym, umozliwi Miastu przeprowadzanie do nowych mieszkan lokatorow rzetelnych
1 uiszczajacych terminowo oplaty czynszowe, natomiast niewyptacalnych najemcdéw Miasto bedzie mogto
skierowa¢ do zwolnionych w ten sposob zasobow mieszkaniowych.

Miasto Gniezno, poprzez wplaty zaliczek na fundusz remontowy w budynkach wspolnotowych,
uczestniczy takze w realizacji wielu planéw gospodarczych przyjetych przez Zarzady poszczegdlnych
Wspolnot Mieszkaniowych, ktore realizuja remonty, migdzy innymi: elewacji, wymiang wewnetrznych
linii zasilania, naprawe dachow, przewodow kominowych czy modernizacji. W tym momencie pamigtac
nalezy, iz ewentualne remonty cze$ci wspoOlnych nieruchomosci Wspolnot Mieszkaniowych dotyczg
takze gminnych lokali, usytuowanych w takich budynkach. Takze — bioragc pod uwage powyzsze —
racjonalna polityka izaangazowane dzialania gminnych pelnomocnikéw we Wspdlnotach w sposob
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bezposredni wplywaja na dziatania podejmowane przez poszczegodlne Zarzady, co znajduje swoje
odzwierciedlenie w poprawie atrakcyjnosci gminnych lokali we Wspodlnotach, przeznaczonych do
catkowitej prywatyzacji.

Gmina Miasto Gniezno podejmuje systemowe dziatania, majace na celu nadzor nad najemcami zasobu
komunalnego w zakresie regularnego optacania czynszu najmu i optat niezaleznych od Wynajmujacego.
Nalezy podkresli¢c, ze w wyniku sprzedazy lokali w ramach prywatyzacji zasobu na rzecz
dotychczasowych najemcéw Gmina Miasto Gniezno traci najrzetelniejszych lokatorow, ktérzy ptaca
czynsz regularnie, albowiem jednym z warunkéw sprzedazy lokalu na rzecz osob, ktore nabyly
uprawnienia do wykupu z bonifikata 90% jest brak zalegtosci wobec Wynajmujacego.

Okoto 25,60% lokatorow z ogodlnej liczby 1 796 rodzin zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu (tj. 459 rodzin) ma regularne klopoty zterminowym dokonywaniem
biezacych platnosci z tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac
na wzgledzie wysokos$¢ tacznego zadtuzenia najemcow, zarzadzenia wierzytelnoSciami stanowi jeden
z gtownych priorytetow. Efektem tych dzialan jest system monitorowania wszelkich wierzytelnosci —
rowniez pod katem ewentualnego zagrozenia przedawnienia nalezno$ci, czy tez zastosowania $rodkdéw
egzekucyjnych oraz potozenie szczegdlnego nacisku na prawidtowe iniezwloczne wykonywanie
przedsadowych czynnosci windykacyjnych, by ograniczy¢ narastanie zadtuzenia.

Dodatkowo, istnieje konieczno$¢ wdrozenia kolejnych rozwiazan umozliwiajacych przeciwdziatanie
problemowi narastania zadluzenia czynszowego ztytulu najmu lokali wchodzacych w sktad
komunalnego zasobu Gminy Miasta Gniezno, tj. wdrozenie programu umozliwiajacego odpracowanie
zaleglosci z tytutu korzystania z lokali z gminnego zasobu.

Potaczenie programu odpracowania zaleglosci czynszowych z dotychczas stosowanymi dziataniami
oddtuzeniowymi, takimi jak: porozumienia w splacie zadluzenia w miesi¢cznych ratach, odroczenia
terminu splaty zadluzenia czy tez umorzenia nalezno$ci sa waznym elementem niniejszej strategii
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Gniezna na lata
2021-2025.

Tabela IX.1. Analiza monitorowania wplywow oraz kosztow utrzymania zasobu komunalnego wraz
z zadluzeniem najemcow oraz poziomem Sciggalnosci w okresie od dnia 01 stycznia 2019r. do dnia

31 grudnia 2019 r.
Przypis w z1 Wplywy w zl Zadluzeme(;zlzl;ladplata *) % Sciagalnosci

Lokale mieszkalne 9410 000,00 7 159 090,00 -2250910,00 76,08 %
Lokale uzytkowe 3246 664,00 3315781,00 +69 117,00 102,13%

Targowiska (w tym dochody
z szalet 626 590,00 652 055,00 +25 465,00 104,06%

i oplaty parkingowej)

Suma 13 283 254,00 11126 926,00 -2156 328,00 83,77%

Miasto Gniezno buduje iutrzymuje kontakty =z klientami, informuje o biezacych nalezno$ciach,
wystawionych fakturach i otrzymanych zaptatach réwniez za pomoca §rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Przy uzyciu Zintegrowanego Systemu Informatycznego, wysylane sa wiadomosci sms oraz e-mail do
uzytkownikow zasobu komunalnego. Podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza mogg réwniez
korzysta¢ z funkcjonalnosci e-faktur, ktére w sposoéb zautomatyzowany wysytane sa na wskazany adres e-
mail z chwilg wystawienia i zatwierdzenia danej faktury.

Kolejnym z elementéw gospodarowania zasobem jest skuteczniejsza 1 jeszcze bardziej efektywna
realizacja zatozen wynikajacych z systemu zamiany mieszkan. Priorytetem realizowania procesu pozostaje
zamiana mieszkan polaczona ze sptat¢ zadtuzenia z tytutu czynszu lub odszkodowania i optat niezaleznych
od Wynajmujacego, zwigzanego z przejetym w wyniku zamiany lokalem czy tez zamiana lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych w przypadku najemcow
niezainteresowanych wykupem dotychczas zajmowanego lokalu z zastosowaniem obowigzujacej bonifikaty
czy tez najemcow lokali z czynszem socjalnym. W przypadku zamiany, ktorej przedmiotem jest lokal
komunalny usytuowany we Wspdlnocie Mieszkaniowej osoby (gospodarstwa domowe) biorace udziat
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w zamianie o$wiadczg o zainteresowaniu niezwlocznym wykupieniem lokalu oraz ewentualng splatg
zadtuzenia.

W zakresie dzialan majgcych na celu skuteczniejszag poprawe wykorzystania oraz racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy pierwszoplanowym zadaniem pozostaje utrzymanie
dotychczasowego poziomu lokali w budynkach stanowiacych w 100% wlasno$§¢ Gminy Miasto Gniezno
1 nieuruchamianie procesow dalszej prywatyzacji zasobu w nowych nieruchomosciach. Tylko w ten sposob
— przy zatozeniu koniecznosci odtworzenia zasobu poprzez budowg nowych lokali — uda si¢ systematycznie
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe znacznej czeSci osob, ktore w chwili obecnej oczekuja na lokal.
Jednoczes$nie nadal do zbycia pozostaje ok. 800 lokali gminnych w uprzednio utworzonych Wspdlnotach
Mieszkaniowych. Dlatego tez nacisk potozy¢ nalezy na zamiany — w przypadku osob zainteresowanych
wykupem — zzastrzezeniem nieracjonalno$ci przeznaczania kolejnych, nowych lokali do zbycia.
Przeznaczenie kazdego nowego budynku do prywatyzacji w znaczacy sposéb zaktoci ptynnosci realizacji
zadan Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych oraz spowoduje w dalszej konsekwencji
brak ogdlnych mozliwosci oferowania pomocy znacznej grupie rodzin ubogich z terenu Miasta Gniezna.
Jednocze$nie w tym samym czasie dochodzi¢ bedzie do sytuacji majacej miejsce juz w chwili obecnej,
a polegajacej na zbywaniu na wolnym rynku za 100% warto$ci lokali nabytych uprzednio do Gminy
z zastosowaniem 90% bonifikaty lub przeksztalcanie ich wlokale uzytkowe — eliminujac uprzednia,
podstawowga funkcje zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, w szczegolnosci 0sob najubozszych.

W celu skutecznej realizacji dziatan zmierzajacych do wykwaterowan dotychczasowych najemcow m.in.
z nieruchomosci przeznaczonych do zbycia badz wyburzenia, wskazywania lokali z czynszem socjalnym
osobom czy rodzinom na podstawie prawomocnych orzeczen sagdow oraz zamiany dotychczas zajmowanych
lokali z uwagi na fakt nadmetrazu z przyczyn ekonomicznych nadal corocznie przyjmowany bedzie przez
Prezydenta Miasta Gniezna harmonogram wykwaterowan, obejmujacy osoby czy gospodarstwa domowe
wyszczegolnione do zamiany badz wskazania lokalu w danym roku kalendarzowym. Harmonogram
wykwaterowan Prezydent Miasta Gniezna przyjmuje corocznie majac w szczegdlno$ci na wzgledzie
racjonalno$¢ gospodarowania zasobem gminnych lokali mieszkalnych. Przyjecie harmonogramu
poprzedzone jest szczegotowa analizg 0sob czy gospodarstw domowych w nim umieszczonych w oparciu
o gromadzone dokumenty, w tym wywiady srodowiskowe i wizje lokalowe realizowane przez pracownikéw
merytorycznych.

Niezwykle istotnym elementem z zakresu dzialan zarzadzania zasobem gminnych lokali mieszkalnych
pozostaje konieczno$¢ dalszego zmniejszania kwot wyptat przez Gming Miasto Gniezno odszkodowan za
niedostarczenie lokalu z czynszem socjalnym wierzycielom, w ktorych lokalach nadal zamieszkuja osoby
z uprawnieniem do lokalu z czynszem socjalnym wskazanego przez Gming. W tym zakresie priorytetem
pozostaje zawieranie ugdd z wierzycielami i wskazywanie lokali zczynszem socjalnym osobom
eksmitowanym w zamian za odstgpienie od roszczenia o zaptate odszkodowania przez danego wierzyciela.
Jednoczesnie wierzyciel, ktory zadeklaruje rezygnacje¢ z odszkodowania oraz zaoferuje partycypacje
w dostosowaniu wskazanego przez Gming Miasto Gniezno lokalu z czynszem socjalnym do potrzeb osob
eksmitowanych uzyskuje pierwszenstwo we wskazaniu takiego lokalu. Zauwazy¢ nalezy, iz problem 0sob
eksmitowanych oraz konieczno$¢ wyplaty odszkodowan za niewskazanie lokalu z czynszem socjalnym
w nastepnych latach bedzie systematycznie narastat. Obecnie najwigksza grupe wierzycieli stanowig — zaraz
po indywidualnych wtascicielach prywatnych — spotdzielnie mieszkaniowe oraz Wspdlnoty Mieszkaniowe.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly nr XXI1X/396/2020
Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 listopada 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA GNIEZNA.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejszy zalacznik reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Gniezna.

§ 2. Definicje poje¢¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) zatacznik — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy zatacznik;
3) Wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Gniezno;

4) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt. 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna;

5) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow ustawy
o dodatkach mieszkaniowych;

6) usamodzielniani wychowankowie — nalezy przez to rozumie¢ wychowankow opuszczajacych, na skutek
uzyskania pelnoletnosci, placéwki opiekunczo-wychowawcze i rodziny zastepcze.

§ 3. Przez czlonkéw wspolnoty samorzadowej rozumie si¢ wszystkich mieszkancow Miasta Gniezna,
posiadajacych swoje centrum zyciowe i prowadzacych na tym terenie gospodarstwo domowe.

Rozdziat II.
Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony oraz lokalu z czynszem socjalnym, a wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. (uchylony)
§ 5. (uchylony)

§ 6. Przez osoby (gospodarstwa domowe) osiggajace niskie dochody rozumie si¢ osoby, ktorych
udokumentowany $redni miesieczny dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o wynajecie lokalu, nie przekracza:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.

§ 7. 1. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, za wyjatkiem najemcow lokali z czynszem socjalnym oraz najemcéw, ktorym wypowiedziano
umowe najmu, a ktorych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat. Szczegolowe zasady i kryteria stosowania
obnizki czynszu okreslaja zapisy zatacznika Nr 1 — Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Gniezna na lata 2021 — 2025 — niniejszej Uchwaly.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstva domowego przypadajagca na jednego czlonka gospodarstwa,
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, wynosi nie wigcej niz:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdziat II1.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega na dostosowaniu oferowanego przez gming lokalu
mieszkalnego do potrzeb oraz mozliwosci finansowych najemcy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy
najmu z dotychczasowym najemcg lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob Miasta Gniezna, ubiegajacym si¢
0 zamiang zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wiekszej powierzchni uzytkowej - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie,

2) ze wzgledu na zajmowany lokal o powierzchni wigkszej niz normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu
uprawniajaca do otrzymania dodatku mieszkaniowego, zgodnie =z art. 5ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. w zamian za lokal dostarczony przez gming o przyshugujacej
powierzchni normatywnej,

3) na inny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia najemcy,
4) na dwa mniejsze lokale - ze wzgledu na sytuacje rodzinna,

5)na lokal réwnorzgdny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na poruszanie si¢ na wozku
inwalidzkim,

6) z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na brak srodkow finansowych celem utrzymania lokalu.

2. Prezydent Miasta Gniezna moze inicjowa¢ zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gniezna.

Rozdzial IV.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu z czynszem socjalnym

§ 9. 1. Przez osoby (gospodarstwa domowe), ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ osoby, ktore osiggnety najwyzsza ilo§¢ punktoéw wynikajacych z kryteriow okreslonych
w Zataczniku Nr 3 do uchwaty i spetniaja ponizsze warunki:

a) zadna z 0sob — cztonkdéw gospodarstwa domowego — nie posiada tytutu prawnego

do innego lokalu, a w przypadku dysponowania tytulem prawnym do innego lokalu zamieszkiwanie w tym
lokalu jest niemozliwe z przyczyn niezaleznych od osoby tytutem dysponujacej,

b) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5m? powierzchni
mieszkalne;j,

¢) zamieszkuja w pomieszczeniach, ktore nie sa przeznaczone na staty pobyt dla ludzi,
d) sa bezdomne w wyniku zdarzen losowych,

e) przebywaja czasowo w miejscu odosobnienia, posiadaly swoje centrum zyciowe i prowadzily na terenie
Gminy Miasto Gniezno gospodarstwo domowe, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a w
przypadku dysponowania tytutem prawnym do innego lokalu zamieszkiwanie w tym lokalu jest niemozliwe
z przyczyn niezaleznych od osoby tytutem takim dysponujace;j.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu z czynszem socjalnym przystuguje osobom, ktore:
a) (uchylony),

b) byly najemcami lokalu z czynszem socjalnymi nadal znajdujg si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.
§ 10. Osoby, ktore ztozyly wnioski w sprawie najmu lokalu z czynszem socjalnym i spetniajg co najmniej

jedno z kryteriow okreslone w § 9 umieszczane sg na nizej wymienionych wykazach oséb oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu z czynszem socjalnym z podziatem na:

a) wykaz osob, ktore osiggajg dochody okreslone § 6 niniejszej uchwaty,

b) wykaz osob, wobec ktorych zostal orzeczony wyrok sgdowy o eksmisje z zajmowanego lokalu, ktérym
przystuguje prawo najmu lokalu z czynszem socjalnym.
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§ 11. 1. Na wykazie, o ktorym mowa w §10 lit.a) umieszczane sg osoby uprawnione, wylonione w oparciu
o kryteria, ktérym przypisane sg odpowiednie punkty zgodnie z Zalacznikiem

Nr 3 do niniejszej uchwaty, a o kolejnosci umieszczenia na wykazie decyduje liczba uzyskanych punktow.
W przypadku uzyskania przez wnioskodawcow tej samej liczby punktow, o kolejnosci umieszczenia na
wykazie decyduje doktadna data ztozenia wniosku (dzien, miesiac, rok).

2. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie: zebranych dokumentow,
protokotow z ewentualnych wizji w lokalach, zaswiadczen organizacji pozarzagdowych oraz instytucji, w tym
miedzy innymi: Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie.

§ 12. Osobg samotng — znajdujaca sie w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢e pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dluzszym leczeniu szpitalnym oraz w innych uzasadnionych powodach — pomija sig
w kolejnosci zawarcia umowy najmu, do czasu ustania przyczyny odosobnienia.

§ 13. 1. Wykaz o ktorym mowa w § 10 lit. b) stuzy rejestracji os6b, wobec ktorych sad orzekt eksmisje
z prawem do lokalu z czynszem socjalnym.

2. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych zprawem do lokalu zczynszem socjalnym nastgpuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

§ 14. 1. Na lokale zczynszem socjalnym przeznaczane sa lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, a
w szczegllnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (m. in. bez tazienki iubikacji w mieszkaniu,
z dostgpem do wody i ubikacji, chociazby urzadzenia te znajdowaty si¢ poza lokalem).

2. Osobom o znacznym stopniu niepetnosprawno$ci — w miar¢ mozliwosci — przyznawane sa lokale
z czynszem socjalnym o nieobnizonej warto$ci uzytkowe;.

3. Powierzchnia lokalu z czynszem socjalnym przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 10 m?.

4. Umowe najmu lokalu z czynszem socjalnym zawiera si¢ na czas oznaczony. Dlugos$¢ okresu, na jaki
zawierana jest umowa najmu lokalu czynszem socjalnym okreslana jest zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Gniezna.

5. Umowe¢ najmu lokalu zczynszem socjalnym, po uplywie oznaczonego w niej okresu, przedtuza
si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy, zgodnie
z zapisami § 6 zatgcznika nr 2.

6. " Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy lokalu z czynszem socjalnym wzrosty ponad
wysokos¢, okreslong w § 6 zatgcznika nr 2 proponuje si¢ dotychczasowemu najemcy zawarcie umowy najmu
na czas nieoznaczony:

a) dotychczas zajmowanego lokalu (w przypadku lokali usytuowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych najemca ubiegaé¢ si¢ moze o ew. wykup lokalu mieszkalnego nie wczesniej niz po okresie
24 miesiecy od dnia zawarcia umowy), lub,

b) innego lokalu speiniajagcego kryterium normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu uprawniajacej do
otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych — w przypadku lokali w nowo wybudowanych budynkach, przez okres co najmniej 15 lat
liczac od dnia rozliczenia budowy.”

7. Nieprzyjecie propozycji, o ktorej mowa w ust. 6 stanowi podstawe wystgpienia Prezydenta Miasta
Gniezna do sadu o opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu przez bytego najemce.

§ 15. 1. W sytuacjach spolecznie uzasadnionych Prezydent Miasta moze podpisa¢ umowe najmu bez
umieszczania wnioskodawcy na wykazie. Dotyczy to:

1) osdb, ktore opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci,

D'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 uchwaly Nr LXXV/931/2023 Rady Miasta Gniezna z dnia 13 wrze$nia 2023 .
zmieniajacej uchwate w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna na
lata 2021-2025 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 8497), ktora weszla w zycie z dniem 10 pazdziernika 2023 r.
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2) 0s6b pozbawionych mieszkania z powodu klgski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej, ktorym
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego;

3) 0s6b chronionych przed przemoca w szczegdlnosci w przypadkach doswiadczania zachowan o podiozu
seksualnym, naruszajacych cielesno$¢ osoby przemocy do§wiadczajacej;

4) os6b, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktore dokonaja we wltasnym zakresie
remontu lokalu mieszkalnego o wartosci przekraczajacej wykonanie prac przez Miasto Gniezno majac na
uwadze racjonalng gospodarke finansami publicznymi; najemca lokalu wyloniony zostanie w postgpowaniu
przetargowym na najem lokalu, w ktérym przedmiotem ustnej licytacji bedzie wysoko$¢ stawki czynszu —
szczegotowe zasady przeprowadzania licytacji okre$lone zostana w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Gniezna. Umowa najmu takiego lokalu poprzedzona zostanie kazdorazowo zawarciem porozumienia
o zakresie koniecznych do wykonania robdt w lokalu, terminu wykonania rob6t oraz sposobu postepowania
przysztego najemcy po wykonaniu prac porozumieniem okre$lonych. Szczegdtowe warunki wykonania
prac we wskazanym lokalu oraz odpowiedzialnos¢ osoby remont wykonujacej okreslone zostang
w porozumieniu. Umowa najmu zawarta zostanie na czas oznaczony, nie krotszy niz 3 lata, z mozliwoscia
jej przedtuzenia na czas nieoznaczony,

5) instytucji zatrudniajgcych osoby zwiazane z wykonywaniem pracy niezbednej dla Miasta Gniezna lub innej
sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Miasta, sprowadzanych z innych miejscowosci na czas
trwania stosunku pracy. Zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy, osoby te nie mogg ubiega¢ si¢ o wykupienie lokalu
mieszkalnego;

6) rodzin repatriantow, przybytych w zwigzku z wlasciwg uchwata Rady Miasta Gniezna w sprawie
zaproszenia do osiedlenia si¢ na terenie Miasta Gniezna rodziny repatriantow. W przypadku wskazania
rodzinie lokalu w budynku wspoélnoty mieszkaniowej, ze wzgledu na poniesione uprzednio przez Miasto
Gniezno koszty remontu generalnego lokalu oraz zakladany rotacyjny charakter lokal nie bedzie
przeznaczony do zbycia z zastosowaniem obowiazujacej bonifikaty na rzecz najemcy;

7) w przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spolecznymi.

2.7 osobami wskazanymi w ust. 1 zawierana jest umowa najmu na czas nieoznaczany w przypadku
przekraczania kryterium dochodowego, opisanego w § 6, badz umowa najmu lokalu z czynszem socjalnym
w przypadku spelnienia kryteriow wskazanych w § 6. Osoby te zobowigzane s3a dostarczy¢ dokumentacje
uzyskiwanych dochodéw wszystkich o0sob wnioskujacych za okres 3 miesiecy poprzedzajacych zawarcie
przedmiotowej umowy.

§ 16. 2 1. Z istniejacego zasobu lokali komunalnych Miasta Gniezna wydziela si¢ lokale, ktore na pisemny
i umotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gnieznie oraz Powiatowego Centrum
Pomocy Rodzinie w Gnieznie, przeznaczone bgda na mieszkania treningowe lub wspomagane w celu realizacji
ustawowych zadan jednostek z zakresu pomocy spoteczne;j.

2. Mieszkania treningowe lub wspomagane przekazywane beda do uzywania na czas nieoznaczony
lub oznaczony z obowiazujaca stawka czynszu instytucjom wymienionym w ust. 1, ktore wskazuja przekazane
im mieszkania osobom uprawnionym.

Rozdzial V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§17. 1. Celem racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna jest
wieloptaszczyznowa pomoc osobom bgdacym najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gniezna, ktore wykazuja zainteresowanie zamiang lokalu w zakresie:

a) zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,
b) zamiany z przyczyn ekonomicznych,
¢) poprawy warunkéw mieszkaniowych — lokal o wyzszym standardzie,

d) umozliwiajacym swobodne poruszanie si¢ w lokalu w przypadku najemcy badZz czlonka gospodarstwa
domowego o znacznym stopniu niepelnosprawnosci

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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2. W pierwszej kolejnosci rozpatrywane beda wnioski o zamiang lokalu oséb bedacych najemcami lokali
z mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna, biorgc pod uwagg jeden z wariantow:

a) zamian¢ mieszkania polaczong ze sptata zadluzenia, ztytulu czynszu lub odszkodowania i optat
niezaleznych od Wynajmujacego, zwigzanego z przejetym w wyniku zamiany dtugiem po bytych najemcach
— zgodnie z ust. 60 Ustawy Kodeks Cywilny;

b) zamiang lokalu mieszkalnego w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z jednoczesnym o$wiadczeniem
o niezwlocznym wykupieniu lokalu oraz ewentualng sptatg zadtuzenia.

3. Tworzy si¢ wykaz zamiany mieszkan najemcéw z zasobu komunalnego, ktory publikowany bedzie na
stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miegjskiego w Gnieznie.

4. Zamiana wymaga zawsze pisemnej zgody Wynajmujacego. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona
w przypadku nieposiadania zaleglo$ci z tytutu optat czynszowych i optat niezaleznych od Wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany w przypadkach, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna, a w szczegolnosci
w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej wzajemnej zamiany zaistnialoby nadmierne
zaludnienie.

6. Przedmiotem zamiany pomigdzy najemcami nie mogg by¢ lokale z czynszem socjalnym.

Rozdzial VI.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali z czynszem socjalnym oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 18. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Gniezna jest jawne.

2. Zasady gospodarowania oraz kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu sg zawierane na czas
nieoznaczony i lokalu z czynszem socjalnym, podlegaja kontroli spotecznej okreslonej w § 18 ust. 7, 11.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z czynszem socjalnym zobowigzane s3g do
ztozenia w biurze podawczym Urzgdu Miegjskiego w Gnieznie Wniosku o wynajem lokalu z czynszem
socjalnym z mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna. Wniosek nalezy sktada¢ corocznie do dnia 31 grudnia —
do momentu zawarcia umowy najmu lokalu z czynszem socjalnym z gminnego zasobu.

4. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji osoby ubiegajace si¢ musza tgcznie
spetnia¢ ponizsze warunki:

a) zadna z 0s6b — cztonkow gospodarstwa domowego nie moze posiada¢ tytutu prawnego do lokalu mogacego
shuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych danego gospodarstwa domowego,

b) by¢ cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta Gniezna, zgodnie z okres$leniem § 3 niniejszego zatacznika,
¢) posiada¢ dochody nieprzekraczajace wysokosci okreslonej w § 6 niniejszej uchwaty.

5. We wniosku wnioskodawca powinien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktérymi zamierza zamieszkac.
Osoby osiagajace dochody, a wymienione we wniosku winny podaé¢ miesigczny dochod osiagniety w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

6. Wnioski sa rejestrowane, a wnioskodawca moze zosta¢ poinformowany o koniecznos$ci uzupelnienia
ztozonego wniosku. W przypadku nieuzupetlienia wniosku w wyznaczonym terminie zlozony wniosek
pozostanie bez rozpatrzenia.

7. Wnioski  zlozone w terminie okreSlonym wust. 3 podlegaja weryfikacji przez Zespo6l ds.
Mieszkaniowych, ktory jest organem opiniodawczym oraz kontroli spolecznej w sprawach rozpatrywania
i zalatwiania wnioskow o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Gniezna.

8. Sktad Zespotu jest powolywany i odwolywany przez Prezydenta Miasta Gniezna w drodze zarzadzenia.
W celu wykonania wskazanych w Uchwale obowigzkéw w miar¢ potrzeb odbywa si¢ posiedzenie , jednakze
nie rzadziej niz raz w roku, w terminie do konca pierwszego kwartatu. Wnioski rozpatrzone pozytywnie ujete
zostang na wykazie osob ubiegajacych si¢ o zakwalifikowanie do zawarcia umowy najmu lokalu w nastgpnym
roku.
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9. Wnioskodawcy, wymienieni w § 9 ust. 1 przed podpisaniem umowy najmu lokalu sg zobowigzani do
ponownego udokumentowania faktu spelnienia kryteriow wyszczegdlnionych w zlozonym wniosku
o wynajecie lokalu.

10. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od
realizacji jego wniosku i skresleniem z wykazu. Ponowne ubieganie si¢ osoby skreslonej z wykazu moze
nastapi¢ na wniosek zainteresowanego bez zaliczania punktacji za okres oczekiwania zgodnie z kryteriami
wyszczegolnionymi w zalaczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

11. Wykaz wymieniony w § 10 lit. a) podaje si¢ do publicznej wiadomosci w celu poddania kontroli
spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego (parter) i na stronie internetowej
Urzegdu Miejskiego w Gnieznie do konca pierwszego kwartatu danego roku. Wykaz ten obowiazuje do czasu
opublikowania wykazu w roku nastepnym.

12. W terminie 30 dni od dnia opublikowania wykazu osoby, ktorych wnioski rozpatrzone zostaty
odmownie maja prawo ztozy¢ odwotanie do Prezydenta Miasta Gniezna.

13. Odwotania zostaja rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gniezna, w terminie 30 dni.

14. W przypadku pozytywnego rozstrzygnigcia odwotania, opublikowany zostaje dodatkowy wykaz osob
uprawionych do zawarcia umowy najmu lokalu z czynszem socjalnym.

15. Nie czesciej niz raz w roku dopuszcza si¢ ujednolicenie wykazu, o ktdrym mowa powyzej, w drodze
zarzadzenia Prezydenta Miasta Gniezna.

16. ¥ W przypadku wystgpienia zmiany danych zawartych we wniosku o wynajecie lokalu z czynszem
socjalnym w okresie obowiazywania wykazu, o ktorym mowa w § 10 lit a), wnioskodawca kazdorazowo
zobowigzany jest ztozy¢ przedmiotowe informacje, w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany, pod rygorem
skreslenia z wykazu.

Rozdzial VII.
Lokale zamienne

§ 19. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla osob:
a) przekwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub modernizacji;

b) podlegajacych przekwaterowaniu z lokali wylaczanych z eksploatacji ze wzgledu na bezposredni stan
zagrozenia bezpieczenstwa osob w lokalu zamieszkujacych;

¢) podlegajacych przekwaterowaniu z nieruchomosci przeznaczonych do zbycia przez Gming Miasto Gniezno;

d) przekwaterowywanych z budynkéw usytuowanych na terenach przeznaczonych pod inwestycje, realizowane
przez Gming Miasto Gniezno.

Rozdzial VIII.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

§ 20. 1. Lokale mieszkalne wymagajace remontu i usytuowane w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
stanowig w pierwszej kolejnosci przedmiot zamiany i oferowane sg osobom, ktore spetnig tacznie nastepujace

kryteria:

a) sg najemcami innego lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Miasto Gniezno;

b) dokonajg remontu na koszt wlasny w zakresie ustalonym z wynajmujacym bez mozliwosci zadania zwrotu
poniesionych naktadow od wynajmujacego;

¢) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekazg go wynajmujgcemu;

d) zadeklaruja che¢ wykupu lokalu w terminie ustalonym z wynajmujacym.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 4.
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2. W przypadku braku najemcow speiniajgcych kryteria wyszczegolnione w ust. 1 dopuszcza
si¢ mozliwos¢ sprzedazy w drodze postepowania przetargowego lokali mieszkalnych wymagajacych remontu
usytuowanych w budynkach przeznaczonych do petnej prywatyzacji.

3. W sytuacji braku oséb wymienionych w ust. 1 lokale mieszkalne wymagajace remontu i usytuowane
w budynkach nieprzeznaczonych do prywatyzacji wskazuje si¢ najemcy lokalu zzasobu Gminy Miasto
Gniezno, zainteresowanemu zamiang lokalu i wykonaniem koniecznych remontéw na wilasnych koszt bez
mozliwosci zadania zwrotu poniesionych naktadow od wynajmujacego ijednoczesnym zwolnieniu lokalu
dotychczas zajmowanego i przekazaniu go wynajmujacemu.

4. W przypadku lokali mieszkalnych wymagajacych remontu iusytuowanych w budynkach
nieprzeznaczonych do prywatyzacji stosuje si¢ w pierwszej kolejnosci zapisy § 15 ust. 1 pkt. 3).

Rozdzial IX.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 21. 1. Uprawnionymi do uregulowania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu po $§mierci najemcy sa
osoby posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepisoéw ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wynikajace z art. 30, art. 31 oraz
art. 680" i art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktére nie wstapily w stosunek najmu
po $mierci najemcy jezeli sa jego zstepnymi, wstgpnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi,
petnoletnim rodzenstwem, pod warunkiem stalego zamieszkiwania z najemca.

3. Uprawnionymi do uregulowania tytulu prawnego sg osoby, ktore utracity tytul prawny do zajmowanego
lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art. 11 ust 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow i uregulowaty nalezno$ci w optatach zwiazanych z uzywaniem lokalu.

4. Postanowienia ustgpu 3 stosuje si¢ rowniez do oséb, ktérym sad prawomocnym wyrokiem nakazat
oproznienie lokalu, jezeli splacily one zalegle nalezno$ci w oplatach zwiazanych z uzywaniem lokalu oraz
wszystkie koszty sgdowe zwigzane z postgpowaniem o oproznienie lokalu.

5. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub po rozwigzaniu umowy najmu przez
dotychczasowego najemce, albo w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy, moga zglosi¢
wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli spetniajg tacznie nastepujace warunki:

a) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy wszystkie oplaty zwiazane z zajmowaniem lokalu
i nie posiadaja zadnych zadtuzen z tego tytuty;

b) pozostaja w stopniu pokrewienstwa wymienionym w § 21 ust. 2 niniejszego zatacznika;

¢) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie stosunku
najmu;

d) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu na terenie kraju.
6. Z osobami wymienionymi w ust. 5 powyzej moze zosta¢ zawarta umowa najmu

pod warunkiem spetnienia kryterium, w ktérym normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu, w przeliczeniu
na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego, nie przekracza normy uprawniajacej do otrzymania dodatku
mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

a) dla 1 osoby — 35 m?;

b)dla2 oséb —40m?%
c)dla3 os6b —45m?
d)dlad os6b —55m?
e)dla5o0sob —65m?

f)dla6 osob - 70 m? aw razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby osob, dla kazdej
kolejnej osoby zwigksza si¢ powierzchnie normatywng tego lokalu o 5 m?,
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7. Jezeli powierzchnia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego przekracza normatywng powierzchnie
uzytkowa okreslong w ust.6, osobie zajmujacej ten lokal proponuje si¢ zawarcie umowy najmu innego,
wskazanego przez wynajmujacego lokalu, ktory powierzchnia odpowiada okreslonym normom.

Rozdzial X.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 powierzchni
uzytkowej

§ 22. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? przystuguje
najemcom zajmujacym inny lokal z zasobu Miasta Gniezna, ktorzy spetnig tacznie nastepujace kryteria:

a) w oparciu o osobne porozumienie przeprowadza w lokalu prace remontowe, wykonujac je na wlasny koszt
bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych naktadow od wynajmujacego;

b) nie zalegaja z optatami za zajmowany dotychczas lokal;
¢) zwolnig lokal dotychczas zajmowany i przekazg go wynajmujgcemu;

d) przedstawiag zaswiadczenie o uzyskiwanych dochodach, po§wiadczajace mozliwosci finansowe utrzymania
lokalu.

2. W sytuacji braku zainteresowania najmem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
usytuowanym w budynku nieprzeznaczonym do prywatyzacji przy speklnieniu tacznie kryteriow opisanych
w ust. 1 wynajmujacy dokona technicznej oceny mozliwosci podziatu lokalu umozliwiajacego uzyskanie co
najmniej 2 lokali o mniejszym metrazu, ktore wskazane moga zosta¢ osobom oczekujacym na wskazanie
lokalu, wymienionym w § 10.

3. (uchylony)
4. (uchylony)
5. (uchylony)
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly nr XX1X/396/2020

Rady Miasta Gniezna
z dnia 25 listopada 2020 r.

KRYTERIA USTALANIA PIERWSZENSTWA DO ZAWARCIA UMOWY NAJMU

LOKALU Z CZYNSZEM SOCJALNYM*

1. SYTUACJA RODZINNA WNIOSKODAWCOW

Rodzina z dzie¢mi do lat 18 8
Pozostate gospodarstwa domowe 5
Osoba samotna w wieku powyzej 60 lat 10
Dzieci osierocone, z ktoérych co najmniej jedno nie ukonczyto 18 lat 10
2. ILOSC DZIECI LUB WYCHOWANKOW

Tlos¢ dzieci lub wychowankéw w wieku do 18 lat:

Ilos¢ dzieci powyzej 7 dzieci 10
Ilo$¢ dzieci od 6 do 7 dzieci 8
Ilo$¢ dzieci od 4 do 5 dzieci 7
Ilo$¢ dzieci od 2 do 3 dzieci 6
Ilos¢ dzieci 1 dziecko 5
Tlos¢ dzieci lub wychowankoéw w wieku powyzej 18 r.z. do 26 r.z., o ile kontynuuja nauke: na kazde dziecko 2

3. SREDNIA POWIERZCHNIA UZYTKOWA NA JEDNEGO WNIOSKODAWCE

bezdomno$¢, zamieszkiwanie w schroniskach lub noclegowniach 7
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg do 5 m? 6
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 5,1 do 6,0 m? 5
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 6,1 do 7,0 m? 4
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 7,1 do 8,0 m? 3
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 8,1 do 9,0 m? 2
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg 9,1 do 10,0 m? 1
powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu na 1 osobg powyzej 10,0 m? 0

4. SYTUACJA MATERIALNA WNIOSKODAWCOW

Sredni miesigczny dochdd brutto przypadajacy na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 m-cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

(najnizsza emerytura Wynosi ................ zt.)

jest mniejszy niz 20% najnizszej emerytury 20 % 12
znajduje si¢ w przedziale od 20 % do 30 % 10
znajduje si¢ w przedziale od 31 %do 40 % 8

znajduje si¢ w przedziale od 41 %do 50 % 6

znajduje si¢ w przedziale od 51 %do 60 % 5

znajduje si¢ w przedziale od 61 % do 70 % 4
znajduje si¢ w przedziale od 71 % do 80 % 3

znajduje si¢ w przedziale od 81 % do 90 % 2

znajduje si¢ w przedziale od 91 % do 100 % 1

znajduje si¢ w przedziale od 101 % do 125% 0

5. OKRES DOTYCHCZASOWEGO OCZEKIWANIA NA MIESZKANIE

Okres oczekiwania diuzszy niz 2 lata 1

Okres oczekiwania 3 lata 3

Okres oczekiwania 4 lata 4
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Okres oczekiwania 5 lat

Okres oczekiwania 6 lat

Okres oczekiwania 8 lat

Okres oczekiwania 10 lat

10

6. SYTUACJA ZDROWOTNA WNIOSKODAWCOW

Niepelosprawno$¢ trwata 0osob wchodzacych w sktad cztonkéw gospodarstwa domowego

o stopniu znacznym (catkowita niezdolnos¢ do pracy i samodzielnej egzystencji)

10

o stopniu umiarkowanym (catkowita niezdolno$¢ do pracy)

10

o stopniu lekkim (czg$ciowa niezdolno$¢ do pracy)

4

7. INNE UWARUNKOWANIA RODZINNE, SPOLECZNE I OCENA
MIESZKANIOWYCH

WARUNKOW

Inne uwarunkowania rodzinne i spoteczne potwierdzone przez:

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Kuratora Sadowego, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie

3-letnie wypowiedzenie wynikajace z art. 11, ust 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego

Ocena warunkow mieszkaniowych (warunki techniczno-funkcjonalne lokalu)

wspolne zamieszkiwanie co najmniej 2 rodzin

* - dotyczy wnioskow zlozonych od 01 stycznia 2021 r.
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