DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 8 listopada 2024 r. Podpisany przez
Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2024.11.08 13:36:38
Poz. 8987
UCHWALA NR VI1/52/2024

RADY MIASTA I GMINY BUK
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Buk na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Buk na
lata 2025-2029, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Andrzej Jankowski
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zalacznik do uchwaly
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Buk na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Zatgcznik

do uchwaty Nr V1/52/2024
Rady Miasta i Gminy Buk
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Buk obejmuje

5 kolejnych lat 2025-2029.

2. Program wymieniony w§ 1. 1.
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

poz. 725 z pdzn. zm.).

oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie o ochronie praw

io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz U. z2023r.

3. Program zawiera prognozg dziatan gminy w latach 2025-2029, nakierowanych na utrzymanie stanu
technicznego i standardu mieszkaniowego oraz na sprzedaz czg$ci lokali z zasobu.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach:

§ 2. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na dzien 01.01.2024 r.) jest nastgpujaca:

Lp. Adres budynku Nr lokalu Powierzchnia | Stan techniczny
mieszkalnego | m2
1 Miasto | Budynki Buk, ul. Bohaterow | 3 29,60 dostateczny
wspolnot Bukowskich 1 4 25,99 /dobry -biezace
mieszkaniowych 6 62,60 remonty
2. Buk, ul. Zdrojowa 1 | 1 48,72 dostateczny
2 47,33 /dobry - biezace
3 36,71 remonty
4 55,78
3. Buk, ul. Dworcowa | 5 39,75 dobry - biezace
67 remonty
4. Buk, ul. Grodziska 1 33,73 dostateczny -
28 3 33,73 biezace
5 30,24 remonty
6 28,84
5. Buk, ul. Grodziska 3 34,57 dobry - biezace
29 remonty
6. Buk, ul. Ojca Rafata | 10 34,29 dobry - biezace
Chylinskiego 8 13 45,90 remonty
7. Buk, pl. 2 29,94 b. dobry —
Przemystawa 2A/2 biezace
utrzymanie
8. Buk, pl. 1 42,64 dobry /
Przemystawa 24 2 59,09 dostateczny -
3 25,04 biezace
remonty
9. Buk, ul. Przykop 7 33 43,51 b. dobry -
38 34,01 biezace
utrzymanie
10. Buk, ul. Stoneczna 6 | 3 45,13 dobry - biezace
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utrzymanie
11. Buk, os. Nad 1 37,49 b. dobry
Strumykiem 1
12. Budynki Buk, ul. Andrzeja i 1 47,70 dostateczny -
stanowigce Wtadystawa 2 50,78 biezace
wlasnos$¢ Miasta i | Niegolewskich 11 (9 | 3 50,66 remonty
Gminy Buk lokali) 4 51,40
5 51,41
6 50,34
7 47,75
8 13,27
9 20,20
13. Buk, ul. 1 44 85 dostateczny -
Dobiezynska 70 2 42 .85 biezace
3 15,67 remonty
4 15,73
5 13,04
6 14,53
14. Buk, ul. 1 62,73 dostateczny -
Dobiezynska 72 2 70,50 biezace
3 44,45 remonty
4 63,54
15. Buk, ul. Dworcowa | 1 66,71 b. dobry -
30 2 52,35 biezace
utrzymanie
16. Buk, ul. Szarych 1 52,20 dobry - biezace
Szeregow 6 2 29,91 remonty
3 109,94
17. | Wsie Budynki Dobiezyn, ul. 1 27,20 dostateczny -
wspolnot Powstancow Wlkp. | 4 42,81 biezace
mieszkaniowych | 51 remonty
18. Otusz 38 2 65,63 dostateczny -
biezace
remonty
19. Wielka Wies, ul. 12 44,96 b. dobry -
Swietego Rocha 28 | 21 32,12 biezace
utrzymanie
20. Wysoczka 7 1 54 dostateczny -
biezace
remonty
21. Budynki Wielka Wies, ul. 1 52,46 dostateczny /
stanowiace Swigtego Rocha 26 | 2 54,40 dobry - biezace
wlasnos$¢ Miasta i 3 35,52 remonty
Gminy Buk 4 61,60
5 35,65
6 56,27
7 74,50
8 69,18
22. Wielka Wies, ul. 1 28,21 zty stan
Swigtego Rocha 53 | 2 12,73 techniczny
3 45,90
23. Wielka Wies, ul. 1 30,70 dostateczny -
Swigtego Rocha 55 | 2 29,67 biezace
3 32,72 remonty
4 34,48
24. Niepruszewo, ul. 1 51,16 dobry /
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Starowiejska 26A 2 50,91 dostateczny -
biezace
remonty

2. Ogoélem w zasobie mieszkaniowym gminy znajduje si¢ 70 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
2972,43 m’.

3.7Z mieszkaniowego =zasobu Miasta i1Gminy Buk wydziela si¢ 8lokali socjalnych, 1 lokal
z przeznaczeniem na lokal o charakterze mieszkania wspomaganego, 2 pomieszczenia tymczasowe.

4. Stan techniczny komunalnych lokali mieszkalnych.

Wigkszos¢ budynkéw znajdujacych sie w zasobach mieszkaniowych Miasta i Gminy Buk to budynki
stare w znacznym stanie zuzycia, wymagajacych remontéw i modernizacji. Ogdlnie stan budynkow jest
zadowalajacy, biorac pod uwage ich wiek. Istotne elementy budynkéw sa w stanie technicznym-uzytkowym
spetniajagcym wymogi techniczno-budowlane i nadaja si¢ do dalszego uzytkowania.

Prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Buk w kolejnych latach, poprzez remonty biezace, kapitalne oraz modernizacje budynkow
w celu zahamowania procesu ich degradacji oraz poprawy standardu i warunkéw zamieszkiwania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

5. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Buk w latach
2025-2029.

Liczba lokali w poszczegolnych latach

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali 69 89 78 77 76

6. Liczba os6b oczekujacych na przydziat lokali z zasobu mieszkaniowego: 18 wnioskdw na dzien
30 wrzesnia 2024 1.

7. W latach 2025-2026 planowane jest rozpoczecie budowy zespolu 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych oraz 1 budynku gospodarczego w zabudowie grupowej wraz z niezbgdna
infrastrukturg - etap 1 w ramach inwestycji: dot. Budowy zespotu 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych oraz 2 budynkow gospodarczych w zabudowie grupowej wraz z niezbe¢dng infrastrukturg w m.
Buk przy ul. Niegolewskich. Realizacja powyzszej inwestycji uzalezniona bedzie od podpisania umowy
z Bankiem Gospodarstwa Krajowego. W ramach prowadzonej inwestycji planowana jest rozbiorka istniejacego
budynku mieszkalnego oraz gospodarczego potozonego w Buku przy ul. Niegolewskich 11.

8. Zasady sprzedazy lokali: Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu odbywac si¢
bedzie na zasadach okreslonych uchwatami Rady Miasta i Gminy Buk oraz zgodnie z wlasciwymi przepisami.
Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje najemcom lokali,
z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony — sprzedaz nastgpuje w takim przypadku
w trybie bezprzetargowym i odbywa si¢ na preferencyjnych zasadach.

9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1) Sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z przyznanym najemcom prawem pierwszenstwa nabycia lokalu
odbywa si¢ na podstawie wniosku najemcy w przypadku zawartej umowy najmu na czas nieoznaczony.

2) Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu odbywaé si¢ bedzie na zasadach
okreslonych uchwatami Rady Miasta i Gminy Buk oraz zgodnie z wlasciwymi przepisami. Pierwszenstwo
w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje najemcom lokali, z ktorymi
umowy najmu zawarte zostalty na czas nieoznaczony — sprzedaz nastgpuje w takim przypadku w trybie
bezprzetargowym i odbywa si¢ na preferencyjnych zasadach.

3) W latach 2025 - 2029 Miasto 1 Gmina Buk bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie
gminy, dotyczy lokali wymagajacych gruntownego remontu.

4) W roku 2025 planowana jest sprzedaz Najemcom lokalu mieszkalnego potozonego w Wielkiej Wsi przy ul.
Sw. Rocha 53.
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10. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali 1 0 0 1 1
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata:

§ 3. 1. Analiza potrzeb:

1) Miasto i Gmina Buk wykonujac obowigzki wynikajace zart. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy zdnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole,
polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2) Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych
1 kapitalnych oraz modernizacji.

3) Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobéw gminnych beda dokonywane
w miar¢ posiadanych srodkoéw finansowych w budzecie gminy.

4) Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta i Gminy Buk wynika¢ bedg z uchwat podejmowanych
przez wspdlnoty. Gmina zobowigzana bedzie planowaé $rodki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w cze$ciach wspolnych.

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na
kolejne lata 2025-2029.

Lp. | Rodzaj robot Warto$¢ szacunkowa minimalnych potrzeb remontowych w z}
2025 2026 2027 2028 2029

Roboty murarskie,

1. | elewacyjne 15 000,00 zt 18 000,00 zt 20 000,00 zt 23 000,00 zt 25 000,00 zt
i malarskie
Roboty stolarskie 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 15 000,00 zt 20 000,00 zt
Roboty gazowe 45 000,00 zt 30 000,00 zt 35 000,00 zt 40 000,00 zt 40 000,00 zt
Roboty wod.-kan. 20 000,00 zt 32 000,00 zt 34 000,00 zt 36 000,00 zt 38 000,00 zt
Przygotowanie do

5. | najmu, 80 000,00 zt 50 000,00 zt 76 000,00 zt 79 000,00 zt 82 000,00 zt
przebudowa lokali
Roboty

6. 25 000,00 zt 27 000,00 zt 29 000,00 zt 31 000,00 zt 33 000,00 zt
elektryczne

7. | Roboty dekarskie 25 000,00 zt | 26 000,00 zt 27 000,00 zt 29 000,00 zt 30 000,00 zt

8. | Przeglady 20 000,00 zt 22 000,00 zt 24 000,00 zt 26 000,00 zt 28 000,00 zt

9. | Roboty inne 47 000,00 zt 47 000,00 zt 47 000,00 zt 47 000,00 zt 47 000,00 zt

Ogolem 287 000,00 zt | 262 000,00 zt | 302 000,00zt | 326 000,00 zt | 343 000,00 zi

§ 5. 1. Zasady polityki czynszowe;j.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Racjonalna polityka czynszowa Miasta i Gminy Buk w latach 2025-2029 bedzie zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i funkcjonalnym oraz do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewniajg mozliwie jak najwicksza samowystarczalno$¢ finansowg
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy stosowac polityke czynszu ekonomicznego, tj. pokrywajacego koszty
biezacej eksploatacji oraz remontdw biezacych iinwestycyjnych budynkow (konserwacja + naprawy),
celem utrzymania budynkéw we wilasciwym stanie technicznym. Przy ustalaniu stawki czynszu najmu
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lokalu mieszkalnego nalezy bra¢ pod uwage migdzy innymi: podatki, koszty konserwacji, utrzymania
nalezytego stanu technicznego nieruchomos$ci oraz przeprowadzonych remontdéw, koszty utrzymania
pomieszczen czesci wspolnych.

2. Stawke czynszu 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Buk stosownym
zarzadzeniem zuwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Warunki obnizenia czynszu.

Najemcom, ktorzy na wlasny koszt podwyzszaja standard mieszkania nie zwigksza si¢ stawki
podstawowej czynszu z tego tytutu. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:

- lokal znajdujacy si¢ poza granicami administracyjnymi m. Buk — 2%,

- lokal potozony w suterenie — 5 %,

- lokal bez tazienki - 10%,

- lokal bez instalacji cieptej wody uzytkowej - 5 %

- lokal bez instalacji gazu przewodowego — 5 %,

- lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — 5 %

- lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny budynku -5%

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6. 1. Organizacja zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Buk wykonywana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem powinno umozliwi¢ realizacj¢ nastepujacych celow wg.
ponizszych priorytetow.

1) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu,

2) zahamowanie procesu degradacji technicznej budynkéw i lokali,

3) racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

4) intensyfikowanie dziatan majacych na celu dostosowanie standardu i wielkosci,
5) mieszkania do mozliwosci finansowych rodziny,

6) poprawe stanu technicznego zasobu, aby obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

7) maksymalne obnizenie zalegtosci czynszowych.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Buk.

Rozdzial 7.
Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

§ 7. 1. Gospodarka mieszkaniowa Miasta i Gminy Buk finansowana jest zbudzetu gminy. Zrodtem
finansowania tej gospodarki sg przede wszystkim wpltywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych, srodkow
budzety gminy oraz pozyskanych dofinansowan zewnetrznych.

2. Gmina bedzie aktywnie dziala¢ na rzecz pozyskania $rodkéw pozabudzetowych dla finansowania
gospodarki mieszkaniowej. W prognozowany terminie przewiduje si¢ pozyskanie s$rodkow z Banku
Gospodarstwa Krajowego z programu: Bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Doptat na budowe
20 lokali mieszkalnych w Buku przy ul. Niegolewskich.
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3. Prognozowane zrédta finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Wplywy 150 000 zt 160 000 zt 160 000 zt 160 000 zt 160 000 zt
Z czynszOow

4. W latach 2025 - 2029 przewiduje si¢ podwyzke czynszu za najem lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Buk, co ma na celu racjonalne zwigkszenie wplywdw, ktére powinny
przyczyni¢ si¢ do gromadzenia srodkéw na remonty.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. 1. Planowana wysoko$¢ kosztow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych
latach.

rok 2025 2026 2027 2028 2029
koszty  biezace] 40 000,00 zt | 40 000,00zt | 45 000,00 zk 45 000,00 zt 50 000,00 zt
eksploatacji
koszty remontow
oraz 287 000,00 zt | 262 000,00zt | 302 000,00 zt 326 000,00 zt 343 000,00 zt

modernizacji

koszty  zarzadu
nieruchomoscia 65 000,00 zt 70 000,00 zt 75 000,00 zt 75 000,00 zt 75 000,00 zt
mi wspdlnymi

koszty

. . 916 525,83 zt | 100 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

Inwestycyjne

ogbdltem 1308 525,83zt | 472 000,00 zt 422 000,00 zt 446 000,00 zt 468 000,00 zt
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

§ 9. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkow,
wiazacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy: umozliwi¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu /standardzie /, odpracowanie wysokosci zalegtosci
czynszowych na rzecz administratora lokalu mieszkalnego,

2) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
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