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UCHWALA NR 55/VI11/2024
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek i Srem — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miegjska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Orkowo, Zbrudzewo,
Dabrowa, Bystrzek iSrem - etap Ipo stwierdzeniu, ze nienarusza on ustaled studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Srem, uchwalonego uchwalg
Nr 495/XLI1I/2023 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 23 marca 2023r. wsprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zataczniki nr: 1, 2, 3, 4, 516 — rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Orkowo, Zbrudzewo, Dabrowa, Bystrzek i Srem”;

2) zatgcznik nr 7 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 8 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 9 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg rysunek oraz zatacznik nr 9.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo-garazowym” nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) ,,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) ,,dachu stromym” nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy ze $cianami szczytowymi
i kalenica, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtosc,
w ktorej moga by¢ lokalizowane nadziemne §ciany zewngtrzne budynkow oraz zewngetrzne krawedzie wiat
mierzone po obrysie krawedzi stupoéw lub przegroéd zewnetrznych, od linii rozgraniczajacej drogi lub
innego punktu odniesienia;

5) ,,pylonie reklamowym” nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce urzadzenie reklamowe, potaczone trwale
z gruntem, o parametrach wskazanych w ustaleniach planu;
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6) ,,urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych” nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia, jak: place zabaw,
place treningowe, place do gier, korty tenisowe, boiska z nawierzchnia naturalna, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne;

7) ,,wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych” nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoScia
najwyzej a najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu urzadzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami od 1IMNW do
24MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczone symbolami od
IMNW-U do TMNW-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami od 1RZM do 3RZM;

4) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U i 2U;

5) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) teren produkcji lub ustug, oznaczony symbolem P-U;

7) tereny lasow, oznaczone symbolami 1L i 2L;

8) tereny zieleni, oznaczone symbolami 17 i 2Z;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

10) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami od 1KR do 24KR;
12) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okapy 1 gzymsy mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe mogg wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) schody, pochylnie i spoczniki mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej oraz wiat
przystankowych i Smietnikowych;
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkami lokalizowanymi na poszczegdlnych
terenach;

4) zagospodarowanie pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na zatgczniku nr 1, zielenig wielopigtrowa,
ztozong z gatunkow rodzimych o ggstym poszyciu, gwarantujagcych ditugotrwale utrzymanie zieleni,
odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcych barier¢ funkcjonalng i optyczna;

5) dopuszczenie wydzielania dziatlek o dowolnej powierzchni stuzacych powigkszeniu nieruchomosci
sasiednich w ramach danego przeznaczenia terenu oraz zwigzanych z lokalizacjg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej;

6) dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy budynkéw wykraczajacych przed nieprzekraczalne linie
zabudowy;
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7) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych iogrodzen wzniesionych zuzyciem prefabrykowanych betonowych przeset
ogrodzeniowych,

b) garazy blaszanych,
c) reklam, z wyjatkiem szyldow i pylonow reklamowych, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opo6zniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci doty chionne, beczki na
deszczowke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla zagospodarowanych terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od 1MNW do 24MNW oraz na terenie 1U
w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) mieszkaniowo — ustugowych na terenach od IMNW-U do TMNW-U,
¢) zabudowy zagrodowej na terenach od 1IRZM do 3RZM,
d) rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie US;

7) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej i przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie P-U,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

¢) miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdéw na tej czgSci powierzchni dzialki budowlanej, ktora jest

wykazywana jako wymagana planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjng w obrebie wskazanych na rysunku stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, przy czym zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa

obiektow budowlanych w strefach ochrony archeologicznej okresla ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami od IMNW do 24MNW, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigekszej niz
50 m?;

3) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysoko$é:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynkoéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wigkszg niz 3 m,
d) wiat nie wigkszg niz 3 m;
2) powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od IMNW do 23MNW,
b) nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 24MNW;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenach od IMNW do 23MNW,
b) od 0 do 0,75 na tereniec 24MNW;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych na terenach od IMNW do 23MNW: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 7 1 8,
b) budynkéw mieszkalnych na terenie 24MNW: dachy ptaskie,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych na terenach od IMNW do 23MNW: dachy ptaskie albo strome,
d) budynkoéw gospodarczo-garazowych na terenie 24MNW: dachy ptaskie,
¢) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkow mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny, naczolki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi czgSciami budynkow mieszkalnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu plaskiego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejszg niz dwa na kazdy lokal mieszkalny.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, TMNW-U, dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) jednego budynku ustugowego;
3) ustug handlu w budynku ustugowym o lgcznej powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?;

4) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m?;

5) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m;

7) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach budynkow, o powierzchni ekspozycji
reklamy nie wigkszej niz 2 m?,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustlugowych z dachami stromymi: nie wigkszg niz
9 m 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkoéw ustugowych z dachami plaskimi: nie wigksza niz
7 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) budynkoéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wicksza niz 3 m,
¢) wiat nie wicksza niz 3 m;
2) powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od IMNW-U do SMNW-U,
b) nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 7TMNW-U;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 na terenach od IMNW-U do SMNW-U,
b) od 0 do 0,75 na terenie 7TMNW-U;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach od IMNW-U do SMNW-U: dachy strome, z zastrzezeniem
pkt 718,

b) budynkow mieszkalnych na terenie 7TMNW-U: dachy ptaskie albo strome, z zastrzezeniem pkt 7,
¢) budynkow ustlugowych: dachy ptaskie albo strome z zastrzezeniem pkt 7,

d) budynkoéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,

¢) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkow mieszkalnych i ustugowych jak: wykusze, lukarny, naczolki, zadaszenia wejsé, balkonow
1 tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej nie mniejsza niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub lokalu handlowego,

¢) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego,
innego niz handlowy;

10) liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 6MNW-U, dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dzialce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

2) lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z ustugami handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?;

3) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m%;

4) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
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5) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 2 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami ptaskimi nie wiekszg niz 3 m,
d) wiat nie wicksza niz 3 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;
4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) geometri¢ dachow:
a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 71 8,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
¢) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czeSciami
budynkow mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny, naczétki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
¢) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczbg¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej, oznaczonych symbolami od 1RZM do 3RZM, dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wytacznie na terenie 1RZM;
2) budynkow gospodarczo-garazowych, magazynowych, inwentarskich;
3) budowli rolniczych;
4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) wiat.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysoko$é:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszag niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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b) budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigkszg niz 6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

c) budynkéw magazynowych, inwentarskich, budowli rolniczych, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych: nie wigksza niz 12 m,

d) wiat nie wigkszg niz 6 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 61 7,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy plaskie albo strome,
¢) budynkéw magazynowych i inwentarskich: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 45°,
d) przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i wiat: dowolng;

6) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czgsciami
budynkow mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc, balkonow i tarasow;

7) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych
o wysokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

8) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejsza niz dwa miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

§11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ushug,
oznaczonego symbolem 1U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku ustugowego;

2) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

3) ustug handlu w budynku ustugowym o lgcznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?;
4) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

5) budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych i inwentarskich;

6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 10 m;

7) wiat;

8) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wigkszej niz 2 m? albo pylonu reklamowego o wysoko$ci nie wiekszej niz 6 m i wymiarach w rzucie:
nie wigcej niz 1 mx 2 m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos¢:

a) budynkow ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow gospodarczo-garazowych: nie wigksza niz 6 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

¢) przekry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych, budynkdéw magazynowych i inwentarskich:
nie wigkszg niz 12 m,

d) wiat nie wicksza niz 6 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;
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4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
6) geometri¢ dachow:

a) budynkow ustugowych, mieszkalnych, gospodarczo-garazowych, magazynowych i inwentarskich: dachy
strome, z zastrzezeniem pkt 61 7,

b) przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych i wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkow, jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc, balkonow i tarasow;

8) dopuszczenie stosowania dachow plaskich nad parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych
o wysokos$ci nie wickszej niz 4 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni zabudowy budynku;

9) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejsza niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
¢) jedno na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, innego niz handlowy;

10) liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushlug,
oznaczonego symbolem 2U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku ustugowego;
2) lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,;
3) ustug handlu w budynku ustugowym o lgcznej powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?;

4) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m?;

5) wiat o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

6) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej na elewacjach, o powierzchni ekspozycji reklamy
nie wiekszej niz 2 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokosé:

a) budynkow ustugowych z dachami stromymi: nie wigksza niz 9 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkow ustugowych z dachami ptaskimi: nie wigksza niz 7 m inie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych z dachami stromymi nie wigksza niz 6 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) budynkoéw gospodarczo-garazowych z dachami plaskimi nie wigkszg niz 3 m,
e) wiat nie wigksza niz 3 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) geometri¢ dachow:
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a) budynkow ustlugowych: dachy ptaskie albo strome z zastrzezeniem pkt 7,
b) budynkow gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie albo strome,
¢) wiat: dowolng;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkow ustugowych jak: wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow;

8) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejszg niz:
a) dwa na jeden lokal mieszkalny,
b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
¢) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz handlowy;

9) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ushug sportu
i rekreacji, oznaczonego symbolem US, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m,

b) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej
geometrii dachu,

¢) $ciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu.

2. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci watéw przeciwpowodziowych rzeki Warty ustala si¢
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu produkcji
lub ustug, oznaczonego symbolem P-U, dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:

1) budynkoéw 1 budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow;
2) budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;
3) wiat;

4) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem,
ze ich strefy ochronne bedg si¢ zawiera¢ w granicach terenéw inwestycji, na ktorych beda zlokalizowane;

5) jednego szyldu dla kazdej dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej na elewacjach o powierzchni ekspozycji
reklamy nie wiekszej niz 15 m* albo pylonu reklamowego o wysokosci nie wigkszej niz 12 m i wymiarach
W rzucie: nie wigcej niz2 m x 4 m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) wysokos$¢ budynkoéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
6) dowolng geometri¢ dachow;
7) liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej nie mniejsza niz:
a) jedno na 3 pracownikow budynku produkcyjnego i magazynowego, zatrudnionych na jednej zmianie,

b) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
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¢) jedno na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego innego niz handlowy;

8) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania o$wietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natgzeniu dostosowanym do
funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekty, ktére oswietla, ograniczajacego
rozpraszanie $wiatta na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia.

§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania terenow laséw, oznaczonych symbolami 1L i2L, ustala si¢
zachowanie 1 uzytkowanie terenow lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terendw zieleni, oznaczonych symbolami 1Z i2Z, ustala si¢
zagospodarowanie terenow zielenig wielopictrowsa, ztozong z gatunkdéw o gestym poszyciu, gwarantujagcych
dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacych bariere funkcjonalng i optyczna.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 10 m,

b) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?, wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej
geometrii dachu;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem ZN, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji: pomostow, obiektow matej architektury, $ciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami od 1KR do 24KR, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem.

§ 20. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog i przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji terendw wskazanych na rysunku w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin;

2) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012;
4) obszaru Natura 2000 —obszaru specjalnej ochrony ptakow Ostoja Rogalinska PLB300017;

5) Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,L.egi Mechlinskie”;

6) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%.

2. Na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy pod warunkiem:

1) wykonania budynkéw bez podpiwniczenia;

2) wyniesienia poziomu posadzki budynkow co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej 1%;
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3) umieszczenia urzadzen pozostajagcych pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 1%;

4) zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badz zwigkszajacych odpornosc
konstrukcji na uciazliwosci zwigzane z wystgpieniem stanow wody mogacych negatywnie oddziatywac na
obiekty budowlane;

5) zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed oddzialywaniem wod powodziowych;

6) zabezpieczenia materiatow budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego;
7) zmiany uksztattowania terenu wytgcznie w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji;

8) zakazu lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 22. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywac si¢ bedzie
obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§ 23. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 relacji Srem — Poznan, dla ktorego obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokos$ci 38 m na kazda strone od osi gazociagu.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ dostgp do
dzialek budowlanych =z przyleglych drég publicznych, wtym poprzez tereny komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna — z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Sremie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Tomasz Klaczynski
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Zatacznik nr 2
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Zatgcznik Nr 7 do uchwatly Nr 55/VI11/2024
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga nastepujace uwagi zlozone w zwigzku trzema
wytozeniami do publicznego wgladu projektu planu, w tym jednym czesciowym:

1.17.01.2024 r. wplyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca dziatki onr ewid. 20/4, obreb
Zbrudzewo, przeznaczonej zgodnie zprojektem planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o nastepujacej tresci:

1) zmniejszenie przewidywanej powierzchni nowo wydzielanej dziatki z nie mniejszej niz 1000 m?
na nie mniejszej niz 500 m*

2) umozliwienie lokalizacji na dzialce budynkéow w zabudowie blizniaczej lub budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych;

3) zmniejszenie liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej
znie mniejszej niz 2 na kazdy lokal mieszkalny na nie mniejszej niz 1,5 na kazdy lokal
mieszkalny;

4) propozycja przejecia na whasnos¢ gminy Srem drog wewnetrznych.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) zarbwno obowiazujacy plan dla przedmiotowej dziatki, jak i projekt planu ustalit powierzchnig
nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, co jest zgodne z ustaleniem
obowigzujacego studium. Uwzglednienie postulatu spowoduje podwojenie liczby dziatek
budowlanych, co stoi wsprzecznosci ze strefowaniem wielko$ci dziatek przyjetym
w analizowanej cze$ci Zbrudzewa. Otdz co do zasady powierzchnia dziatek w centralnej czesci
jest najmniejsza i wynosi 400 m? i zwieksza sie ku peryferiom do 1000 m?. Ponadto zwigkszenie
liczby dziatek o 100 % wiaze si¢ ze wzrostem liczby budynkow, liczby mieszkancow oraz wptywa
na intensywno$¢ wykorzystania terenu oraz istotnie zwigksza chlonno$¢ terenow, ktorg
wykluczyly analizy sporzadzone na potrzeby zmiany studium;

2) mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy w formie blizniaczej jest niezgodna z ustaleniami studium,
ktére dopuszcza na tym terenie powstanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie
wolnostojacej; nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium,
a dzialanie przeciwne stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu skutkujace
stwierdzeniem niewaznos$ci uchwaty rady gminy uchwalajacej plan;

3) ustalenie liczby miejsc postojowych na poziomie 1,5 miejsca na lokal mieszkalny jest
rozwigzaniem niewystarczajacym, co potwierdza doswiadczenie, jak i zwigkszajaca si¢ liczba
samochodow. Na terenach dotad niezainwestowanych, wolnych od zabudowy, w szczegdlnos$ci
potozonych poza zabudowa o charakterze $rédmiejskim przyjmuje si¢ wyzsza liczbe stanowisk
postojowych na lokal mieszkalny (nie mniej niz dwa), aby zapewni¢ przyszlym mieszkancom
odpowiedni komfort zamieszkiwania;

4) tereny drog wewnetrznych od drog publicznych roézni przede wszystkim status wlasnosciowy,
poniewaz te pierwsze mogg stanowi¢ wlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych; z kolei rolg planu
jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow nim objetych wlasnie poprzez okreslenie uktadu
komunikacyjnego; plan nie rozstrzyga o statusie wlasnosciowym projektowanych drog
wewngtrznych; podmioty, ktorych nieruchomosci sg przeznaczone albo wykorzystywane na cele
mieszkaniowe lub ustugowe, muszg si¢ liczy¢ z tym, ze elementem rozwigzan komunikacyjnych
beda rowniez drogi wewngtrzne, utrzymywane przez ich wiascicieli, a nie wylacznie sie¢ drog
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publicznych, a nadto wyznaczenie w planie drég wewnetrznych jest nie tylko dopuszczalne, ale
przede wszystkim pozadane imiesci si¢ wramach kompetencji rady gminy jako jedno
z podstawowych narzgdzi ksztaltowania tadu przestrzennego (vide: wyroki Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 21 czerwca 2022 r., sygn. akt Il OSK 1192/21 iz dnia 24 lutego 2017 r.,
sygn. akt II OSK 1558/15; wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia
8 grudnia 2022 r., sygn. akt Il SA/Sz 821/22).

2.19.01.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca terendw oznaczonych w projekcie
planu symbolami: P/U oraz IMNW-27MNW, przeznaczonych zgodnie z projektem planu pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren produkcji lub ustug, o nastepujacej
tredci:
1) wprowadzenie zakazu lokalizacji farmy fotowoltaicznej o mocy do 1000 kw na terenie P/U albo
alternatywnie zmiana przeznaczenia terenu pod zielen na cel publiczny lub las;

2) wstrzymanie mozliwosci rozbudowy zabudowy mieszkaniowej na terenach IMNW-27MNW bez
uprzedniego zobowigzania inwestoréw do budowy w pierwszej kolejnosci infrastruktury wodno —
kanalizacyjnej oraz drogowej oraz zobowigzanie wladz miasta do zapewnienia terenu na tym
obszarze z przeznaczeniem na cele publiczne;

3) ponowne obwieszczenie (o wylozeniu projektu do publicznego wgladu) na okres kolejnych 21 dni
wraz z dopelnieniem obowigzku obwieszczenia tej informacji w miejscu objetym aktem.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) na przedmiotowym terenie, od 2013 r., obowiazuje plan, ktory przeznaczyt go pod teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw z mozliwoscig lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
o mocy nie wigkszej niz 99 kW, zgodnie z 6wczesnymi przepisami. Kolejne nowelizacje u.p.z.p.
(m.in. z30.10.2021r.) wprowadzity mozliwosci lokalizacji wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o wigkszej mocy (nie wiekszej niz 500 kW albo 1000 kW zaleznosci od rodzaju
uzytku rolnego) bez konieczno$ci wyznaczania ich lokalizacji w studium. Produkcja energii
elektrycznej przez instalacje OZE jest powszechnym trendem, uzasadnionym nie tylko
ekonomicznie, ale takze S$rodowiskowo, wiec wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych jest nieuzasadnione, takze w kontek$cie art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w zwigzku z tym dokonano
modyfikacji pierwotnego ustalenia ograniczajac mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z OZE do zamontowanych na budynkach;

2) biorgc pod uwage obowigzujace przepisy prawa rolg planu nie jest nakladanie na wiasciciela
gruntu czy ewentualnego inwestora obowigzku wykonania uzbrojenia terendow przeznaczonych
pod zabudowe, wtym budowy drég — byloby to dziatanie bez podstawy prawnej, a wiec
nielegalne. W projekcie planu, jak i obowiazujacych w sasiedztwie planach wyznaczono tereny
z przeznaczaniem pod zielen. W rejonie terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych w projekcie planu symbolami 13MNW-17MNW, zostal wprowadzony teren zieleni
z mozliwos$cig lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu i obwieszczenie zostato
przekazane sottysowi celem wywieszenia na tablicach w sotectwie, a wigc uwaga w tej czesci
zostata uwzgledniona.

3.19.01.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca terendw oznaczonych w projekcie
planu symbolami: P/U, IMNW-7MNW, 14MNW, 24MNW, 26MNW, 18MNW i3MNW-U,
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren
produkc;ji lub ustug, o nastepujacej tresci:

1) nieprzeznaczanie terenow IMNW-7TMNW pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) rezygnacja z wprowadzania urzadzen fotowoltaicznych na terenie P/U oraz przemystu ze wzgledu
na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej;
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3) wprowadzenie z powrotem terenu zieleni, jak w obowigzujacym planie na terenie 14MNW;

4) pozostawienie terenu 24MNW pod teren ustug, zgodnie z obowigzujacym planem;

5) zwigkszenie pasa zieleni od drogi wojewddzkiej przy terenach 26MNW, 18MNW i 3MNW-U.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) przystapienie do sporzadzenia planu oraz okreslenie funkcji terenow (zabudowa mieszkaniowa)
nastapito w efekcie uwzglednienia przez Burmistrza Sremu, a nastepnie przez Rade Miejska
w Sremie, wniosku o jego zmiane podpisanego przez kilku wiascicieli gruntow, ktorzy postulowali
o zmian¢ przeznaczenia zzabudowy produkcyjnej wtasnie na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng; wtlasciciele gruntow otrzymaja mozliwos¢ zrealizowania inwestycji zgodnie
zplanem, ajednocze$nie nie zostang pozbawieni mozliwosci kontynuowania rolniczego
uzytkowania gruntu (tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem);

2) na przedmiotowym terenie, od 2013 r., obowiazuje plan, ktory przeznaczyt go pod teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw z mozliwoscig lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
o mocy nie wigkszej niz 99 kW, zgodnie z 6wczesnymi przepisami. Kolejne nowelizacje u.p.z.p.
(m.in. z30.10.2021r.) wprowadzilty mozliwosci lokalizacji wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o wigkszej mocy (nie wickszej niz 500 kW albo 1000 kW zaleznosci od rodzaju
uzytku rolnego) bez konieczno$ci wyznaczania ich lokalizacji w studium. Produkcja energii
elektrycznej przez instalacje OZE jest powszechnym trendem, uzasadnionym nie tylko
ekonomicznie, ale takze $rodowiskowo, wiec wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych jest nieuzasadnione, takze w kontek$cie art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w zwigzku z tym dokonano
modyfikacji pierwotnego ustalenia ograniczajagc mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z OZE do zamontowanych na budynkach; przeznaczenie terenu P-U zostato utrzymane
z dotychczas obowigzujacego planu, przy czym teren ten potozony jest bezposrednio przy drodze
wojewddzkiej (obwodnicy) o znacznym nat¢zeniu ruchu samochodowego, a co za tym idzie hatasu
komunikacyjnego, ponadto utrzymany zostal réwniez pas zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz
20 m, wyznaczony pomig¢dzy terenem P-U a terenami zabudowy mieszkaniowej, ktory nalezy
zagospodarowac¢ zielenig wielopietrowa, ztozong z gatunkow o gestym poszyciu, gwarantujacych
dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcych barierg
funkcjonalng i optyczna;

3) w rejonie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w projekcie planu
symbolami 13MNW-17MNW, zostal wprowadzony teren zieleni z mozliwoscig lokalizacji
urzadzen sportowych irekreacyjnych, jednak o powierzchni mniejszej niz w dotychczas
obowigzujacym planie;

4) pozostawienie zabudowy ustugowej jest niezgodne z kierunkiem wyznaczonym w studium (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej G _M4); nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu
nie moga narusza¢ ustalen studium, a dziatanie przeciwne stanowi istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu skutkujace stwierdzeniem niewazno$ci uchwaty rady gminy uchwalajacej plan;

5) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 15 m zostat wyznaczony od strony drogi wojewodzkiej nr 432,
a same budynki nie moga powsta¢ w odleglosci mniejszej niz 20 m liczac od pasa tej drogi, co
znadwyzka spelnia wymogi ustawowe (minimum 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej dla obiektow budowlanych sytuowanych poza terenem zabudowy).

4.04.04.2024 r. wplynegta uwaga osoby fizycznej dotyczaca dziatki o nrewid. 27/10, obrgb
Zbrudzewo, przeznaczonej w projekcie planu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz pod teren zieleni o szerokosci ca 60 m, o nastepujacej tresci: zmienié
przeznaczenie pod zabudowe przemystowa taks, jak: sklep, magazyn, stacja paliw, warsztaty
naprawcze itp. 1 jednoczesnie zmniejszy¢ teren zielony do szerokosci 40 m.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: pozostawienie  zabudowy  produkcyjnej jest niezgodne  z kierunkiem
wyznaczonym w studium (teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej G_MR); nalezy mie¢ na
uwadze, ze ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium, a dziatanie przeciwne stanowi
istotne naruszenie zasad sporzadzania planu skutkujace stwierdzeniem niewaznosci uchwaly rady
gminy uchwalajacej plan. Zmiana dotychczasowej funkcji terenu (obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny) zwigzana jest zistnieniem w najblizszym sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz przeznaczeniem pozostatego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z wnioskiem wilasciciela. Bezposrednie sasiedztwo terenow
mieszkaniowych i przemystowych moze generowa¢ konflikty. Natomiast zmniejszenie szerokos$ci
terenu zieleni 0 20 m od strony drogi wojewddzkiej (obwodnicy) byloby niezgodne z kierunkiem
wyznaczonym w studium.

5.05.04.2024 r. wplyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca dziatki o nr ewid. 25/3, obreb
Zbrudzewo, przeznaczonej w projekcie planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, teren zieleni, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
teren lasu oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o nastgpujacej treSci: pozostawienia
przeznaczenia dziatki jako przemystowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: pozostawienie ~ zabudowy  produkcyjnej jest niezgodne  z kierunkiem
wyznaczonym w studium (teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej G_MR); nalezy mie¢ na
uwadze, ze ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium, a dziatanie przeciwne stanowi
istotne naruszenie zasad sporzadzania planu skutkujace stwierdzeniem niewaznosci uchwaty rady
gminy uchwalajacej plan.

6. 22.04.2024 wptyneta uwaga osob fizycznych dotyczaca terenow oznaczonych w projekcie planu
symbolami: P/U, IMNW, IMNW-U -5MNW-U, przeznaczonych w projekcie planu pod teren
produkcji lub ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o nastgpujace;j tresci:

1) natychmiastowe zaprzestanie procedowania planu miejscowego w obrebie Zbrudzewa ze wzgledu
na wystarczajacg ilos¢ dzialek pod zabudowe mieszkaniowg oraz zte skomunikowanie terendw,
opisanie drég jako wewngetrznych i brak odpowiedniej infrastruktury;

2) Mieszkancy starej czeSci Zbrudzewa nie chcg roéwniez terenéw przemystowych ustalonych
w planie z2013 r. iwnioskuja o wylaczenie zobszaru opracowania planu wsi Zbrudzewo
i okreslenie terenow opisanych w aktualnie obowigzujacym planie jako przemyst (11P i 12P) jako
grunty rolne podczas uchwalania planu ogo6lnego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) przystapienie do sporzadzenia planu oraz okreslenie funkcji terenow (zabudowa mieszkaniowa)
nastgpito w efekcie uwzglednienia przez Burmistrza Sremu, a nastgpnie przez Rade Miejska
w Sremie, wniosku o jego zmiane podpisanego przez kilku whascicieli gruntow, ktérzy postulowali
o zmian¢ przeznaczenia zzabudowy produkcyjnej wtasnie na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng; wtlasciciele gruntow otrzymajg mozliwos¢ zrealizowania inwestycji zgodnie
zplanem, ajednocze$nie nie zostang pozbawieni mozliwosci kontynuowania rolniczego
uzytkowania gruntu (tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem);

2) wylaczenie z obszaru opracowania planu terenéw potozonych w Zbrudzewie izmiana funkcji
terenéw z produkcyjnych na rolne przeczy uwzglednionemu wnioskowi o sporzadzenie zmiany
obowigzujacego planu i postulatowi o zmiang¢ przeznaczenia z przemystowego na mieszkaniowe.
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7.24.04.2024 r. wptyneta uwaga Fidens Foods Sp. z o. 0. z siedziba w Sremie dotyczaca dziatki
onr ewid. 30, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej zgodnie z projektem planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
0 nastgpujgacej tresci: zmiana powierzchni nowo wydzielanych dziatek z nie mniejszej niz 1000 m? na
nie mniejszej niz 600 m?.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zarowno obowigzujacy plan, jak i projekt planu dla przedmiotowej dziatki ustalit
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, co jest zgodne
z ustaleniem obowiazujacego studium. Uwzglednienie postulatu spowoduje podwojenie liczby
dziatek budowlanych, co stoi w sprzeczno$ci ze strefowaniem wielkosci dziatek przyjetym
w analizowanej czgéci Zbrudzewa. Ot6z co do zasady powierzchnia dziatek w centralnej czesci jest
najmniejsza iwynosi 400 m*> izwigksza si¢ ku peryferiom do 1000 m?>. Ponadto istotne
zwickszenie liczby dziatek wigze si¢ ze wzrostem liczby budynkow, liczby mieszkancow oraz
wplywa na intensywno$¢ wykorzystania terenu oraz istotnie zwigksza chlonnos$¢ terenow, ktora
wykluczyly analizy sporzadzone na potrzeby zmiany studium.

8.24.04.2024 r. wptyneta uwaga Fidens Foods Sp. z 0. 0. z siedziba w Sremie dotyczaca dziatki
o nr ewid. 20/4, obreb Zbrudzewo, przeznaczonej zgodnie z projektem planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
0 nastgpujacej tresci:

1) zmiana przewidywanej powierzchni nowo wydzielanej dziatki z nie mniejszej niz 1000 m*> na
nie mniejszej niz 600 m?;

2) zmiana przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) likwidacja terenu zieleni urzadzonej 1ZP.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

1) zarbwno obowiazujacy plan, jak i projekt planu dla przedmiotowej dzialki ustalil powierzchnig
nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, co jest zgodne z ustaleniem
obowigzujacego studium. Uwzglednienie postulatu spowoduje podwojenie liczby dziatek
budowlanych, co stoi wsprzecznosci ze strefowaniem wielkosci dziatek przyjetym
w analizowanej czgsci Zbrudzewa. Ot6z co do zasady powierzchnia dzialek w centralnej czgsci
jest najmniejsza i wynosi 400 m? i zwieksza sie ku peryferiom do 1000 m?. Ponadto istotne
zwickszenie liczby dzialek wigze si¢ ze wzrostem liczby budynkéw, liczby mieszkancoéw oraz
wplywa na intensywno$¢ wykorzystania terenu oraz istotnie zwigksza chtonno$¢ terenow, ktorg
wykluczyly analizy sporzadzone na potrzeby zmiany studium,;

2) w projekcie planu i w analizowanym kompleksie terenow zostal wyznaczony teren pod mieszang
funkcje (mieszkaniowo-ustugowa) o powierzchni ca 8300 m*> w zamian za dotychczasowy teren
usytuowany pod lasem o zblizonej powierzchni;

3) na przedmiotowym terenie zostal wyznaczony teren zieleni urzadzonej o powierzchni mniejszej
niz ten okreslony w planie z 2013 r.; teren zieleni urzadzonej zostat zasadnie ustalony w projekcie
planu, bowiem bedzie mogt by¢é wykorzystywany przez przysztych mieszkancow celem spotkan
1 integracji, co jest waznym aspektem wspolnego zamieszkiwania.

9.20.08.2024 r. wptyneta uwaga osoby fizycznej dotyczaca terendw oznaczonych w projekcie
planu symbolami: IMNW-U - SMNW-U i IMNW - SMNW, przeznaczonych w projekcie planu pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, o nastepujacej tresci: wylaczenie
Z granic opracowania ww. terenow.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie: uwaga zostatla zlozona w zwigzku zponownym, czgsciowym wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu, przy czym dotyczy terendw, ktdre nie byty przedmiotem
tego wylozenia. Uwaga jest zatem bezzasadna i powtarza postulaty sktadane podczas poprzednich,
kompleksowych wylozen.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zatacznik Nr 8 do uchwatly Nr 55/VII/2024

Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drogi publicznej (wykup gruntu, nawierzchnia, os$wietlenie,
kanalizacja deszczowa) prowadzone beda przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej (wyposazenie w sie¢ wodociagowa i kanalizacji
sanitarnej) prowadzone beda przez wlasciwy podmiot (Sremskie Wodociagi Sp. z 0. 0.);

3) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
ten cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Klaczynski
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Zakacznik Nr 9 do uchwaty Nr 55/VII/2024
Rady Miejskiej w Sremie

z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik9.gml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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