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UCHWALA NR V1/29/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLINIE

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Kuklinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwalg Nr IX/72/19 Rady Miejskiej w Kobylinie z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow polozonych w obrgbie
geodezyjnym Kuklinbw, oraz opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko, Rada Miejska w Kobylinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego
Kuklinow po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobylin, zatwierdzonego uchwala Nr XXXVI/217/09 Rady Miejskiej w Kobylinie
z dnia 30 grudnia 2009 r.

2. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Kuklinow”, dla poszczegolnych czesci:

a) rysunek nr 1, obejmujacy wies Kuklindw, opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1a,
b) rysunek nr 2, obejmujacy przysidtek Frankow, opracowany w skali 1: 500, stanowigcy zatacznik nr 1b,
¢) rysunek nr 3, obejmujacy przysiotek Kuklinow, opracowany w skali 1: 500, stanowiacy zatacznik nr 1c.

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kobylinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czes$¢ graficzng planu, stanowiaca zalgczniki nr la, 1b
oraz 1c do niniejszej uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢ obszaru objetego planem,
o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczonym
numerem porzadkowym i symbolem literowym, wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem, w odniesieniu do dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe;

9) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca czes¢ terenu, w obrebie ktoérego dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw oraz budowli przekrytych dachem zgodnie z ustaleniami planu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj linii zabudowy, poza ktdrg
sytuowanie zabudowy jest zakazane (tzn. $ciany frontowe budynkéw lub budowli nie moga jej
przekraczac);

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj linii zabudowy lini¢, poza ktorg
sytuowanie zabudowy jest zakazane (tzn. §ciany frontowe budynkéw lub budowli nie moga jej przekraczac)
oraz co najmniej 15 % tacznego obwodu $cian frontowych budynkow lub budowli musi by¢ sytuowana
wzdtuz tej linii.

12) punkcie zmiany charakteru linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu
punkt, w ktorym wystepuje zmiana rodzaju linii zabudowy, z obowiazujacej linii zabudowy na
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

13) miejscu wskazania wymiarowania — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu odlegtosé¢
liczonag w metrach, okreslajaca sytuowanie linii zabudowy, szerokos¢ dréog lub szerokos$¢ pasow
technologicznych liczac od osi linii elektroenergetycznych;

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;,
wyrazonym jako iloraz;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkoéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych
budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazonym
w procentach;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ros§lin iretencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50 % powierzchni przekrytej dachem oraz
innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

17) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,
wyrazonym w procentach;
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18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ roéznicg¢ pomigdzy wysokoscig najwyzej poltozonego
punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudoéwki mieszczacej
maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig
wysokoscia najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego S$cian
zewngtrznych budynku;

19) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego;

20) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

21) biekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne polegajace na
wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i zarzgdzanych w sposob majacy
zapewni¢ szeroka game ushug ekosystemowych, w szczeg6lnosci odpowiedniego gospodarowania wodami
opadowymi, zachowania bior6znorodnosci oraz przeciwdzialaniu zmian klimatycznych;

22) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ przekryta dachem, trwale pokryta
roslinno$cia wraz z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencj¢ wod opadowych;

23) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatlywanie nie przekracza
standardow, jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sg zaliczone do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odregbnych.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoéltczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym — ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow,
obiektoéw oraz krajobrazoéw priorytetowych;

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic terenéw przewidujacych lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu
art. 2 pkt 27 ustawy — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

6) granic terenow przewidujacych lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejacego cmentarza — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

8) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

9) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

10) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
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publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref ochronnych;

14) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

16) maksymalnej liczby miejsc do parkowania — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

17) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany charakteru linii zabudowy;

6) miejsce wskazania wymiarowania [m];

7) drzewo do zachowania;

8) park dworski ujety w ewidencji zabytkow;

9) zespot folwarczny ujety w ewidencji zabytkow;

10) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

11) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdw;

12) przeznaczenie terenu (oznaczone numerem porzgdkowym, symbolem literowym oraz barwnie, zgodnie
z ustaleniem w § 5).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych
1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);
3) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);
4) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);
5) stacja transformatorowa;

6) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym;

7) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne, niebedace
ustaleniami planu:

1) podktad mapy zasadniczej;
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2) droga znajdujaca si¢ poza obszarem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem IMW-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
S5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,;

4) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE;

5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;

6) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UB;
7) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

8) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

9) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;
11) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;
12) teren obshlugi podréznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOO;

13) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 11E;

14) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN;

15) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

§ 6. Ustalenia zawarte w § 7-16 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem, o ile zapisy nie stanowia
inaczej.

§ 7. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ nakaz:

1) sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem
ustalenia w ust. 5 pkt 2;

2) zachowania istniejacych szpalerow drzew.

2. Ustalenie wymienione w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:
1) obiektow budowalnych, innych niz budynki i budowle przekryte dachem;
2) kondygnacji podziemnych;

3) nastepujacych elementow budynkow i budowli: balkonow, loggi, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszenia
wejs$¢, schodow wejsciowych, tarasow, ryzalitow, pilastrow, kolumn oraz anten.

3. Dla elementéw wymienionych w ust. 2 pkt 3 dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, w odlegltosci
nie wigkszej niz 2 m wzgledem linii zabudowy.

4. W obrebie terenéw, na ktorych wyznaczono obowiazujacg lini¢ zabudowy, w przypadku realizacji
budynkéw ibudowli niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym ustalonym w planie, dopuszcza si¢
odstepstwo od nakazu ich sytuowania wzdtuz linii zabudowy, natomiast zakazane jest jej przekroczenie.

5. Ustala si¢ dopuszczenie:

1) zachowania istniejacych obiektow budowlanych oraz istniejagcych parametréow 1 wskaznikow
zagospodarowania;
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2) zachowania i przebudowy bez mozliwosci rozbudowy istniejgcych budynkéw i budowli zlokalizowanych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, na obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) zmniejszenia odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacji:

a) budynkow 1ibudowli bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wylacznie dla budynkéw gospodarczych, garazowych
1 gospodarczo-garazowych,

b) obiektéw budowalnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,

c¢) obiektow matej architektury,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojsc¢ i dojazdow,

f) terenow zieleni, szpalerow drzew oraz innych form zieleni wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych,

g) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? i tablic reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,

h) urzadzen odnawialnych zrédet energii, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16.
6. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektow niezbgdnych przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych wytacznie na czas budowy,
b) obiektéw ustugowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US.
2) budowy i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania §rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1. Ustala si¢ nakaz:
1) zachowania istniejacych drzew, wskazanych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowania zielenia lub powierzchnig biologicznie czynng terendow niezabudowanych
i nieutwardzonych;

3) gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi;

4) zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) stosowania urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw pltynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zrodtach energii.

2. Ustala si¢ dopuszczenie:
1) realizacji biekitno-zielonej infrastruktury;
2) realizacji zielonych dachow;

3) maksymalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami literowymi:

a) MN-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
b) MW-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
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d) UE — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e) US —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

f) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
z wyjatkiem obiektoéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala si¢ ochrone nastgpujacych obszaréw i obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

L.p. Adres Dziatka Rodzaj zabytku Czas powstania Wykaz dokumentow
1 Kuklinow 6 5?65,/?1’9 4 park dworski 1I pot. XIX w. ?\;{ild gj(;j;g . parkowa z
2 Kuklinow 53 656/57/’66 4 zespot folwarczny ok. 1900 r. karta biata z 29.04.1988 r.
3 Kuklinow 65/9 budynek mieszkalny data nieznana karta biata z 29.04.1988 r.
4 Kuklinow 116 kapliczka przydrozna z figurg Chrystusa 11(9 4)5(IrX w/ po Gminna Ewidencja Zabytkoéw
5 | Kuklinéw 393 lglfryzzyf;“zlya i;’i“y rzezbiony z Chrystusem |\ 1000 1 Gminna Ewidencja Zabytkéw
6 Kuklinéw 15 390 budynek mieszkalny po 1910 . Gminna Ewidencja Zabytkoéw
7 | Kuklinow 24 374 budynek mieszkalny 2 pot. XIX w. karta zielona z01.10.1956 r.
8 | Kuklinéw 25 372 budynek mieszkalny I pot. XIX w. karta zielona z 01.10.1956 1.
9 Kuklinéw 33 364 budynek mieszkalny po 1910 . Gminna Ewidencja Zabytkoéw
10 | Kuklinow 35 362/2 budynek mieszkalny 1 pot. XIX w. karta zielona z01.10.1956 r.
11 | Kuklinéw 36 361/3 budynek mieszkalny pocz. XIX w. karta zielona z01.10.1956 r.
12 | Kuklinoéw 37 360 budynek mieszkalny 1842 1. karta zielona z 01.10.1956 1.
13 | Kuklinoéw 4 378/2 budynek mieszkalny pocz. XIX w. karta zielona z 01.10.1956 1.
14 | Kuklinow 40 402 budynek Szkoty Podstawowej po 1910 . Gminna Ewidencja Zabytkow
15 | Kuklinow 45 144/2 budynek gospodarczy po 1910 . Gminna Ewidencja Zabytkow
16 | Kuklinow 45 144/2 dm"i‘ezziﬁﬁ(;wnikéw folwarku, ob. ‘budynek | 4 .., ¥1x w. | karta biala z 29.04.1988 1.
17 | Kuklinéw 53 65/6 brama wjazdowa 4 ¢w. XIX w. Gminna Ewidencja Zabytkoéw
18 | Kuklinow 53 65/6 budynek mieszkalny data nieznana karta biata z 29.04.1988 r.
19 | Kuklinow 53 65/6 chlewnia 4 ¢w. XIX w. karta biata z 29.04.1988 r.
20 | Kuklinow 53 65/6 chlewnia, ob. stajnia k. XIX w. karta biata z 29.03.1988 r.
21 | Kuklinéw 53 656/57/, 66 . gﬁ’:fg‘;gego ogrodzenia zespolu | 4 19001, Gminna Ewidencja Zabytkéw
22 | Kuklinéw 53 64 gorzelnia ok. 1900 r. karta biata z 17.04.1988 r.
23 | Kuklinow 53 65/6 obora k. XIX w. karta biata z 29.04.1988 r.
24 | Kuklinéw 53 65/6 obora, ob. bukaciarnia po 1900 r. karta biata z 20.09.1987 r.
25 | Kuklinow 53 65/6 spichlerz ok. 1900 r. karta biata z 30.03.1988 r.
26 | Kuklinow 53 65/6 stajnia, ob. cielgtnik k. XIX w. karta biata z 27.03.1988 r.
27 | Kuklinow 53 65/6 stodota po 1900 r. karta biata z 02.04.1988 r.
28 | Kuklinbw 56 144/1 fg;‘;zi;‘fl‘;wnikéw folwarku, ob. ‘budynek | 34 o\ ¥1X w. | karta zielona z01.10.1959 1.
29 | Kuklinow 6 380 budynek mieszkalny po 1910r. Gminna Ewidencja Zabytkow
30 | Kuklinéw 8 383/2 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w. Gminna Ewidencja Zabytkow

planu o numerach:

2. Dla prowadzenia prac na obszarach i obiektach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ nakaz uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ ochron¢ stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkoéw, zgodnie z rysunkiem
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1) AZP 67-31/9;
2) AZP 67-31/66;
3) AZP 67-31/67;
4) AZP 67-31/1;
5) AZP 67-31/2.

4. Dla inwestycji znajdujacych si¢ w zasiggu wskazanych w ust. 3 stanowisk archeologicznych, stosowaé
nalezy przepisy powszechne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ nastepujace tereny przeznaczone jako przestrzen publiczna, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1US, 2US, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1KP, 2KP, 3KP, 1ZP.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nakaz zapewnienia przestrzeni ogdlnodostepne;.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 11. Obowigzuja nastgpujace ustalenia wynikajace zPlanu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego, przyjetego Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 25
marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania:

1. W zakresie ksztattowania spojnej sieci osadnicze;j:
1) strefa niskiej intensywnosci proceséw osadniczych;
2) strefa ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych.
2. W zakresie ochrony walorow przyrodniczych:
1) regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeczne;j.
3. W zakresie ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego:
1) obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych;
2) doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje korytarzy ekologicznych;

3) obszary o najwyzszej warto$ci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych
1-518);

4) pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntdw ornych 6, 7, 9).

4. W zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
i rekreacji:

1) stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej;
2) Europejski Szlak Romanski.
5. W zakresie zrOwnowazonego rozwoju rolnictwa:
1) strefa intensywnego rozwoju dziatalnos$ci rolniczej;
2) obszary predysponowane do produkcji biomasy.
6. W zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewoddztwa:
1) droga krajowa nr 36 klasy technicznej gtownej ruchu przyspieszonego (GP).
7. W zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:
1) IX Region Gospodarowania Odpadami Komunalnymi;

2) sie¢ szerokopasmowa (sie¢ Swiattowodowa i wezly dystrybucyjne).
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8. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom:
1) obszary zagrozenia powodziowego:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi P=0,2%, czyli raz na
500 lat lub na ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

b) obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi P=1%, czyli raz na
100 lat,

¢) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi P=10%, czyli raz
na 10 Iat.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z wystepowania obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia:

1. Ustala si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, tozsama z obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz obszarem, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), zgodnie
z rysunkiem planu.

2. W ramach obszaru o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ parametr minimalnej powierzchni dziatek:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 600 m?;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW-U — 900 m?;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RZM — 800 m?;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UE — 1 000 m?;

5) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US — 1 000 m?;

6) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UB — 1 000 m?;
2. Ustala si¢ parametr minimalnej szerokosci frontu dziatek:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 25 m;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW-U — 40m;

3) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RZM — 30 m;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UE — 40 m;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US — 40 m;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UB — 40 m.

3. Dla terenoéw stanowigcych inne przeznaczenie niz wymienione w ust. 1 i 2, nie ustala si¢ parametru
minimalnej powierzchni dziatek i minimalnej szerokosci frontu dziatek.

4. Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30°.
5. Ustala si¢ dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1IKDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1KP, 2KP, 3KP oraz poprzez drogi znajdujgce si¢ poza
obszarem objetym planem (stanowigce oznaczenie informacyjne ,,KD”, zgodnie z rysunkiem planu).

2. Ustala si¢ nakaz:

1) utrzymania obecnego sposobu zagospodarowania istniejacych zjazdoéw z drogi krajowej nr 36, stanowigcej
teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
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2) zapewnienia cigglo$ci elementow pasa drogowego, przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow, z uktadem
drog publicznych.

3. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:
1) ciagdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;
2) stanowisk postojowych dla rowerow;

3) garazy wolnostojacych jednopoziomowych nadziemnych, wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami literowymi: MN-U, MW-U, RZM, UB, KOO;

4) garazy podziemnych, wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MN-U,
MW-U, UB.

4. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji nowych wiaczen do drogi krajowej nr 36, stanowiacej teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDG;

2) lokalizowania garazy wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych.

§ 15. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dostepu i dojazdu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych, z niskoemisyjnych
zrodel, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje¢ istniejacych systemow infrastruktury
technicznej oraz budowe sieci dystrybucyjnych irozdzielczych wraz z obiektami iurzadzeniami z nimi
zwigzanymi, na podstawie przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem ustalenia w § 7 ust. 6 pkt 2.

9. Ustala si¢ pasy technologiczne wzdluz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych o szerokosci:

1) 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych WN;

2) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych SN;

3) 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;

4) 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

10. W obrebie pasow technologicznych o ktérych mowa w ust. 9 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 16. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:

1. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie pochodzaca z promieniowania
stonecznego:

1) o mocy zgodniej z przepisami odrgbnymi;

2) wylacznie na obiektach budowlanych przekrytych dachem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 1 pkt1, dopuszcza si¢ zabudowe w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ zabudowy w formie szeregowej
lub grupowe;.

4. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
3) budynkoéw gospodarczych;
4) budynkow garazowych;
5) budynkéw gospodarczo-garazowych.

5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,05;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40 %;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych — do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IMW-U, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkow mieszkalnych;

3) budynkow ustugowych;
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4) budynkow garazowych.

3. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,6;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 25 %;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 13 m,
b) dla budynkéw ustugowych i garazowych — do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 30°;
8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m*> powierzchni uzytkowej lokalu ustlugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) budynkow gospodarczych;
3) budynkoéw garazowych;
4) budynkow gospodarczo-garazowych;
5) budynkoéw inwentarskich;
6) budynkow inwentarsko-sktadowych;
7) budowli stuzacych funkcjonowaniu gospodarstw rolniczych.

3. Budynki mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, dopuszcza si¢ tylko i wylacznie w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej.

4. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich iinwentarsko-
sktadowych — do 12 m;

¢) budowli stuzacych funkcjonowaniu gospodarstw rolniczych — do 18 m.
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6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

§ 20. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi edukacji — szkota podstawowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) budynkow szkoly podstawowe;;

2) budynkow gospodarczych;

3) obiektow sportu;

4) placow zabaw;

5) zieleni urzadzone;j.

3. Obiekty sportu, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, dopuszcza si¢ w formie hal sportowych oraz boisk
sportowych.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40 %;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw szkoty podstawowej i hal sportowych — do 13 m,
b) dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych — do 9 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku szkoty podstawowej oraz migjsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Dla terenow ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) obiektoéw sportu;
2) obiektow stuzacych wypoczynkowi i rekreacji;
3) tymczasowych obiektow ustugowych;
4) placow zabaw;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sportu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 w formie hal sportowych.

4. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40 %;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 8 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US, ustala si¢ liczb¢ miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych wilo§ci nie mniejszej niz 10 oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢ zakaz ruchu dla pojazdow
osobowych.

§ 22. Dla terenu uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UB, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego — straz pozarna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi kultury i rozrywki.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkow strazy pozarne;j;
2) budynkow kultury i rozrywki;
3) budynkoéw garazowych;
4) budynkow magazynowych;
5) placow zabaw;
6) zieleni urzadzone;j.

3. W ramach budynkéw kultury irozrywki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, dopuszcza si¢ w $Swietlice,
domy kultury oraz biblioteki.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych wilosci nie mniejszej niz 5 oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa — droga klasy glownej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
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2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

2) zieleni urzadzone;.
3. Nakaz utrzymania istniejacych granic pasa drogowego.
4. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
§ 24. Dla terendéw drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, ustala

si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa — droga klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) drog;

2) ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

3) zieleni urzadzone;j.
3. Maksymalng szerokos¢ drog, zgodnie z szerokoscig wskazang na rysunku planu.
4. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
§ 25. Dla terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa — droga klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) drog;

2) ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

3) miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) zieleni urzadzone;.
3. Maksymalng szerokos$¢ drog, zgodnie z szerokoscig wskazang na rysunku planu.

§ 26. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) drog;
2) ciaggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) zieleni urzadzone;j.
3. Maksymalng szeroko$¢ drog, zgodnie z szerokos$cig wskazang na rysunku planu.
4. Dopuszczenie wydzielenia wspodlnej nawierzchni dla ruchu drogowego, pieszego i rowerowego.

5. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
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§ 27. Dla terendw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP,
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

2) dojazdow;

3) zieleni urzadzone;j.
3. Maksymalng szerokos$¢ ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych — 8 m.
4. Maksymalng szeroko$¢ dojazdow — 6 m.
5. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych.
§ 28. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) ciagéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

2) zieleni urzadzone;.

3. Maksymalng szeroko$¢ ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, zgodnie z szeroko$cia
wskazana na rysunku planu.

4. Zakaz ruchu dla pojazdow osobowych.
§ 29. Dla terenu obstugi podréznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOQO, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — obstuga podroznych — stacja paliw;
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) stacji paliw;
2) myjni pojazdoéw;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzone;.

3. Obowiazuja nastgpujagce ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,4;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 25 %;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 8 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski lub jednospadowy;

7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 20°;

8) liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wilosci nie mniejszej niz 10 oraz miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — elektroenergetyka.

2. Dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych.
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3. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) wysoko$¢ zabudowy — do 4 m;

2) uktad potaci dachowej — ptaski.
§ 31. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna.
2. Dopuszczenie lokalizacji:

1) ciaggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

2) urzadzen wodnych.

3. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 80 %.
4. Zakaz zabudowy.
§ 32. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.
2. Dopuszczenie lokalizacji:
1) parku;
2) ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) obiektow stuzacych do wypoczynku i rekreacji;
4) placow zabaw;
5) urzadzen wodnych.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 80 %.
4. Zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 33. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej pobiera si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla:
1) terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UE, 1US, 2US, 1UB, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1KP, 2KP, 3KP, 1ZP — 1 %;
2) terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, IMW-U, 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 1KOO, 1IE, 1ZN, 2ZN — 30 %.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylina.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Piotr Chlebowski
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/29/2024
Rady Miejskiej w Kobylinie

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Kobylinie rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie o$§wiadczenia Burmistrza Kobylina z dnia 09.10.2024 r. w sprawie braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 08.07.2024 r. do 30.07.2024 r. iterminem wnoszenia uwag
do dnia 16.08.2024 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr V1/29/2024
Rady Miejskiej w Kobylinie

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130) Rada Miejska w Kobylinie okresla nastepujace sposoby realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2 2024 r. poz. 609 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) kredytow i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,

realizowane bedg w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dani 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U.
7 2024 1. poz. 266 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr V1/29/2024
Rady Miejskiej w Kobylinie

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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