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RADY GMINY GRZEGORZEW
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw Gminy Grzegorzew — Etap VII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) w zwiazku uchwata Nr LX1/395/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu miejscowego pod nazwa ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terené6w Gminy Grzegorzew — Etap VII”, Rada Gminy Grzegorzew uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grzegorzew, ktory otrzymuje
nazwe: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy
Grzegorzew — Etap VII”, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu s3: rysunki planu stanowigce zataczniki od nr 1do nr 7; rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 8; rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 9; dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 10.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem; symbole terenow; linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
iréznych zasadach zagospodarowania; nieprzekraczalne linie zabudowy; granice stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych
przepisow, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
2) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;
3) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;

4) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajacg iz nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych, drég wewnetrznych oraz rowow; dopuszcza si¢ przed
wskazanymi w planie liniami zabudowy lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, linii i1 urzadzen
elektroenergetycznych

1 teletechnicznych;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng, ktéra w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekoéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegOlnych terendw, okreslajace ich
przeznaczenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre§lony
symbolem przeznaczenia;

6) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji  pola
elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
przyporzadkowujac im symbole przeznaczenia:

1) PEF - tereny elektrowni stonecznych;
2) RNL — tereny tak i pastwisk.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, mozna realizowaé na
wszystkich terenach, zachowujac wyznaczone w ustaleniach szczegdétowych gabaryty zabudowy oraz w sposob
zgodny przepisami odrgbnymi.

2. Plan nie wyznacza terendw przeznaczonych wylacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposdb zapewniajacy prawidlows eksploatacje
obiektow publicznych, w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej oraz urzadzen pomocniczych.

§ 8. 1. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych oraz wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sa poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.).
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2. Tereny objete planem nie sg potozone w obrebie krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Dla terenéw objetych planem brak rekomendacji i wnioskow
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dotyczacych ochrony krajobrazu.

3. Tereny objgte planem, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach
ochronnych wod otwartych, nie sa obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia, nie sa ustanowione terenami
gorniczymi, nie znajduja si¢ w granicach udokumentowanych z16z kopalin, nie znajduja si¢ w obrgbach
zbiornikéw wod podziemnych, nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce warunki postepowania z odpadami:

1) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z przepisami prawa
miejscowego w szczegolnosci z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy;

2) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okres§lonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia
robot budowlanych, w sposob nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodlczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych przedstawionych na zalacznikach nr 5
w obrebie Kietczewek i nr 7 w obrebie Grzegorzew. Na terenach obowigzuja wymogi przepisoOw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.).

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych, definiowanych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dopuszcza si¢ prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegolnosci w pasach réwnoleglych do drég, przed liniami zabudowy.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Ustala si¢ szeroko$¢ pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 15 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV, w strefie 5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV; Miejsca dostgpne dla
ludnosci oraz tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktorym nie sg
przekroczone dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone w przepisach odrgbnych;
W granicach pasoéw technologicznych obowigzuja takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa
1 higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowac
z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych;

2) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane
w sposob niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych; Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposOb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen, w przypadku ich
uszkodzenia, przebudowac celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod,;

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nalezy wykona¢ na powierzchnie biologicznie czynne.
§ 14. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wiasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazdym terenie PEF; miejsca postojowe na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé¢ w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
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§ 15. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 6 w obrebie Kielczewek przylegaja do drogi krajowej nr 92,
Obstuge komunikacyjng tych terenéw nalezy zapewnié z przyleglej do terenow drogi wewnetrznej na dziatce
o nr ewid. 88 w obrebie Kietczewek poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej na te dziatke.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen.

2. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu prowadzonych na podstawie przepisow
odrgbnych dla terenéw PEF:

- minimalna powierzchnia dziatki — 25 m?;

- maksymalna powierzchnia dziatki — 30.000 m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

- maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 75 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant urbanistycznych.

§ 18. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow elektrowni slonecznych oznaczonych symbolami
1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF

§ 19. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF 7PEF,
8PEF przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: elektrownia sloneczna - fotowoltaiczna, sieci
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, magazyny energii, towarzyszace obiekty budowlane.

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, S5PEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 5 m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10 m;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,0 do 0,2;
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2.

2) Ustala si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe, lub dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45 stopni.

3) Wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,0 oznacza, iz mozna pozostawi¢ dziatk¢ wolng od
zabudowy budynkami, moze by¢ wykorzystana na funkcje nie wymagajace budowy budynkow.

4) Na terenach elektrowni nalezy zapewnic przejscia dla przemieszczania si¢ zwierzat.

5) Na terenie 4PEF nalezy zachowac istniejace zadrzewienia.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu lak i pastwisk oznaczonego symbolem 1RNL

§ 21. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe: taki,
pastwiska, urzadzenia melioracji wodnych.

§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RNL ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grzegorzew.
§ 25. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tadeusz Sosnowski
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Zalacznik nr 8

do uchwaty Nr V/27/2024
Rady Gminy Grzegorzew
7 dnia 24 wrzeénia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Konsultacje spoteczne w sprawie projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg: ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow Gminy Grzegorzew — Etap VII” prowadzono w Urzgdzie Gminy Grzegorzew
w okresie od dnia 23 lipca 2024 r. do dnia 21 sierpnia 2024 r., takze w formie zbierania uwag oraz
otwartego spotkania. W czasie konsultacji spotecznych projekt zostal udostgpniony na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej gminy. Rada Gminy Grzegorzew zapoznata si¢ z raportem
podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych.

§2. Do projektu nie wplyngly uwagi, stad nie wymagaja one rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 9

do uchwaly Nr V/27/2024
Rady Gminy Grzegorzew
z dnia 24 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rady Gminy Grzegorzew rozstrzyga, co nastgpuje:

Na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwg: ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow Gminy Grzegorzew —
Etap VII” nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr V/27/2024
Rady Gminy Grzegorzew

z dnia 24 wrze$nia 2024 r.
Zalacznik10.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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