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UCHWALA NR 111/25/2024
RADY GMINY BLIZANOW

7 dnia 12 sierpnia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Blizanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 609 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
Blizanéw w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizanow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XV/161/2012 Rady Gminy w Blizanéw z dnia 03 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Blizanow.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Blizanow
(-) Jan Wojtyta
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Zatacznik do uchwaty Nr I111/25/2024
Rady Gminy Blizanow
z dnia 12 sierpnia 2024 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BLIZANOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Blizanow

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Blizandw jest tworzony iutrzymywany w celu zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujaca w dniu weryfikacji i wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.
72023 r. poz. 1251 ze zm.)

4) gospodarstwie domowym - nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023r. poz. 1325).

Rozdzial 2.
Zasady przyznawania oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Wynajmuje si¢ lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore tacznie spelniaja ponizsze warunki :

a) nie posiadajg tytulu prawnego a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do
lokalu (nieruchomosci).

b) zameldowane sg na stale na terenie Gminy Blizanow co najmniej od 5 lat z zastrzezeniem ust. 2

2. Wynajecie lokalu, na czas nieoznaczony na rzecz oséb, ktére nie posiadaja zameldowania na terenie
Gminy Blizanéw moze nastgpi¢ wyltacznie

a) w ramach zamiany,
b) w ramach obowigzkdéw natozonych na Gming Blizanéw odrebnymi przepisami prawa,
¢) w ramach charakteru wykonywanej przez wnioskodawcg pracy — na czas zatrudnienia w Gminie Blizanow

3. Wysokos$¢ sredniego miesigcznego dochodu osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokalu na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu:

1) przeznaczonego na najem lub podnajem na czas nieoznaczony:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) na najem socjalny lokalu:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
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b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu:
1) spetniajacego kryteria dochodowe:
a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym
b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2) zajmuja lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu,
3) zawarly umowg najmu na czas nieokreslony,
4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego.

5)nie posiadaja zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokalu lub za zgoda wynajmujacego podpisaty
porozumienie w sprawie splaty, zalegtosci w ratach,

6) zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) potozenie budynku nie wptywa na stawke bazowa czynszu — 0%
b) potozenie lokalu w budynku na poddaszu — 10%
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal bez centralnego ogrzewania - 5%
- lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — 10%
- lokal wyposazony wylacznie w instalacj¢ elektryczng — 10%
d) ogdlny stan techniczny budynku (przeznaczony do rozbiorki) — 10%.

6. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy. Po uptywie okresu 12 miesigcy, ust 2-3 stosuje
si¢ odpowiednio.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. O poprawe warunkéw mieszkaniowych moga ubiega¢ si¢ rodziny (osoby) spetniajace przynajmnie;j
jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 15 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i 25 m?> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) niepetnosprawnos¢;
4) zamieszkiwanie wraz z osoba niepetnosprawna.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu
na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity lokal mieszkalny na skutek dziatania klesk zywiolowych lub zdarzen losowych;
2) zajmujacych lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

b) w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezpos$rednie zagrozenie zycia lub mienia, - jesli
powyzsze okolicznos$ci zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,
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3) zamieszkujace w lokalach stanowigcych wlasno$¢ Gminy, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania
czynnosci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore
spetniaja co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) osobie, ktéra nabyta prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego;
2) wychowankom doméw dziecka, posiadajacym ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Blizanow;

3) osobom ktore zostaty pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

4) zamieszkuja w lokalu nie nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 5.
Najem socjalny lokalu

§ 6. Do najmu socjalnego lokalu moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktora w szczegolnosci:
1) utracita mieszkanie w wyniku katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,
2) nabyta prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego,
3) opuscita dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci,
4) przebywa czasowo w schroniskach pomocy dla ofiar przemocy,
§ 7. 1. Tryb wyboru najemcéw najmu socjalnego lokali nastepuje w oparciu o nastepujace kryteria:
1) osoby wymienione w paragrafie 6 pkt 1, 2, 3, 4 - 10 pkt,
2) za kazdy rok oczekiwania liczac od daty ztozenia wniosku - 1 pkt,
3) catkowicie niezdolne do pracy i samo egzystencji - 7 pkt,
4) catkowicie niezdolne do pracy - 3 pkt,
5) czesciowo niezdolne do pracy - 1 pkt
2. Najem socjalnego lokalu przystugiwac bedzie osobom wedtug kolejnosci wynikajacej z sumy punktow.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy za
pisemng zgoda Wojta Gminy Blizanow.

2. Zamiany mozna dokona¢ pod warunkiem, ze obie strony nie posiadaja zadtuzenia w optatach za lokale
mieszkalne.

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali komunalnych a osobami wynajmujgcymi lokale w innych
zasobach moze by¢ dokonana po przedtozeniu zgody wtasciciela lub zarzadcy tego zasobu.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe do zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony lub do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w catosci najemcy.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem i podnajem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 9. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw onajem lokali na czas
nieoznaczony i najem socjalny (najem lokali) sprawuje Gminna Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Blizanow.

3. Komisja sklada si¢ minimum ztrzech os6b, powotanych sposréd pracownikéw Urzedu Gminy
w Blizanowie, Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej w Blizanowie oraz Dyrektora Zakladu Ustug
Komunalnych w Blizanowie.
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§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy skladaja wtym celu
w Urzgdzie Gminy Blizanow wniosek o przydziat lokalu.

2. Whnioski o najem lokalu sktada si¢ do Wojta Gminy Blizandw, wraz z:

1) deklaracja o wysokosci dochodow czionkow gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

2) kserokopia wyroku sadu o eksmisje z prawem do przyznania lokalu socjalnego,

3) innymi dokumentami potwierdzajagcymi aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniows, rodzinng, zdrowotng
i materialna,

4) oswiadczenie o stanie majatkowym wnioskodawcy oraz innych cztonkow gospodarstwa domowego.

3. Whnioski rozpatrywane sa wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Blizanow pojawi si¢ wolne
mieszkanie.

4. Wnioski sg opiniowane przez Gminng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentéw ztozonych przez
Whioskodawce oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, o ile jest to mozliwe;

2) przekazuje Wojtowi Gminy Blizanoéw do akceptacji projekt listy osob uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych;

4) proponuje skreslenia z listy osob ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny.
5. Projekt listy przydziatu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Gminna Komisja Mieszkaniowa.
6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje Wojt Gminy Blizanow.

7. Umieszczenie 0sob irodzin na liscie przydzialu mieszkan nie stanowi roszczenia wobec gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich oséb uprawnionych do otrzymania lokalu w danym
roku, gdyz jest to uzaleznione od ilo$ci posiadanych wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.

8. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu sa zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteridw, wyszczego6lnionych w ztozonym wniosku o wynajecie lokalu.

9. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od
realizacji wniosku 1 skresleniem go z wykazu.

10. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.
11. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liScie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowujg pierwszenstwo
do zawarcia umowy w roku nastgpnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu.

§ 11. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu obowigzana jest do niezwlocznego informowania Urzedu
o kazdej zmianie swojej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie
powyzszego obowiazku badz odmowa udzielenia informacji w tym zakresie, na zadanie Urzgdu, moze
spowodowaé odmowe zawarcia umowy najmu lokali.

2. Wéjt Gminy Blizandéw odmowi wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli po zlozeniu wniosku o najem lokalu nastgpila zmiana sytuacji
dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowej wnioskodawcy powodujaca, iz przestal on spehia¢
warunki uprawniajgce do oddania w najem lokalu na podstawie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wilasnos¢ z osobami, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy,
jezeli spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkow:
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1) nalezg do kregu osdéb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaty stale z najemcg albo
sa ujete w umowie najmu jako osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania, jezeli z najemca zostala
rozwigzana umowa najmu;

2) spetniajg kryterium dochodowe okre§lone w niniejszej uchwale;
3) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byty i sg regularnie;

4) w przypadku najmu socjalnego lokalu osoby pozostajace w lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego
lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy badz pobliskiej miejscowosci;

2. Osoby, ktore nie spetniaja okre§lonych warunkdéw zawartych w niniejszej uchwale winny opréznic
zajmowany lokal w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazanych dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Osobom niepetnosprawnym przydzielane sa lokale mieszkalne po rozpoznaniu ograniczen
zwigzanych z dang niepetnosprawnoscia, potwierdzonych stosownym orzeczeniem/ decyzja.

2. Osobom niepetnosprawnym ruchowo, tj. posiadajacym ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace
im prawidlowe poruszanie si¢ (jak np. osoby poruszajace si¢ na wozkach, o kulach Iub balkonach, osoby
sparalizowane lub z niedowtadem konczyn) oferowane bgda lokale znajdujace si¢ na parterze lub w budynku
posiadajacym windeg, a wejscie do budynku i lokalu nie moze by¢ ograniczone barierami architektonicznymi
ani komunikacyjnymi. Korytarz jak ipomieszczenia w oferowanym lokalu powinny mie¢ wymiary
umozliwiajagce swobodne poruszanie si¢ takiej osoby.

3. Osobom niepetnosprawnym bedacymi osobami niewidomymi lub stabowidzacymi oferowane beda
lokale znajdujacych si¢ w budynkach posiadajacych udzwickowiona klawiatur¢ domofonu i windy, a takze
w przypadku takiej koniecznosci na klatce wypukte wskazowki.

4. Osobom niepetnosprawnym be¢dacymi osobami gluchymi lub niedostyszacymi oferowane beda lokale
w ktorych sygnaty dzwigkowe (jak dzwonki domowe, telefoniczne, alarmowe) uzupetnione bgda o sygnaty
swietlne czy wibracje oraz dodatkowe systemy w przypadku takiej koniecznosci.

5. Osobom niepelnosprawnym ze wzgledu na ograniczong percepcje, tj. posiadajace zaburzenie
w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptor6w zmyshu, utrudniajace postrzeganie otoczenia i samodzielne
poruszanie si¢ proponowane beda lokale z uwzglednieniem ich potrzeb oraz oséb sprawujacych nad nimi stalg
opieke.

6. Lokal dla osoby niepelnosprawnej powinien mie¢ powierzchni¢ pokoju nie mniejszg niz 15 m?
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, a w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, co najmniej jeden
pokoj powinien mie¢ powierzchnig nie mniejszg niz 15 m.

7. Lokale mieszkalne oferowane osobom sprawujagcym opieke nad osoba niepetnosprawng o ktérej mowa
w ust. 2- 5 wyposazone bedg w stosowne rozwigzania odpowiednie dla danej niepetnosprawnosci.

8. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych muszg uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwos$ci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia czy zabytkowy charakter.

9. W przypadku gdy Gmina nie posiada lokalu spetniajacego wymagania o ktérych mowa w ust. 2-6, moze
zosta¢ zaproponowany inny lokal.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2023 1. poz. 901 ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 1. poz. 177 ze zm.)

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje Wéjt Gminy
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Blizanow, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 11.
Postanowienie koncowe

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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