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UCHWALA NR V/45/2024

RADY GMINY TARNOWO PODGORNE
z dnia 30 lipca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terené6w w Goérze przy
ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Dalekiej i CzereSniowej — czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdézn. zm.), Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Gorze
przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Dalekiej i Czere$niowej — cze$¢ A, zwana dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne” uchwalonego Uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo
Podgoérne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okres$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Gorze przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym, przy ul. Dalekiej i Czeresniowej — czgs¢ A”
w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty lub urzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
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3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzuty pionowe
nadziemnych zewnetrznych §cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki
budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy liSciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granica strefy ochronnej elektrowni stoneczne;j;
7) zielen izolacyjna.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami IMNW, 2MNW;
3) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;
4) teren gruntow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw, wiat i urzadzen fotowoltaicznych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras,
schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze przekroczyé wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami MNW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) ochrong stanowisk archeologicznych nr AZP 51-25/56, AZP 51-25/194, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudow3 i zagospodarowaniem terenu w zasiggu stanowiska archeologicznego oraz nakaz
uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nie okres$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wskazuje si¢ potozenie terenéw objetych planem
w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707),
2) obszaru i terenu gorniczego zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w lit. b, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow,

b) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°,

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, w ktorych obowigzujg
ograniczenia okreslone w § 6 pkt 4;

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 127 m n.p.m. ze wzgledu na
polozenie obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen
naziemnych;

3) stref¢ ochronng elektrowni slonecznej, w ktoérej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

4) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem RNR.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez przylegle drogi publiczne i wewngtrzne
powigzane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalna liczb¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazdy teren elektrowni stoneczne;j,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociaggowej,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych Iub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub kontenerowych z zapewnieniem
dostepu do drog publicznych;

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial II.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem PEF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen fotowoltaicznych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placow manewrowych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) nakazuje si¢ urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 70%,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wigcej niz 6,0 m.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w granicach dziatki budowlanej,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m w przypadku dachu stromego oraz
nie wigcej niz 4,0 m w przypadku dachu plaskiego,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°
—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 25° — 45°;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4400 m2 dla terenu
oznaczonego symbolem 1IMNW, 3700 m2 dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem IE:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1%;

3) ustala si¢ zasady maksymalng wysoko$¢ urzadzen — nie wigcej niz 4,5 m.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RNR:

1) zachowuje sig¢ istniejgce grunty orne;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Krystyna Semba



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 7007

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W GORZE PRZY UL. SZAMOTULSKIEJ ORAZ W TARNOWIE PODGORNYM, PRZY UL. DALEKIEJ | CZERESNIOWEJ - CZESC A

ZALACINIK NR | GMINY ZDNIA 30 LIPCA 2024 R

+

SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz U. z2023r. poz. 977 zpoézn. zm.) projekt zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w Gorze przy ul. Szamotulskiej oraz w Tarnowie Podgérnym,
przy ul. Dalekiej i Czeresniowej — czg$¢ A zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
4 stycznia 2024 r. do dnia 25 stycznia 2024 r.; uwagi nalezato sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia
15 lutego 2024 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgoérne nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 zp6zn. zm.) 1iart.20ust.] ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagbébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Zalacznik Nr 4

do uchwatly Nr V/45/2024

Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 30 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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