DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 9 sierpnia 2024 r. Podpisany przez

Bartosz Michat Szarnecki
Data: 2024.08.09 13:16:44

Poz. 6900

UCHWALA NR 1V/31/2024
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 25 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 839, 838/4,
838/3, 838/2, 837/1, 837/2, 840/19, 840/20, 840/21, 840/22, 840/23 i 840/24 w obrebie wsi Lubasz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 zez zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr 839, 838/4,
838/3, 838/2, 837/1, 837/2, 840/19, 840/20, 840/21, 840/22, 840/23 i840/24 w obrgbie wsi Lubasz, po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lubasz, zatwierdzonego Uchwatg Nr XII/81/15 Rady Gminy Lubasz z dnia 25 sierpnia
2015.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Lubasz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zakacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubasz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. arysunku planu oraz na Zalaczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii
rozgraniczajacej tereny.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
2) teren drogi pieszej, oznaczony symbolem: KDx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1. Lokalizacje budynkow o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) wylacznie ogrodzen azurowych, w ktorych udzial powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 40%.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o dowolnej powierzchni, przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) dla terenu U zapewnienie w granicach dziatki budowlanej dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenow zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, w zwigzku z potozeniem obszaru planu w historycznym uktadzie ruralistycznym
wsi Lubasz ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania obiektow stanowigcych dominanty wysokos$ciowe wzgledem sgsiedniej zabudowy;

2) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na potaci dachowej budynku, widocznej od strony ul. B.
Chrobrego;

3) wymég prowadzenia badan archeologicznych w przypadku realizacji prac ziemnych zwigzanych
z zabudow3 1 zagospodarowaniem terenu.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala si¢:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty, zamieszkania zbiorowego, sportu i rekreacji,
biurowe, handlowe o powierzchni sprzedazy do 50 m?, gastronomiczne;

2) wysoko$¢ nie wigksza niz 12,0 m,
3) dachy dowolne;
4) powierzchnie zabudowy: nie wieksza niz 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5;
6) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 5%;
7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow oraz parkingow;
8) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: minimum 1 na 5 zatrudnionych;
9) liczbe stanowisk postojowych dla roweréw: minimum 2 na 5 zatrudnionych.
§ 8. Na terenie drogi pieszej, oznaczonej symbolem KDx ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ruch pieszy z dopuszczeniem ruchu rowerowego.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
i ograniczen wynikajacych zpolozenia obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w obrebie obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywac si¢ bedzie obstuga
komunikacyjna: od 70° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych
planem,;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
3) podiaczenie do projektowane;j i istniejacej sieci wodociggowe;;
4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dostep do dziatek z przyleglej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, reklam i ogrodzen zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy Lubasz uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lubasz
(-) Elzbieta Nowak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/31/2024
Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 lipca 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dzialek nr 839, 838/4, 838/3, 838/2, 837/1, 837/2, 840/19, 840/20, 840/21, 840/22, 840/23 i1 840/24
w obrebie wsi Lubasz.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V/31/2024
Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 lipca 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek nr 839, 838/4, 838/3, 838/2, 837/1, 837/2, 840/19, 840/20, 840/21, 840/22, 840/23 1 840/24 w obrgbie
wsi Lubasz inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrgbnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Lubasz.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 6900

Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/31/2024
Rady Gminy Lubasz
z dnia 25 lipca 2024 .

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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