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UCHWALA NR 1V/29/2024
RADY GMINY LUBOWO

z dnia 8 lipca 2024 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 288/1
i 288/2 w obrebie Lednogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) oraz uchwaty Nr LX/437/2023 Rady Gminy Lubowo z dnia 20 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 288/1 i 288/2 w obrebie Lednogora, Rada Gminy L.ubowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
288/1 1288/2 w obrgbie Lednogora, zwanej dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo (Uchwala Nr
XLII/338/2022 Rady Gminy Lubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid.
288/1 1288/2 wobrebie Lednogdéra” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubowo, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg najmnicjszg odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane Sciany budynkow.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczony symbolem: IMNW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji zakladow o zwigckszonym 1iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig¢: realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj. dla terenéw oznaczonych symbolem MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dla nowych nasadzen, stosowanie rodzimych
gatunkow roslin zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong krajobrazu zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego oraz ustaleniami §6.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na brak wystgpowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno ”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
»Dolina Kopalna Wielkopolska ”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dla catego obszaru, ze wzglgedu na potozenie w granicach krajobrazu typu wiejskiego 6d, ochrone zgodnie
z audytem krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego.

§10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sig¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
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2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m od osi linii
w obu kierunkach, do czasu jej skablowania.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami opracowania;

2)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniach drég i wiaczeniach do drog
publicznych,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wodg dla celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze sa one
zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrdédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne
z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektoéw wbudowanych

w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 15%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W  zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

e) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

zabudowy oraz

f) wysokos¢: budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 10,0 m, budynku pomocniczego: jedng kondygnacje
nadziemna, tj. nie wigcej niz 5,5 m, obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: dach stromy, ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,

wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 900 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod

infrastrukture techniczna,
1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2-4,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Kinga Wtodarczyk - Przybyta
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ZMIANA MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
v DLA DZIALEK NR EWID. 288/1 | 288/2 W OBREBIE LEDNOGORA

RYSUNEK PLANU

SKALA1:1000

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr IV/29/2024
Rady Gminy tubowo
z dnia 8 lioca 2024 r.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR IV/29/2024
RADY GMINY tUBOWO

Z DNIA 8 LIPCA 2024 ROKU

Rozstrzygniecie Rady Gminy tubowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 288/1 i 288/2
w obrehie Lednogdra

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 maja 2024 r. do 10 czerwca 2024 r., uwagi mozna byto sktadac do
dnia 25 czerwca 2024 r.

§2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 288/1 i 288/2 w obrebie
Lednogora. W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy tubowo nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag niewuzglednionych przez Wajta Gminy tubowo, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgca Rady Gminy

Kinga Wiodarczyk — Przybyta
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ZALACINIKNR 3

DO UCHWALY NR IV/29/2024
RADY GMINY tUBOWO

Z DNIA 8 LIPCA 2024 ROKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 288/1 i 288/2 w obrebie Lednogéra inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleig do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2 dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy tubowo rozstrzyga co nastepuje:

51

Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

§2

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bed3 zgodnie z wustaleniami planu
miejscowego, a takie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i
z przepisami odrebnymi.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac sie bedg poprzez:

Whydatki z budzetu gminy.

Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

1.
2.

a)
b)
c)
d)

e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzgdu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytaw | poiyczek bankowych,
innych srodkow zewnetrznych.

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budizetowg w sprawach planowanych wydatkdw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycija do rozwazenia przy uchwalaniu budietu gminy w tej czesci.

Przewodniczaca Rady Gminy

Kinga Wtodarczyk — Przybyta
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/29/2024
Rady Gminy Lubowo

z dnia 8 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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