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Poz. 6365
UCHWALA NR 1V/44/2024

RADY MIASTA I GMINY KORNIK
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy
Kowalskiej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 1721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i1 1890), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy
Kowalskiej — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwala Nr LV/450/98 Rady
Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny, stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre$lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

2) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu: teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?
1 wysoko$ci nie wigkszej niz 3,0 m;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji  ogrodzen zprzgstami lub panelami wykonanymi z betonowych elementow
prefabrykowanych,

¢) lokalizacji ogrodzen pelych i wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:

1) ustala si¢:

a) zachowanie dotychczasowego, rolniczego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostep do terenu poprzez sasiednie tereny i dziatki oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych,

b) zbiorniko6w wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

¢) tuneli foliowych lub szklarni o wysokosci do 4,0 m,

d) budowli rolniczych o wysokosci do 8,0 m.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢: uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z objgcia obszaru planu koncesja nr 32/96/p zdnia 19.07.1996r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w rejonie ,,Kornik - Sroda”, waznej do dnia
19.07.2028 1.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 3,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob nie naruszajacy przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i lesnych, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 lit. d);

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni i wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: ustalenia § 4 pkt 2 lit. a) - lit. ¢), zachowuja moc do dnia wejsScia w zycie uchwaly, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Koérnik
(-) Anna Maria Andrzejewska
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 czerwca 2024 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSI RADZEWO, W REJONIE ULICY KOWALSKIEJ- ETAP |
Zatgcenik nr 1 do Uchwaty Nr iv/aa/2024 Rady Miasta | Gminy Kdenik @ dnia 26 crerwea 2024 r.

Objasnienia utytych oznaczen:

F'Q.-:: Granica obszary obigtego planem | ~f —J#—J— R
S (stanowca jednociednie linig rosgraniczalacy ‘

1ereny O ehbrym praeInacieniu kb rédnych
rasadach ragospodarowana)

5] veren roinicay
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), Rada Miasta
i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kornik postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegotowe rozpatrzenie uwag

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy integralng czes$¢ rozstrzygnigcia.
WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie

Burmistrza Miasta Rady Miasta
Usta- i Gminy Kémik | i Gminy Kémik w
Nazwisko lenia W sprawie sprawie
i imie, Ozna- Pro- | rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi
cze-nie jektu
 nazwa. nieru- planu
Data o 3 e;irrlli(;itéq . cho- dla
Lp. wplywu g nei N Tre$¢ uwagi mosci, nieru- Uwagi
uwagi g ktorej cho- uwaga uwaga
i adres . uwaga . uwaga .
. doty- mosci, nie- nie-
zglaszajace- oz Ktore: uwz- Wz uwz- W
go ‘ V| gled- gled-
uwagi uwaga doty- niona gled- niona gled-
czy niona niona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
14.05.24 Osoba L. sprzeciwiam sig, aby Nieruchomos$¢ byta | dz. or | R — X X Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
(ePUAP) fizyczna objeta w Planie Miejscowym ustaleniem | 433/7 | teren r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 reprezen- »R", a co oznacza tereny rolne, a zatem ;t33/ rol- (tj. Dz U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) - plan
towana uzasadnione  jest, aby wylaczy¢ obr ? niczy miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
przez Nieruchomo$¢ z procedury planistycznej Ra-. nie narusza ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami
radce (pozostawi¢ w tym miejscu tzw. bialg | 4, obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

prawnego

plame™), albowiem:

zagospodarowania przestrzennego Gminy Koérnik —
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- Nieruchomo$¢ jest w cze$ci objeta
postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Komik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11 oraz z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-130/11,
zezwalajacymi  lacznie na  budowe
24 budynkow mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
garazami, albowiem Nieruchomo$¢ to
czgs¢ dawnych dzialek o numerach
110/22, 110/23, 110/24, 110/25, 110/26,
110/27, 110/28, obr¢b Radzewo);

- Nieruchomo$¢ jest w cze$ci objeta
pozwoleniami na budowe¢  Starosty
Poznanskiego z 6 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.429.2023.1X, z 7 maja 2024
r., znak AB.6740.10.428.2023.1X, z 7
maja 2024 r., znak
AB.6740.10.101.2024.1X, zezwalajacymi
na realizacje inwestycji budownictwa
mieszkaniowego, a to wszystko w
zakresie, jaki wyznaczaja wymienione
decyzje;

- Nieruchomo$¢ w czgéci zostata
wylaczona z produkcji rolnej w trybie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024
r. poz. 82, z p6ézn. zm.);

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik z 13 sierpnia 2021 r., znak
WBI- PP.1431.44.2021, przedmiotowy
plan miejscowy mial by¢ uchwalany
najwczesniej po tym, jak dojdzie do
uchwalenia przez Rad¢ Miasta i Gminy
Koérnik ww. zmiany studium, aco nie
nastgpito i procedowanie w przedmiocie
Planu  Miejscowego narusza zasade
pogtebiania zaufania do wiladzy
publicznej;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta i

wo

obszar planu zlokalizowany jest w ramach
chronionych gruntéow rolnych klasy III, gruntow
rolnych klasy IV oraz gruntow rolnych klas V — VL.
Zatem dopuszczenie na przedmiotowym terenie
zabudowy mieszkaniowej naruszaloby ww. ustalenia
Studium 1  powodowato  naruszenie  zasad
sporzadzania planu, a co za tym idzie - stwierdzenie
niewazno$ci planu miejscowego przez organy
nadzoru i kontroli.

Podkresli¢ przy tym nalezy, ze ani wydanie na
danym terenie decyzji o warunkach zabudowy, a
nawet pozwolenia na budowg¢ nie zwalnia z
obowiazku zachowania ww. wymogu wynikajacego z
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak jest tez uzasadnienia dla wylaczenia
przedmiotowych  nieruchomos$ci z  procedury
planistycznej, poniewaz podstawowym dazeniem
organéw Miasta i Gminy Kornik jest systematyczne
,»pokrywanie” obszaru Gminy planami miejscowymi,
ktore stanowia podstawowy instrument realizacji
polityki przestrzennej przez samorzad.

Zwazy¢ takze nalezy, ze na mocy art. 65 ust. 2
ustawy o planowaniu 1  zagospodarowaniu
przestrzennym — jezeli zostala wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe¢ — nie stwierdza si¢
wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy dla
terenu, na ktorym uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

W odniesieniu do dopuszczenia na przedmiotowych
dziatkach inwestycji W postaci urzadzen
wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zZrodet
energii, stwierdzi¢ nalezy, ze lokalizacja takich
urzadzen na tych terenach nie znajduje uzasadnienia
ze wzgledu na umiejscowienie obszaru objetego
projektem planu widziane w szerszym kontekscie:
obszar ten stanowi bowiem  uzupelnienie
otaczajacych go, znacznych areatow terenow
wylaczonych z zabudowy i przeznaczonych w juz
obowiazujacych planach pod funkcje wylacznie
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Gminy Koérnik z 21 marca 2022 r., znak rolnicze, co tworzy zwarta funkcjonalno -
WB1-PP.1431.8.2022, ktérego aktualnos$c przestrzenng catos¢é. Mowa tu o jednolitych
potwierdzono rok po6zniej, tj. pismem z 17 obszarach o powierzchni wynoszacej ponad 500 ha
lutego 2023 r., znak WB1-PP.1431.8.2023, we wschodniej oraz pdtnocnej cze$ci miejscowosci
nie przewiduje si¢ uchwalenie planu dla Radzewo oraz czgsci miejscowosci Konarskie.

obszaru, ktory byl objety decyzjami o
warunkach zabudowy, za$ plan bedzie
procedowany tylko dla terenu
oznaczonego w  projekcie  studium
symbolem MN 1 opisanego jako teren
zabudowy mieszkaniowej, za$ odmienne
procedowanie  w przedmiocie  Planu
Miejscowego narusza zasadg poglebiania
zaufania do wladzy publiczne;j;

- w Uchwale Inicjujacej wprost wskazano,
ze  planowane  przeznaczenie  dla
Nieruchomos$ci polega na tym, ze dla
terenu  organ przewiduje zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng uzupekniona
ushugami  (zapowiadajac  takze, zZe
rownoczesnie z procedurg opracowania
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego toczy si¢ procedura zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Koérnik, gdzie docelowo ustalenia studium
nie beda pozostawaly w sprzecznoS$ci
nawet z projektowanym przeznaczeniem
terenu), a o czym $wiadczy uzasadnienie
do uchwaly nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Kornik z 25 pazdziernika 2017 r.,
za$ odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasad¢ poglebiania zaufania do
wladzy publicznej;

- nawet w uzasadnieniu organ wyraznie
dal do zrozumienia, ze podejmuje
Uchwate Inicjujaca, ktoéra kiedys$ bedzie
zgodna  zprzysztym = studium, za$
odmienne procedowanie w przedmiocie
Planu  Miejscowego  narusza  zasade
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poglebiania zaufania do wiadzy
publiczne;j;

- projekt planu pomija, ze Nieruchomos$¢
miala stanowi¢ kontynuacj¢ dla reszty
osiedla ~ Nowe Mtyny  Radzewa,
realizowanego przy ulicy Kowalskiej na
podstawie ostatecznych i prawomocnych
decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik
z 27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia 2011 r.,
znak  WB.PP.7331-128/11, z25 lutego
2011 r., znak WB.PP.7331- 51/11, z 8
marca 2011 r., znak WB.PP.7331-52/11, z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, z8 marca 2011 r., znak
WB.PP.7331-419/11, tj. stanowiac dalsza
czg$¢ zaplanowanego skupiska budynkow
mieszkalnych;

- toczy si¢ — aktualnie po wydaniu przez
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik
kolejnego postanowienia z 29 marca 2024
r. w przedmiocie zawieszenia, wbrew
temu, ze juz zapadto jedno rozstrzygnigcie
kasatoryjne Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu -
postepowanie administracyjne o wydanie
warunkéw zabudowy dla Nieruchomosci,
gdzie  planowana  jest  inwestycja
budownictwa mieszkaniowego, zas trudno
odeprze¢ wrazenie, ze Plan Miejscowy jest
procedowany tylko po to, aby celowo
ograniczy¢ zamiary inwestora
iuniemozliwi¢  uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy, do ktérej —
obiektywnie i zdroworozsagdkowo patrzac
— inwestor 1 wspotwlasciciele maja prawo,
biorac pod uwage catoksztalt sprawy i jej
okoliczno$ci, a caloksztalt dzialalnosci
organu w przedmiotowej sprawie narusza
zasad¢ poglebiania zaufania do wiadzy
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publiczne;j;

-z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik nie wynika
jednoznacznie, ze na Nieruchomo$ci ma
by¢ rola;

- w przeszlosci mialy miejsce —
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik  Jerzego Lechnerowskiego -
konsultacje spoleczne z mieszkancami
poszczegolnych solectw gminy Koérnik, a
w tym wsi Radzewo, w celu ustalenia jakie
tereny mialyby by¢ wylaczone z grupy
obszarow objetych ochrong gruntéw
rolnych i wynikiem tych konsultacji byto
ustalenie, ze przedmiotowe dziatki nie sa
terenami predystynowanymi do funkcji
rolnej, z jednoczesnym dopuszczeniem dla
zainteresowanych mozliwos$ci
podejmowania  staran o  wydanie
warunkow zabudowy;

- zaprojektowane dla Nieruchomosci
przeznaczenie ~ wylacznie rolne nie
nawigzuje do zastanego, realizowanego
oraz przewidywanego w bezposrednim
sgsiedztwie charakteru zabudowy
(mieszkalnictwo jednorodzinne), glownie
w  zabudowie  blizniaczej, a zatem
dopuszczenie przeznaczenia
mieszkaniowego (tutaj: wylaczenie
Nieruchomosci z procedury planistycznej)
nie bedzie godzi¢ w zastany lad
architektoniczny 1 przestrzenny tej czesci
Radzewa.

II. wlasciciel, reprezentowany przez nizej
podpisanego, wskazuje, ze dokonat zakupu
Nieruchomosci  kierujac  si¢  m.in.
brzmieniem Uchwaty z 2017 r., a takze
w zaufaniu do wydanych przez organ
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decyzji 0 warunkach ~ zabudowy
(przywotanych powyzej), dajacych
jednoznacznie do zrozumienia, ze na
Nieruchomosci bedzie mozliwa realizacja
inwestycji budownictwa mieszkaniowego;

III. stwierdzam, ze uchwalenie dla
Nieruchomos$ci  proponowanego  Planu
Miejscowego, wygeneruje
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Gminy Kornik stosownie do art. 36 ust. 1
u.p.z.p. (szkoda planistyczna);

IV. wnosi si¢ o dopuszczenie - dla
nieobjetej postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe, jak w punkcie |
tiret pierwsze 1 drugie — czesci
Nieruchomos$ci, inwestycji ~ w postaci
lokalizacji  urzadzen  wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii,
stosownie do przepisu przejSciowego, o
ktérym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a)
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6zn.
zm.), a ktory to przepis pozwala na to
niezaleznie od treSci obowigzujacego
jeszcze  studium, tj. w  procedurze
uchwalania takiego planu wylaczony
zostanie obowigzek stwierdzenia przez
rade gminy, ze plan ten nie narusza ustalen
studium, wyjasniajac, ze:

a) przepisy prawa pozwalaja na takie
dziatanie; b) odnawialne zrodla energii
moglyby rozwigzac problemy
energetyczne dla mieszkancow
powstajacego osiedla; c) unijna i krajowa
polityka klimatyczna zaktada zmniejszenie
emisji gazow cieplarnianych, zwigkszenie
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udzialu  energii odnawialnej (OZE)
w catkowitym zuzyciu energii, a co
wspiera¢é  powinny  samorzady, co
W niniejszej sprawie (owo  wsparcie)
polega¢ powinno na dopuszczeniu takich
przedsigwzig¢ na obszarze powierzchni
ziemskiej przylegajacym do powstajacego
osiedla budynkoéw mieszkalnych
w Radzewie;

zaznaczajac, ze moja Mocodawczyni
zasadniczo domaga si¢, aby Nieruchomos$é
w ogole zostata wylaczona z procedury
planistycznej w cato$ci, a nadto, iz
integralnym elementem zgloszonej uwagi
jest uzasadnienie podane ponizej.

UZASADNIENIE:

Moja Mocodawczyni dokonujgc zakupu
prawa wilasnosci do  Nieruchomosci
dysponowata informacjami wskazujacymi
na to, zew tej czgsci Radzewa nie jest
planowany kierunek zagospodarowania
przestrzennego inny, anizeli
mieszkaniowy. Swiadczy o  tym
przywotana Uchwata z 2017 r., w ktorej
tresci nawet wprost czytamy, ze toczy si¢
procedura zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, zgodnie z
ktora  docelowe  ustalenia  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kormik nie beda pozostawaly w
sprzeczno$ci z projektowanym
przeznaczeniem terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona
o funkcj¢ ushugowa.

W  tym miejscu wskazuje, ze dla
Nieruchomosci obowiazuje
zdezaktualizowane w zakresie przyjetych
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zalozen,  studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy z 1998 r. To z tej
przyczyny, bez rezultatu, prowadzona jest
procedura majaca na celu znowelizowanie
tego aktu, a co trwa od wywotania
uchwatg nr XXI1/278/2016 r. Rady Miasta
i Gminy Koérnik z dnia 29 czerwca 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Koérnik, ze zmiang obejmujaca obszar
obrebéw Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon i Btazejewko. Projekt
jest na etapie — obecnie od ponad roku —
ustosunkowywania sig  do uwag
zgloszonych przez mieszkancow, a co
zostato zapoczatkowana w czerwcu 2022
r. Do$¢ w tym miejscu wskazaé, ze Urzad
Miasta i Gminy Kornik wielokrotnie
informowat osoby zainteresowane, ze nie
wiadomo, kiedy nastapi ustosunkowanie
si¢ do zlozonych uwag (pismo z 29
wrzesnia 2022 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-PP.6720.5.2016;
pismo z 23 maja 2023 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-
PP.6720.5.2016).

Warto w tym miejscu przywotac, ze nawet
interpelacje Radnego Miasta i Gminy
Kornik Adama Zydronia,
Przewodniczacego Komisji Infrastruktury,
Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady
Miasta i Gminy Kornik, dziatajacego dla
dobra  spotecznosci lokalnej,  nie
przyniosty w tej mierze rezultatow (pismo
z 30 czerwca 2021 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik z 12 lipca 2021 .,
znak WB1-PP.6724.2.80.2021; pismo z 25
sierpnia 2021 r., pismo Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik z 13 wrzesnia 2021 r.
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znak  WBI1PP.6724.2.109.2021; pismo
z29 marca 2023 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 11 kwietnia 2023
r, znak WBI1- PP.6724.2.33.2023).
Procedura zmiany studium dla wsi
Radzewo od wielu lat nie posuwa si¢
naprzdd, a co moglo $wiadczyé w ocenie
nizej podpisanego o tym, ze dla

Nieruchomosci przewidywane jest
przeznaczenie inne, anizeli zapowiedziane
w Uchwale z 2017 r.

Tym niemniej, wracajac do uwarunkowan,
jakie brano pod uwage dokonujac zakupu
Nieruchomosci i formutujac  wzgledem
niej okreslone zamiary inwestycyjne,
zaznaczy¢ nalezy, ze wzigto przede
wszystkim pod uwagg to, ze w pisemnych
deklaracjach organow Gminy Kornik
wskazuje sig, ze jest to projektowany pod
przyszte  zagospodarowanie na cele
mieszkaniowe. Do$¢ w tym miejscu
ponadto wskazaé, ze takze dla pozostalego
obszaru objetego Uchwatg z 2017 r. byly
wydawane  decyzje o  warunkach
zabudowy, takie miedzy innymi jak:
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik o warunkach zabudowy z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
128/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy
z27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, decyzja Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/2/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik o warunkach zabudowy z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
129/11, decyzja Burmistrza Miasta
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i Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
6 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11, a =zatem dokonujac zakupu
Nieruchomosci moi Mocodawcy mieli
usprawiedliwione podstawy sadzi¢, ze
uzyskanie co najmniej podobnych decyzji,
bedzie mozliwe.

Co wigcej, takze z pisma Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 21 marca 2022
r., znak WB1-PP.1431.8.2022 wynika, ze
nie planuje si¢ dla Nieruchomosci
uchwali¢  przeznaczenia rolnego w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dos$¢ ponadto wskazaé, ze Nieruchomos$é
przylega do dziatki 433/19, obreb
Radzewo, ktéra w chwili obecnej stanowi
uzytek oznaczony w ewidencji gruntow i
budynkéw jako ,,dr". Wskazana dziatka
ma wytyczone wymiary ,typowej" drogi
wewnetrznej i taka tez sprawuje funkcje.
Moja Mocodawczyni podejmujac decyzje
o zakupie prawa  wilasnosci do
Nieruchomo$ci, miala na  uwadze
powyzsze uwarunkowania jednoznacznie
swiadczace o tym, ze istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace wrecz z
pewnoscia, uzyskania warunkow
zabudowy izagospodarowania  terenu
zezwalajacych na realizacj¢ inwestycji
budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢ na
Nieruchomosci mozliwos¢ zrealizowania
inwestycji budownictwa mieszkaniowego.
Moi Mocodawcy podejmujac  decyzje
o zakupie udziatow w Nieruchomosci,

mieli na uwadze powyzsze
uwarunkowania jednoznacznie $wiadczace
o tym, ze istnieje wysokie

prawdopodobienstwo, graniczace wrecz z
pewnoscia, uzyskania warunkow
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zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zezwalajacych na realizacj¢ inwestycji
budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢ na
Nieruchomosci mozliwos¢ zrealizowania
inwestycji budownictwa mieszkaniowego,
o ktora wnioskuje si¢ w sprawie o znaku
WB1-PP.6730.115.2023.

Znaczna cze$¢ nieruchomosci objgta jest
postanowieniami  decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Kémik z 27 maja 2011r, znak
WB.PP.7331-127/1/11 zezwalajaca tacznie
na budowe 24 budynkow mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
garazami, albowiem Nieruchomos$¢ to
cz¢$¢ dawnych dzialek o numerach
110/28, 110/29, 110/30, 110/31 obreb
Radzewo. Na podstawie w/w decyzji
Starosta poznanski wydal m.in decyzje o
pozwoleniu na budowe z 7 maja 2024 r.,
znak AB.6740.10.428.2024.1X,
zezwalajacymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczaja
wymienione decyzje.

Kwestia przebiegu historycznych granic
geodezyjnych nieruchomosci musiata by¢
znana organom gminy, skoro w uchwale
nr IX / 92 / 2015 Rady Miejskiej w
Koérniku z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla  obszarow  wsi:
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, cze¢sci
wsi Czotowo oraz czg¢sci wsi Czmon —
czgs¢ C w gminie Kornik ustalono rolne
przeznaczenie dla dziatki 433/9 oraz 433/8
ob. Radzewo jedynie w czeg$ci nieobjetej
decyzja o warunkach zabudowy
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/1/11.
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Tym bardziej niezrozumialym jest dla
Wnoszacego powyzsze uwagi
przeznaczenie catego terenu
Nieruchomosci — w tym terenu dla
ktorego Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
wydal decyzje o warunkach zabudowy -
skoro reprezentanci gminy wielokrotnie
podkreslali zarowno ustnie jak i pisemnie,
ze tereny objete decyzjami o warunkach
zabudowy nie otrzymaja przeznaczenia
rolnego w  procedowanych planach
miejscowym, a zapewnienia te byly
honorowane chociazby w procedurze
planistycznej zwienczonej uchwata nr IX/
92/ 2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia
27 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow wsi: Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czesci wsi Czotowo oraz czesci
wsi Czmon — cze§¢ C w gminie Kornik.
Nie ma zadnych prakseologicznych
argumentow, aby uchwali¢ dla
Nieruchomosci przeznaczenie rolne, skoro
w cze$ci jest ona objeta decyzjami o
warunkach  zabudowy z2011 r. i
pozwoleniami na budowe wydanymi w
maju 2024 r.

[zataczniki - w aktach sprawy]

14.05.24
(ePUAP)

Osoba
fizyczna
Reprezen-
towana
przez
radce
prawnego

I. sprzeciwiam sig, aby Nieruchomos$¢ byta
objeta w Planie Miejscowym ustaleniem
»R", a co oznacza tereny rolne, a zatem
uzasadnione  jest, aby wylaczy¢
Nieruchomo$¢ z procedury planistycznej
(pozostawi¢ w tym miejscu tzw. ,bialg
plame"), albowiem:

- Nieruchomo$¢ jest w cze$ci objeta
postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Komik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11  zezwalajacej na

dz. nr
433/3
obr.
Ra-
dze-
wo

teren
rol-
niczy

Uzasadnienie jak przy uwadze nr 1
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budowe¢ 12 budynkéow  mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
garazami, albowiem Nieruchomos$¢ to
cz¢$¢ dawnych dzialek o numerach
110/22, 110/23, 110/24, 110/25, 110/26,
110/27, 110/28, obr¢b Radzewo);

- Nieruchomos$¢ to czg$¢ dawnej dziatki
numer 110/22, obr¢b Radzewo;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik z 13 sierpnia 2021 r., znak
WBI1- PP.1431.44.2021, przedmiotowy
plan miejscowy mial by¢é uchwalany
najwczesniej] po tym, jak dojdzie do
uchwalenia przez Rade¢ Miasta i Gminy
Koérnik ww. zmiany studium, aco nie
nastgpito 1 procedowanie w przedmiocie
Planu  Miejscowego narusza zasadg
poglebiania  zaufania do  wiladzy
publiczne;j;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik z 21 marca 2022 r., znak
WBI1-PP.1431.8.2022, ktorego aktualnosé
potwierdzono rok pézniej, tj. pismem z 17
lutego 2023 r., znak WB1-PP.1431.8.2023,
nie przewiduje si¢ uchwalenie planu dla
obszaru, ktory byl objety decyzjami o
warunkach zabudowy, za§ plan bedzie
procedowany tylko dla terenu
oznaczonego w  projekcie  studium
symbolem MN i opisanego jako teren
zabudowy mieszkaniowej, za$§ odmienne
procedowanie ~ w przedmiocie  Planu
Miejscowego narusza zasad¢ poglebiania
zaufania do wladzy publiczne;j;

- w Uchwale Inicjujacej wprost wskazano,
ze  planowane  przeznaczenie  dla
Nieruchomos$ci polega na tym, ze dla
terenu  organ przewiduje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng uzupehiona
ustugami  (zapowiadajac  takze, zZe
réwnoczesnie z procedura opracowania
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miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego toczy si¢ procedura zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, gdzie docelowo ustalenia studium
nie beda pozostawaly w sprzecznosci
nawet z projektowanym przeznaczeniem
terenu), a o czym $wiadczy uzasadnienie
do uchwaty nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Koérnik z 25 pazdziernika 2017 r.,
za$ odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasad¢ poglebiania zaufania do
wiadzy publicznej;

- nawet w uzasadnieniu organ wyraznie
dal do zrozumienia, ze podejmuje
Uchwale Inicjujaca, ktora kiedy$ bedzie
zgodna  zprzysztym  studium,  za$
odmienne procedowanie Ww przedmiocie
Planu  Miejscowego narusza zasade
poglebiania  zaufania do  wiladzy
publiczne;j;

- projekt planu pomija, ze Nieruchomos$¢
miata stanowi¢ kontynuacj¢ dla reszty
osiedla Nowe Miyny Radzewa,
realizowanego przy ulicy Kowalskiej na
podstawie ostatecznych iprawomocnych
decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik
z 27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia 2011 r.,
znak  WB.PP.7331-128/11, z25 lutego
2011 r., znak WB.PP.7331- 51/11, z 8
marca 2011 r., znak WB.PP.7331-52/11, z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, z8 marca 2011 r., znak
WB.PP.7331-419/11, tj. stanowiac dalsza
czg$¢ zaplanowanego skupiska budynkéw
mieszkalnych;

-z aktualnych ustalen  studium
uwarunkowan i kierunkow




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 6365

zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik nie wynika
jednoznacznie, ze na Nieruchomo$ci ma
by¢ rola;

- w przeszlosci mialy miejsce —
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik  Jerzego Lechnerowskiego -
konsultacje spoleczne z mieszkancami
poszczegolnych solectw gminy Koérnik, a
w tym wsi Radzewo, w celu ustalenia jakie
tereny mialyby by¢ wylaczone z grupy
obszarow objetych ochrong gruntéw
rolnych i wynikiem tych konsultacji byto
ustalenie, ze przedmiotowe dziatki nie sa
terenami predystynowanymi do funkcji
rolnej, z jednoczesnym dopuszczeniem dla
zainteresowanych mozliwosci
podejmowania  staran o  wydanie
warunkow zabudowy;

- zaprojektowane dla Nieruchomosci
przeznaczenie  wylacznie rolne  nie
nawigzuje do zastanego, realizowanego
oraz przewidywanego w bezposrednim
sasiedztwie charakteru zabudowy
(mieszkalnictwo jednorodzinne), gtownie
w  zabudowie  blizniaczej, a zatem
dopuszczenie przeznaczenia
mieszkaniowego (tutaj: wylaczenie
Nieruchomosci z procedury planistycznej)
nie bedzie godzi¢ w zastany lad
architektoniczny 1 przestrzenny tej czesci
Radzewa,

II. wlasciciel, reprezentowany przez nizej
podpisanego, wskazuje, ze dokonat zakupu
Nieruchomo$ci  kierujac  si¢  m.in.
brzmieniem Uchwaty z 2017 r., a takze
w zaufaniu do wydanych przez organ
decyzji 0 warunkach ~ zabudowy
(przywotanych powyzej), dajacych
jednoznacznie do zrozumienia, ze na




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 6365

Nieruchomosci bedzie mozliwa realizacja
inwestycji budownictwa mieszkaniowego;

III. stwierdzam, ze uchwalenie dla
Nieruchomos$ci  proponowanego Planu
Miejscowego, wygeneruje
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Gminy Koérnik stosownie do art. 36 ust. 1
u.p.z.p. (szkoda planistyczna);

IV. wnosi si¢ o dopuszczenie - dla
nieobjetej postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe, jak w punkcie |
tiret pierwsze 1 drugie — czesci
Nieruchomos$ci, inwestycji W postaci
lokalizacji  urzadzen  wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdodet energii,
stosownie do przepisu przejSciowego, o
ktérym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a)
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn.
zm.), a ktory to przepis pozwala na to
niezaleznie od treSci obowigzujacego
jeszcze  studium, tj. w  procedurze
uchwalania takiego planu wylaczony
zostanie obowigzek stwierdzenia przez
rad¢ gminy, ze plan ten nie narusza ustalen
studium, wyjasniajac, ze:

a) przepisy prawa pozwalaja na takie
dziatanie; b) odnawialne Zzrédla energii
mogtyby rozwigzad problemy
energetyczne dla mieszkancow
powstajacego osiedla; c) unijna i krajowa
polityka klimatyczna zaktada zmniejszenie
emisji gazow cieplarnianych, zwigkszenie
udzialu energii odnawialnej (OZE)
w catkowitym zuzyciu energii, a co
wspiera¢é  powinny  samorzady, co
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W niniejszej sprawie (owo  wsparcie)
polega¢ powinno na dopuszczeniu takich
przedsigwzig¢ na obszarze powierzchni
ziemskiej przylegajacym do powstajacego
osiedla budynkow mieszkalnych
w Radzewie;

zaznaczajac, ze moja Mocodawczyni
zasadniczo domaga si¢, aby Nieruchomos¢
w ogole zostata wylaczona z procedury
planistycznej w cato$ci, a nadto, iz
integralnym elementem zgloszonej uwagi
jest uzasadnienie podane ponize;j.

UZASADNIENIE:

Moja Mocodawczyni dokonujac zakupu
prawa wilasnosci do Nieruchomosci
dysponowata informacjami wskazujacymi
na to, zew tej czgsci Radzewa nie jest
planowany kierunek zagospodarowania
przestrzennego inny, anizeli
mieszkaniowy. Swiadezy o  tym
przywotana Uchwata z 2017 r., w ktorej
tre$ci nawet wprost czytamy, ze toczy si¢
procedura zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, zgodnie z
ktéra  docelowe  ustalenia  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kormik nie beda pozostawaly w
sprzeczno$ci z projektowanym
przeznaczeniem terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupehiona
o funkcj¢ ustugows.

W  tym miejscu wskazuje, ze dla

Nieruchomosci obowiazuje
zdezaktualizowane w zakresie przyjetych
zalozen,  studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy z 1998 r. To z tej
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przyczyny, bez rezultatu, prowadzona jest
procedura majaca na celu znowelizowanie
tego aktu, a co trwa od wywotania
uchwata nr XXI11/278/2016 r. Rady Miasta
i Gminy Koérnik z dnia 29 czerwca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania
studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, ze zmiana obejmujaca obszar
obrgbow Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon i Blazejewko. Projekt
jest na etapie — obecnie od ponad roku —
ustosunkowywania sig  do uwag
zgloszonych przez mieszkancow, a co
zostato zapoczatkowana w czerwcu 2022
r. Do$¢ w tym miejscu wskazaé, ze Urzad
Miasta 1 Gminy Kornik wielokrotnie
informowat osoby zainteresowane, ze nie
wiadomo, kiedy nastapi ustosunkowanie
si¢ do zlozonych uwag (pismo z 29
wrzesnia 2022 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-PP.6720.5.2016;
pismo z 23 maja 2023 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-
PP.6720.5.2016).

Warto w tym miejscu przywotac, ze nawet
interpelacje Radnego Miasta i Gminy
Koérnik Adama Zydronia,
Przewodniczacego Komisji Infrastruktury,
Rozwoju i1 Polityki Przestrzennej Rady
Miasta i Gminy Kornik, dziatajacego dla
dobra  spotecznosci  lokalnej,  nie
przyniosty w tej mierze rezultatow (pismo
z 30 czerwea 2021 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 12 lipca 2021 r.,
znak WB1-PP.6724.2.80.2021; pismo z 25
sierpnia 2021 r., pismo Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik z 13 wrze$nia 2021 r.
znak  WBI1PP.6724.2.109.2021; pismo
z29 marca 2023 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 11 kwietnia 2023
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r, znak WBI1- PP.6724.2.33.2023).
Procedura zmiany studium dla wsi
Radzewo od wielu lat nie posuwa si¢
naprzdd, a co moglo $Swiadczyé w ocenie
nizej podpisanego o tym, ze dla
Nieruchomosci przewidywane jest
przeznaczenie inne, anizeli zapowiedziane
w Uchwale z 2017 r.

Tym niemniej, wracajac do uwarunkowan,
jakie brano pod uwage dokonujac zakupu
Nieruchomos$ci i formulujac  wzgledem
niej okreslone zamiary inwestycyjne,
zaznaczy¢ nalezy, ze wzigto przede
wszystkim pod uwagg to, ze w pisemnych
deklaracjach organéow Gminy Kornik
wskazuje sig, ze jest to projektowany pod
przyszte  zagospodarowanie na cele
mieszkaniowe. Do$¢ w tym miejscu
ponadto wskazaé, ze takze dla pozostalego
obszaru objetego Uchwatg z 2017 r. byly
wydawane  decyzje o  warunkach
zabudowy, takie miedzy innymi jak:
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik o warunkach zabudowy 2z 6
kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
128/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy
z27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, decyzja Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/2/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
129/11, decyzja Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik o warunkach zabudowy z
6 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11, a zatem dokonujac zakupu
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Nieruchomosci moi Mocodawcy mieli
usprawiedliwione podstawy sadzi¢, ze
uzyskanie co najmniej podobnych decyzji,
bedzie mozliwe.

Co wigcej, takze z pisma Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 21 marca 2022
r., znak WB1-PP.1431.8.2022 wynika, ze
nie planuje si¢ dla Nieruchomosci
uchwali¢  przeznaczenia rolnego w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dos$¢ ponadto wskazaé, ze Nieruchomos$é¢
przylega do dziatki 433/19, obreb
Radzewo, ktéra w chwili obecnej stanowi
uzytek oznaczony w ewidencji gruntow i
budynkéw jako ,,dr". Wskazana dziatka
ma wytyczone wymiary ,typowej" drogi
wewnetrznej i taka tez sprawuje funkcje.
Znaczna cze$¢ nieruchomosci objgta jest
postanowieniami  decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Kérmik z 6 kwietnia 2011r., znak
WB.PP.7331-127/11 oraz z 26 kwietnia
2011 r., zezwalajgcg tacznie na budowe
12 budynkow mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
garazami, albowiem Nieruchomo$¢ to
czg$¢ dawnych dziatek o numerach
110/21, 110/22, 110/23, 110/24 obreb
Radzewo. Na podstawie w/w decyzji
Starosta poznanski wydat m.in decyzje o
pozwoleniu na budowe z 7 maja 2024 r.,
znak AB.6740.10.101.2024.1X,
zezwalajacymi na realizacj¢ inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczaja
wymienione decyzje.

Kwestia przebiegu historycznych granic
geodezyjnych nieruchomos$ci musiata by¢
znana organom gminy, skoro w uchwale
nr IX / 92 / 2015 Rady Miejskiej w
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Koérniku z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla  obszarow  wsi:
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, cze¢sci
wsi Czotowo oraz czesci wsi Czmon —
cz¢$¢ C w gminie Kornik ustalono rolne
przeznaczenie dla dziatki 433/9 oraz 433/8
ob. Radzewo jedynie w czeSci nieobjetej
decyzja o  warunkach  zabudowy
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/1/11.
Tym bardziej niezrozumialym jest dla

WNoszacego powyzsze uwagi
przeznaczenie catego terenu
Nieruchomosci — w tym terenu dla

ktorego Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
wydatl decyzje o warunkach zabudowy -
skoro reprezentanci gminy wielokrotnie
podkreslali zarowno ustnie jak i pisemnie,
ze tereny objete decyzjami o warunkach
zabudowy nie otrzymaja przeznaczenia
rolnego w  procedowanych planach
miejscowym, a zapewnienia te byly
honorowane chociazby w procedurze
planistycznej zwienczonej uchwata nr IX/
92/ 2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia
27 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow wsi: Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czg¢sci wsi Czolowo oraz czesci
wsi Czmon — czg$¢ C w gminie Kornik.

Moja Mocodawczyni podejmujac decyzje
o zakupie prawa  wlasnosci do
Nieruchomo$ci, miala na  uwadze
powyzsze uwarunkowania jednoznacznie
$wiadczace o tym, ze istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, graniczace wrecz z
pewnoscia, uzyskania warunkow
zabudowy izagospodarowania terenu
zezwalajacych na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego. Nie ma
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zadnych przeciwskazan, aby dopusci¢ na
Nieruchomosci mozliwos¢ zrealizowania
inwestycji budownictwa mieszkaniowego.
Odstepuje od powiclania zalacznikéw do
tych uwag, albowiem stosowne dowody
(dokumenty takie jak: decyzja o
warunkach zabudowy, mapa z historia
podzialu z podpisem bieglego geodety
i wiele innych) znajduja si¢ przy uwagach
zgloszonych odno$nie dziatek 433/4 —
433/6, obreb Radzewo oraz dzialek 433/7
—433/9, obreb Radzewo.

14.05.24

Osoby
fizyczne

CEMCOM
sp. z 0.0.
ul.
Szczgdliwa
19

62-023
Szczytniki

reprezentow
ane  przez
radce
prawnego

I. sprzeciwiam si¢, aby Nieruchomos¢ byta
objeta w Planie Miejscowym ustaleniem
»R", a co oznacza tereny rolne, a zatem
uzasadnione  jest, aby wylaczy¢
Nieruchomos$¢ z procedury planistycznej
(pozostawi¢ w tym miejscu tzw. ,biala
plamg"), albowiem:

- Nieruchomo$¢ jest w czeSci objeta
postanowieniami decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Koérnik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11 oraz z 26 kwietnia
2011 r., znak WB.PP.7331-130/11,
zezwalajacymi  lacznie na  budowe
24 budynkow mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
garazami, albowiem Nieruchomos$¢ to
cz¢$¢ dawnych dzialek o numerach
110/22, 110/23, 110/24, 110/25, 110/26,
110/27, 110/28, obr¢b Radzewo);

- Nieruchomos$¢ jest w czesci objeta
pozwoleniami na budowe  Starosty
Poznanskiego z 6 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.429.2023.1X, z 7 maja 2024
r., znak AB.6740.10.428.2023.1X, z 7
maja 2024 r., znak
AB.6740.10.101.2024.1X, zezwalajacymi
na realizacj¢ inwestycji budownictwa

dz. nr
433/4

433/6
obr.
Ra-
dze-
wo

teren
rol-
niczy

Uzasadnienie jak przy uwadze nr 1
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mieszkaniowego, a to wszystko w
zakresie, jaki wyznaczaja wymienione
decyzje;

- Nieruchomo$¢ w czgéci zostata
wylaczona z produkcji rolnej w trybie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024
r. poz. 82, z poézn. zm.);

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik z 13 sierpnia 2021 r., znak
WBI1- PP.1431.44.2021, przedmiotowy
plan miejscowy mial by¢é uchwalany
najwczesniej] po tym, jak dojdzie do
uchwalenia przez Rade¢ Miasta i Gminy
Koérnik ww. zmiany studium, aco nie
nastgpito 1 procedowanie w przedmiocie
Planu  Miejscowego narusza zasadg
poglebiania  zaufania do  wiladzy
publiczne;j;

- zgodnie z pismem Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik z 21 marca 2022 r., znak
WBI1-PP.1431.8.2022, ktorego aktualnosé
potwierdzono rok pézniej, tj. pismem z 17
lutego 2023 r., znak WB1-PP.1431.8.2023,
nie przewiduje si¢ uchwalenie planu dla
obszaru, ktory byl objety decyzjami o
warunkach zabudowy, za§ plan bedzie
procedowany tylko dla terenu
oznaczonego w  projekcie  studium
symbolem MN i opisanego jako teren
zabudowy mieszkaniowej, za$§ odmienne
procedowanie ~ w przedmiocie  Planu
Miejscowego narusza zasad¢ poglebiania
zaufania do wladzy publiczne;j;

- w Uchwale Inicjujacej wprost wskazano,
ze  planowane  przeznaczenie  dla
Nieruchomos$ci polega na tym, ze dla
terenu  organ przewiduje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng uzupehiona
ustugami  (zapowiadajac  takze, zZe
réwnoczesnie z procedura opracowania
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miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego toczy si¢ procedura zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, gdzie docelowo ustalenia studium
nie beda pozostawaly w sprzecznosci
nawet z projektowanym przeznaczeniem
terenu), a o czym $wiadczy uzasadnienie
do uchwaty nr XL/531/2017 Rady Miasta i
Gminy Koérnik z 25 pazdziernika 2017 r.,
za$ odmienne procedowanie
w przedmiocie Planu Miejscowego
narusza zasad¢ poglebiania zaufania do
wiadzy publicznej;

- nawet w uzasadnieniu organ wyraznie
dal do zrozumienia, ze podejmuje
Uchwale Inicjujaca, ktora kiedy$ bedzie
zgodna  zprzysztym  studium,  za$
odmienne procedowanie Ww przedmiocie
Planu  Miejscowego narusza zasade
poglebiania  zaufania do  wiladzy
publiczne;j;

- projekt planu pomija, ze Nieruchomos$¢
miata stanowi¢ kontynuacj¢ dla reszty
osiedla Nowe Miyny Radzewa,
realizowanego przy ulicy Kowalskiej na
podstawie ostatecznych iprawomocnych
decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik
z 27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, z 26 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-129/11, z 6 kwietnia 2011 r.,
znak  WB.PP.7331-128/11, z25 lutego
2011 r., znak WB.PP.7331- 51/11, z 8
marca 2011 r., znak WB.PP.7331-52/11, z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, z8 marca 2011 r., znak
WB.PP.7331-419/11, tj. stanowiac dalsza
czg$¢ zaplanowanego skupiska budynkéw
mieszkalnych;

- toczy si¢ — aktualnie po wydaniu przez
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik decyzji
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z 16 kwietnia 2024 r. - post¢gpowanie
administracyjne o wydanie warunkow
zabudowy dla Nieruchomos¢, gdzie
planowana jest inwestycja budownictwa
mieszkaniowego, za§ w granicach tej
sprawy o znaku WB1-PP.6730.44.2023:

* najpierw celowo mial miejsce stan
przewlektosci 1 bezczynno$ci organu
(obstrukcja dla zamiaré6w inwestora), zas
dopiero wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w  Poznaniu z 15
listopada 2023 r., sygn. akt II SAB/Po
87/23, spowodowal, ze organ zaczat
procedowac;

* pominigto, ze na dawnych dziatkach o
numerach 433/1, obr¢gb Radzewo oraz
433/2, obreb Radzewo (dzisiaj sa to
dziatki o numerach od 433/76 do 433/85),
znajdowaly si¢ budynki usytuowane
frontem wzgledem drogi wewngtrznej na
dziatce drogowej o numerze 433/19, obreb
Radzewo, pozwalajace na wyznaczenie
linii zabudowy dla projektowanej na
Nieruchomosci inwestycji;

* zostala sporzadzona razaco wadliwa
analiza urbanistyczna wraz z jej wynikami,
w ktoérej wykluczono mozliwo$¢ wydania
warunkéw  zabudowy w oparciu o0
rzekomy brak mozliwosci wyznaczenia
linii zabudowy lub poprzez wprowadzenie
nieznanego pojecia o nazwie linia
ograniczajaca teren koncentracji
zabudowy", ktorej organ dal wiarg,
pomimo stusznych argumentow iuwag
strony;

* znajduje si¢ prywatna opinia biegltego —
analiza urbanistyczna z 29 kwietnia 2024
r. —  przedlozona przez  strong
postepowania, potwierdzajgca, ze istnieje
podstawa do  ustalenia  warunkéw
zabudowy dla Nieruchomos$ci zgodnie z
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wnioskiem inwestora, ktorg organ 1
instancji zignorowat;

za$ trudno odeprze¢ wrazenie, ze Plan
Miejscowy jest procedowany tylko po to,
aby celowo ograniczy¢ zamiary inwestora
iuniemozliwi¢  uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy, do ktorej —
obiektywnie i zdroworozsadkowo patrzac
— inwestor i wspotwlasciciele majg prawo,
biorac pod uwage catoksztalt sprawy i jej
okoliczno$ci, a caloksztalt dzialalnosci
organu w przedmiotowej sprawie narusza
zasade poglebiania zaufania do wiladzy

publiczne;j;

-z aktualnych ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy Kornik nie wynika
jednoznacznie, ze na Nieruchomo$ci ma
by¢ rola;

- w przeszlosci mialy miejsce —
z inicjatywy Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik Jerzego Lechnerowskiego -
konsultacje spoteczne z mieszkancami
poszczegolnych solectw gminy Kornik, a
w tym wsi Radzewo, w celu ustalenia jakie
tereny mialyby by¢ wylaczone z grupy
obszarow objetych ochrong gruntéw
rolnych i wynikiem tych konsultacji byto
ustalenie, ze przedmiotowe dziatki nie sa
terenami predystynowanymi do funkcji
rolnej, z jednoczesnym dopuszczeniem dla
zainteresowanych mozliwosci
podejmowania  staran o  wydanie
warunkéw zabudowy;

- zaprojektowane dla Nieruchomosci
przeznaczenie  wylacznie rolne nie
nawigzuje do zastanego, realizowanego
oraz przewidywanego w bezposrednim
sgsiedztwie charakteru zabudowy
(mieszkalnictwo jednorodzinne), glownie
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w  zabudowie blizniaczej, a zatem
dopuszczenie przeznaczenia
mieszkaniowego (tutaj: wylaczenie
Nieruchomosci z procedury planistycznej)
nie bedzie godzi¢ w zastany fad
architektoniczny 1 przestrzenny tej czgsci
Radzewa.

II. wspotwlasciciele, reprezentowani przez
nizej podpisanego, wskazuja, ze dokonali
zakupu Nieruchomosci kierujac si¢ m.in.
brzmieniem Uchwaty z 2017 r., a takze
w zaufaniu do wydanych przez organ
decyzji 0 warunkach ~ zabudowy
(przywotanych powyzej), dajacych
jednoznacznie do zrozumienia, ze na
Nieruchomosci bedzie mozliwa realizacja
inwestycji budownictwa mieszkaniowego;

III. stwierdzam, ze uchwalenie dla
Nieruchomos$ci  proponowanego  Planu
Migjscowego, wygeneruje
odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza
Gminy Koérnik stosownie do art. 36 ust. 1
u.p.z.p. (szkoda planistyczna);

IV. wnosi si¢ o dopuszczenie - dla
nieobjetej postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe, jak w punkcie I
tiret pierwsze 1 drugie — czesci
Nieruchomos$ci,  inwestycji ~ w postaci
lokalizacji  urzadzen  wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
stosownie do przepisu przejsciowego, o
ktérym mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a)
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn.
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zm.), a ktory to przepis pozwala na to
niezaleznie od treSci obowigzujacego
jeszcze  studium, tj.w  procedurze
uchwalania takiego planu wytaczony
zostanie obowigzek stwierdzenia przez
rad¢ gminy, ze plan ten nie narusza ustalen
studium, wyjasniajac, ze:

a) przepisy prawa pozwalaja na takie
dziatanie; b) odnawialne zrédla energii
mogtyby rozwigzad problemy
energetyczne dla mieszkancow
powstajacego osiedla; ¢) unijna i krajowa
polityka klimatyczna zaktada zmniejszenie
emisji gazéw cieplarnianych, zwigkszenie
udziatu  energii odnawialnej (OZE)
w catkowitym zuzyciu energii, a co
wspiera¢  powinny  samorzady, co
W niniejszej sprawie (owo wsparcie)
polega¢ powinno na dopuszczeniu takich
przedsigwzig¢ na obszarze powierzchni
ziemskiej przylegajacym do powstajacego
osiedla budynkéw mieszkalnych
w Radzewie;

zaznaczajac, ze moi Mandanci zasadniczo
domagaja si¢, aby Nieruchomos¢ w ogole
zostata wylaczona z procedury
planistycznej w catosci, a nadto, iz
integralnym elementem zgloszonej uwagi
jest uzasadnienie podane ponizej.

UZASADNIENIE:

Moi Mocodawcy dokonujagc  zakupu
udziatéw w Nieruchomosci dysponowali
informacjami wskazujacymi na to, ze w tej
czgSci Radzewa nie jest planowany

kierunek zagospodarowania
przestrzennego inny, anizeli
mieszkaniowy. Swiadezy o  tym

przywotana Uchwata z 2017 r., w ktorej
tre$ci nawet wprost czytamy, Ze toczy si¢
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procedura zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, zgodnie z
ktora  docelowe  ustalenia  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kormnik nie beda pozostawaly w
sprzecznos$ci z projektowanym
przeznaczeniem terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupekiona
o funkcj¢ ustugows.

W tym miejscu wskazuje, ze dla
Nieruchomosci obowigzuje
zdezaktualizowane w zakresie przyjetych
zalozen, studium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy z 1998 r. To z tej
przyczyny, bez rezultatu, prowadzona jest
procedura majaca na celu znowelizowanie
tego aktu, a co trwa od wywolania
uchwatg nr XXI1/278/2016 r. Rady Miasta
1 Gminy Koérnik z dnia 29 czerwca 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania
studium  uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, ze zmiang obejmujaca obszar
obrgbow Czotowo, Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, Czmon i Btazejewko. Projekt
jest na etapie — obecnie od ponad roku —
ustosunkowywania  si¢ do  uwag
zgloszonych przez mieszkancow, a co
zostato zapoczatkowana w czerwcu 2022
r. Do$¢ w tym miejscu wskaza¢, ze Urzad
Miasta 1 Gminy Kornik wielokrotnie
informowat osoby zainteresowane, ze nie
wiadomo, kiedy nastapi ustosunkowanie
si¢ do zlozonych uwag (pismo z 29
wrzesnia 2022 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-PP.6720.5.2016;
pismo z 23 maja 2023 r., znak WB-
PP.6740.4.2016 oraz WB-
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PP.6720.5.2016).

Warto w tym miejscu przywotaé, ze nawet
interpelacje Radnego Miasta i Gminy
Kornik Adama Zydronia,
Przewodniczacego Komisji Infrastruktury,
Rozwoju i Polityki Przestrzennej Rady
Miasta i Gminy Kornik, dziatajacego dla
dobra  spotecznosci  lokalnej,  nie
przyniosty w tej mierze rezultatow (pismo
z 30 czerwca 2021 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 12 lipca 2021 r.,
znak WB1-PP.6724.2.80.2021; pismo z 25
sierpnia 2021 r., pismo Burmistrza Miasta
i Gminy Koérnik z 13 wrzesnia 2021 r.
znak  WBI1-PP.6724.2.109.2021; pismo
z 29 marca 2023 r., pismo Burmistrza
Miasta i Gminy Kornik z 11 kwietnia 2023
r., znak WBI1- PP.6724.2.33.2023).
Procedura zmiany studium dla wsi
Radzewo od wielu lat nie posuwa si¢
naprzdd, a co moglo $§wiadczyé w ocenie
nizej podpisanego o tym, ze dla

Nieruchomosci przewidywane jest
przeznaczenie inne, anizeli zapowiedziane
w Uchwale z 2017 r.

Tym niemniej, wracajac do uwarunkowan,
jakie brano pod uwage dokonujac zakupu
Nieruchomos$ci i formulujac  wzgledem
niej okres§lone zamiary inwestycyjne,
zaznaczy¢ nalezy, ze wzigto przede
wszystkim pod uwagg to, ze w pisemnych
deklaracjach organow Gminy Kornik
wskazuje sig, ze jest to projektowany pod
przyszte  zagospodarowanie na cele
mieszkaniowe. Do$¢ w tym miejscu
ponadto wskaza¢, ze takze dla pozostalego
obszaru objetego Uchwatg z 2017 r. byly
wydawane  decyzje o  warunkach
zabudowy, takie miedzy innymi jak:
decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik o warunkach zabudowy z 6
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kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
128/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy
z27 maja 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/1/11, decyzja Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
27 maja 2011 r.,, znak WB.PP.7331-
127/2/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Koérnik o warunkach zabudowy z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
130/11, decyzja Burmistrza Miasta i
Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
26 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
129/11, decyzja Burmistrza Miasta
i Gminy Kornik o warunkach zabudowy z
6 kwietnia 2011 r., znak WB.PP.7331-
127/11, a =zatem dokonujac zakupu
Nieruchomo$ci moi Mocodawcy mieli
usprawiedliwione podstawy sadzi¢, ze
uzyskanie co najmniej podobnych decyzji,
bedzie mozliwe.

Co wigcej, takze z pisma Burmistrza
Miasta i Gminy Koérnik z 21 marca 2022
r., znak WB1-PP.1431.8.2022 wynika, ze
nie planuje si¢ dla Nieruchomosci
uchwali¢  przeznaczenia rolnego w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Dos¢ ponadto wskaza¢, ze Nieruchomo$é¢
przylega do dziatki 433/19, obrgb
Radzewo, ktoéra w chwili obecnej stanowi
uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw i
budynkéw jako ,,dr". Wskazana dziatka
ma wytyczone wymiary ,typowej" drogi
wewngetrznej i taka tez sprawuje funkcje.
Moi Mocodawcy podejmujac decyzje o
zakupie udziatéw w Nieruchomosci, mieli
na uwadze powyzsze uwarunkowania
jednoznacznie $wiadczace o tym, ze
istnieje  wysokie prawdopodobienstwo,
graniczace wrecz z pewnoscia, uzyskania
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warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu  zezwalajacych na  realizacje
inwestycji budownictwa mieszkaniowego.
Nie ma zadnych przeciwskazan, aby
dopusci¢ na Nieruchomo$ci mozliwosé
zrealizowania inwestycji  budownictwa
mieszkaniowego, o ktoéra wnioskuje si¢ w
sprawie o znaku WB1-PP.6730.44.2023.
Znaczna cze$¢ nieruchomosci objgta jest
postanowieniami  decyzji o warunkach
zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy
Kornik z 6 kwietnia 2011 r., znak
WB.PP.7331-127/11 oraz 26 kwietnia
2011 r., =znak WB.PP.7331-130/11
zezwalajacymi  tacznie na  budowe
24 budynkow mieszkalnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
garazami, albowiem Nieruchomo$¢ to
czgs¢ dawnych dzialek o numerach
110/22, 110/23, 110/24, 110/25, 110/26,
110/27, 110/28 obrgb Radzewo. Na
podstawie w/w decyzji Starosta poznanski
wydal m.in decyzje o pozwoleniu na
budow¢ z 6 maja 2024 r., znak
AB.6740.10.429.2023.1X, z 7 maja 2024
r., znak AB.6740.10.101.2024.1X,
zezwalajacymi na realizacje inwestycji
budownictwa mieszkaniowego, a to
wszystko w zakresie, jaki wyznaczaja
wymienione decyzje.

Kwestia przebiegu historycznych granic
geodezyjnych nieruchomosci musiata by¢
znana organom gminy, skoro w uchwale
nr IX / 92 / 2015 Rady Miejskiej w
Korniku z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla  obszarow  wsi:
Konarskie, Radzewo, Czmoniec, czesci
wsi Czotowo oraz czg¢sci wsi Czmon —
czgs¢ C w gminie Kornik ustalono rolne
przeznaczenie dla dziatki 433/9 oraz 433/8
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ob. Radzewo jedynie w czegSci nicobjetej
decyzja o  warunkach  zabudowy
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik z 27
maja 2011 r., znak WB.PP.7331-127/1/11.
Tym bardziej niezrozumialym jest dla

WNOSZ3cego powyzsze uwagi
przeznaczenie catego terenu
Nieruchomo$ci — w tym terenu dla

ktérego Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik
wydal decyzje o warunkach zabudowy -
skoro reprezentanci gminy wielokrotnie
podkreslali zardwno ustnie jak i pisemnie,
ze tereny objete decyzjami o warunkach
zabudowy nie otrzymaja przeznaczenia
rolnego w  procedowanych planach
miejscowym, a zapewnienia te byly
honorowane chociazby w procedurze
planistycznej zwienczonej uchwata nr [X/
92/ 2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia
27 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow wsi: Konarskie, Radzewo,
Czmoniec, czesci wsi Czotowo oraz czesci
wsi Czmon — czgé¢ C w gminie Kornik.
Nie ma zatem zadnych prakseologicznych
argumentow, aby uchwali¢ dla
Nieruchomosci przeznaczenie rolne, skoro
W czeSci jest ona objeta decyzjami o
warunkach  zabudowy z2011 r. i
pozwoleniami na budowe wydanymi w
maju 2024 r.

[zataczniki - w aktach sprawy]
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Radzewo, w rejonie ulicy Kowalskiej — etap I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kdrnik rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie =z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Kornik oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Finansowego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Finansowego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestoro6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 1V/44/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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