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UCHWALA NR 1V/33/2024
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Przylek i Glinno — Rejon
Glinskie Gory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Nowym Tomys$lu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Przylek i Glinno — Rejon
Glinskie Gory, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomys$l (Uchwata Nr XVIII/203/2019
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 17 grudnia 2019 1.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Przylek
i Glinno — Rejon Glinskie Gory” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych taczna powierzchnia jest
wigksza niz 30% lecz nie wigksza niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;
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3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

5) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane Sciany budynkow;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej nakazuje sie sytuowaé minimum
50% dlugosci $ciany elewacji budynku, przy czym:

- linia ta bedzie linia nieprzekraczalng dla budynkow pomocniczych oraz dla budynkéw istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

-w przypadku dzialek naroznych, gdzie wystepuja dwie obowigzujace linie zabudowy, nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 50% dlugosci Sciany elewacji budynku na jednej znich, a druga z nich nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkoéw
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci potozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatlce budowlanej, mierzong zgodnie z obowiazujaca
norma;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? gastronomii, handlu, bankowosci, finansoéw, ubezpieczen,
administracji, o$wiaty, ushugi tgcznos$ci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
iinne), ushugi transportowe, naprawy pojazdow, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzaddw terytorialnych;

11) zieleni izolacyjne — nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gtownie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech
pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni petnigca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,

¢) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
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d) obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami: 1RM, 2RM;

3) tereny wod i zieleni:
a) zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP,
b) zieleni otwartej, oznaczony symbolem: 120, 220, 320, 420, 520, 620, 770, 820,
¢) laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL., 6ZL., 771, 8Z1., 971, 10ZL, 1171, 1271,
d) wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS;
4) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IT-E, 2IT-E,
b) kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolami: 11T-K, 2IT-K;
6) tereny komunikacji:
a) drog publicznych — klasy gtéwnej, oznaczony symbolem: 1KDG,

b) drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL,

¢) drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
d) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,

e) wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs,
4KDWxs, SKDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, SKDWxs.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:

a)dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

¢) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

b) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,
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d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i1 urzadzen melioracji wodne;j,

c)na terenach U, P/U lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku ustala sie:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony §rodowiska, tj.:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terendow oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania:

- uslug os$wiaty, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

- ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- uslug zdrowia (szpitali) i opieki spotecznej, jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spoleczne;.
§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zachowanie istniejacych tradycyjnych form architektonicznych (w przypadku modernizacji lub
uzupetniania zabudowy) w zakresie proporcji bryl, formy dachow, materiatu, kolorystyki i detalu);

2) ograniczanie realizowania napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym wolnostojacych elementow
wysokosciowych telefonii komoérkowej, w przypadku istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
dazenie do jej skablowania;

3) dla historycznych elewacji drewnianych oraz ceglanych rekomenduje si¢ ich zachowanie, a w przypadku
ich czgsciowego uszkodzenia lub zniszczenia zaleca si¢ odtworzenie elewacji;

4)w przypadku realizacji elewacji otynkowanej, stosowanie tynkow o kolorystyce w nawigzaniu do
kolorystyki sgsiedniej zabudowy;

5) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesytowych,
klimatyzatorow 1iurzadzen wentylacyjnych, w sposdb niezaburzajacy estetyki ikompozycji elewacji
frontowej budynkow oraz niezakldcajacy odbioru wizualnego obiektu zulic iinnych przestrzeni
dostepnych publicznie;

6) zachowanie, ochrona i ksztattowanie zieleni wzdluz ciggow komunikacyjnych poprzez uzupetnianie
brakujacych drzew, z uwzglednieniem elementow estetyczno-widokowych;

7) dla nowych nasadzen wzdtuz ciggéw komunikacyjnych stosowanie rodzimych gatunkow roslin zgodnie
z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrong¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu;

2) dla terenu cmentarza ewangelickiego wpisanego do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) zachowanie starodrzewu, nagrobkow i obramowan nagrobnych,
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b) uczytelnienie i utrwalenie pierwotnego uktadu komunikacyjnego.

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu zapisow audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego,
w tym krajobrazu priorytetowego i lokalnych form architektonicznych zabudowy — miejsc wystgpowania
historycznych zagréd olederskich.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami: WS, ZC, ZP, KDG, KDL, KDD.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2)dla terenu potozonego w granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Glinskie Gory”, ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach krajobrazu priorytetowego ID 2434 ,Rejon
Nowego Tomysla”, ochrong zgodnie zzapisami planu iaudytem krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego;

4) dla terenu potozonego w granicach lokalnej formy architektonicznej zabudowy — miejsce wystgpowania
historycznych zagréd olederskich, ochrong zgodnie =z zapisami planu iaudytem krajobrazowym
wojewddztwa wielkopolskiego.

§10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) strefe o promieniu 5,0 m wokol zlikwidowanego odwiertu Paproc¢-17, zgodnie zrysunkiem planu
1 przepisami odrebnymi, w ktorej zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych;

3) strefe kontrolowang od gazociagu wysokiego ci$nienia, o szerokosci po 20,0 m od osi gazociggu w obu
kierunkach; w strefie kontrolowanej gazociggu nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac
statych skladow i magazynéw oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu
podczas jego uzytkowania;

4) w strefie kontrolowanej nie moga rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggu wlacznie,
liczac od osi gazociagu do pni drzew;

5) stref¢ ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej skablowania.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KDG —klasy gtéwne;,

b) KDL — klasy lokalnej,

¢) KDD — klasy dojazdowej;
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2) KDW — drogi wewng¢trzne;
3) KDWxs — wewnegtrzne ciaggi pieszo-jezdne;
4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, publicznych ciaggdéw pieszo-
jezdnych oraz drég wewnetrznych i wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych, znajdujacych sie w granicach
opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym dla terenow 420, 5Z0, 720, poprzez tereny
przylegle, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkeji produkcyjnej,
) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

g) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit. a-f,

h) dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit. c-f}

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznoséci na skrzyzowaniach drég i wlaczeniach do drog
publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie S$ciekdw bytowych i przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdow, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- dla terendbw MN, RM, na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dla pozostatych terenéw, do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny nieutwardzony teren, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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¢) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j, przy czym do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze s3 one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym, dla terendéw P/U dopuszcza sie
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,
zlokalizowanych na tym terenie,

1) zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem instalacji
fotowoltaicznych na terenach P/U,

j) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,

k) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkos$ci 20 m?,

l) w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekdw, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
w wielko$ci 20 m?;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowana zabudowe, wolno stojacych Iub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

c) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

d) w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe, rozbudowe sieci gazowej, zmiang jej przebiegu
oraz jej likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, U, P/U, RM — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§15.1. W zakresie szczegblowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

c¢)na terenach 3MN, 4MN, 7MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 18MN, 21MN, lokalizacje zieleni
izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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f) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0.4,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 719,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego Ilub uslugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego lub ustugowego na jednej dziatce
budowlane;j,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych,

d) na terenach 8MN/U, 13MN/U lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
h) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, w przypadku dachu
ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

1) geometri¢ potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach stromy,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,
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j) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

k) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,
b) na terenie 9MN/U lokalizacj¢ stawu rekreacyjnego.

3. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10MN/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub uslugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego lub ustugowego na jednej dziatce
budowlanej,

¢) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wytacznie ushug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, uslugowego: nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach stromy,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- w przypadku stosowania dachow stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci
dachowych nie wigkszy niz 20°,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?.

4. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku ustugowego;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0;
5) wysokos$¢:
a) budynku ustlugowego: nie wigcej niz 9,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

5. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku ustugowego;
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6;
5) wysokos$¢:
a) budynku ustlugowego: nie wigcej niz 9,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m;
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m? za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

6. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4U, ustala sig:

1) lokalizacje¢ wiaty magazynowej w ramach zabudowy ustugowej (magazynowo-sktadowe;j);

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 8,0 m,

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia 25° - 35°;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
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9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

7. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U, 6P/U, 7P/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej w zabudowie
wolnostojacej,

b) na terenach 3P/U, 4P/U, 5P/U, 7P/U, lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) lokalizacje instalacji fotowoltaicznych, wtym o mocy powyzej 100 kW, zuwzglednieniem strefy
ochronnej od instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonej na rysunku planu
oraz zastrzezeniem, ze ich wucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza nieruchomosci, na ktorych
zlokalizowana jest instalacja i do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

d) zakaz lokalizacji ushug, dla ktorych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego
w srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,5,

1) wysoko$¢: nie wigcej niz 12,0 m,

Jj) geometrig potaci dachowych:

- dowolng geometrie¢ potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachéw stromych
w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 20°,

- ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy terenu dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki sasiednie;.

8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodnictwem,
b) na terenie 2RM lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m,
- pozostatych budynkoéw 1 budowli rolniczych, nie wyzej niz 12,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki, nie wyzej niz 12,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 6303

g) geometri¢ potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski,
- pozostatych budynkéw i budowli: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 3000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod

infrastrukture techniczna,
1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych.
9. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej — parki, skwery;
2) lokalizacjg $ciezek spacerowych, rowerowych;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 70% powierzchni terenu;

4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

10. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 120, 2Z.0, 3Z.0, 42.0, 520, 6Z0, 720, 8Z0, ustala sig:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zieleni otwartej,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) §ciezek pieszych,

b) sciezek rowerowych.

11. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8Z1., 971, 10ZL, 11ZL,

12ZL:
1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu jako lasow lub gruntéw lesnych (stuzacych produkcji lesnej),

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzania
lasu albo innym dokumentem okreslajgcym sposob prowadzenia i kierunki gospodarki lesnej,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 90% powierzchni terenu,
e) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,

b) ogrodzen wynikajgcych z prowadzonej gospodarki lesnej.
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12. W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, ustala si¢:

1) ustala sig:
a) lokalizacje wod powierzchniowych $rédladowych,
b) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j,
b) przepustow,
¢) pomostow, mostkow, ktadek.

13. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC, ustala sig:

1) lokalizacje cmentarza;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 50%;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury technicznej i obiektow i urzadzen sanitarnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

14. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11T-E, 2IT-E, ustala sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach plaski lub stromy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

15. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11T-K, 2IT-K, ustala si¢:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarne;j;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub stromy przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7-9;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6.

16. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:

1) ustala si¢:
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a) teren drog publicznych — klasy gtownej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) skrzyzowan o ruchu okreznym - rond.

17. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL:

1) ustala si¢:

a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) skrzyzowan o ruchu okr¢znym — rond,

d) zieleni urzadzone;.

18. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD:

1) ustala si¢:

a) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond,

d) zieleni urzadzonej.

19. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje drog wewngtrznych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenow 1KDW, 2KDW, 7KDW, lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej 1itechnicznej, wtym S$ciezek
rowerowych i miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.
20. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, SKDWxs, 6KDWxs,
7KDWxs, SKDWxs, ustala sie:
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1) lokalizacje wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenow SKDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu
drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym Sciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§16.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Przylgk i Glinno — Rejon Glinskie Gory, traca moc ustalenia
Uchwaly Nr XLIII/305/2002 Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu zdnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowy Tomysl - dla dziatek
w Borui Koscielnej (dz. nr ewid. 19/3, 403 i czgé¢ dzialek 523, 524/1), Borui Nowej (dz. nr ewid. 220/7, 347),
Bukowcu (dz. nr ewid. 361/5), Chojnikach (dz. nr ewid. 31 i cz¢$¢ 37/3), Cichej Gorze (dz. nr ewid. 227, 335),
Glinnie (dz. nr ewid. 62, 65, 120, 155, 157, 206/1, 253, 210/1, 290/7, 290/8, 290/9, 290/10, 290/11, 290/12,
290/13, 290/14, 290/15, 296/5, 296/6, 296/7, 325, 613/1, 618, 756/2, 756/3, 756/4, 756/5, 756/6, 756/7, 762/6
oraz czegs$¢ 327/2, 608, 620), Jastrzgbsku Starym (dz. nr ewid. 183/2, 403), Kozie Laskach (dz. nr ewid. 48/2),
Paproci (dz. nr ewid. 44, 45/5, 46/1, 46/3, 184/10, 184/11, 184/12, 197, 283/8, 401, 551/2, 691/1, 732, 767/1),
Przyleku (dz. nr ewid. 210/1, 210/2, 210/3, 210/4, 219/1, 254/4, 254/5, 254/6, 254/7, 254/14, 254/15, 254/16,
254/18, 254/22, 254/23), Roézy (dz. nr ewid. 155/3), Rozy Nowej (cze$¢ dz. nr ewid. 38/2), Satopach (dz. nr
ewid. 99), Sekowie (dz. nr ewid. 64/1, 67, 68/1, 69/1, 69/2, 83/2, 156/3, 158/1, 158/2, 216/1, 225/2, 234/3,
235/4), Nowym Tomyslu (dz. nr ewid. 48/18, 48/19, 48/20, 258/1, 527, 530, 534, 536, 538, 539, 540, 560/11,
995/3, 1342/1, 1731/13, 1596, 1597/2, 1599, 1600, 1604/6, oraz czgs¢ 1051/3) (Dz. Urz. Wikp.
Nr 104 z 05.08.2002 r., poz.2599), Uchwaty Nr 1X/67/2003 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia
27 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego zloza ziemnego — ,,Papro¢ W” — o$rodek KGZ ,PAPROC W” — odwierty: P-17, P-18, P-19, P-21,
P-24, P-26, P-27, P-29 — obiekty liniowe (Dz. Urz. Wlkp. Nr 137 z 12.08.2003 r., poz. 2582), Uchwaty
Nr XIV/115/2003 Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu zdnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego w cze$ci terenu miasta i gminy Nowy Tomysl
w drodze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Nowy Tomysl
i najblizszej okolicy (Dz. Urz. Wlkp. Nr 10z 02.02.2004 r., poz. 318), Uchwaty Nr XVII/152/2012 Rady
Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 3 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 221/2; 223/2; 224/1; 224/2; 225/4; 225/5; 226/2 w Przyl¢ku (Dz. Urz.
Wikp. z12.06.2012 r., poz. 2581), w czegsSci dotyczacej ustalen niniejszej uchwaly oraz obszaru objetego
niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Ratajczak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 1V/33/2024

Rady Miejskicj w Nowym Tomyslu
# dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Przylek i Glinno —
Rejon Glinskie Gory

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) rozsirzyga sig, co nasigpuje:

§1. Zgodnic z art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wyloZzony do publicznego wgladu
dwukrotnie: pierwsze wylozenie w dniach od 5 lipea 2023 r. do 26 lipca 2023 r., uwagi mozna bylo
sktada¢ do dnia 10 sierpnia 2023 r., drugic wylozenie w dniach od 24 kwietnia 2024 r, do 15 maja

2024 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do dma 29 maja 2024 r.

§2. W trakcic pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 14 pism zawierajgcych
24 uwagi do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Przylek
i Glinno — Rejon Glinskie Gory. Burmistrz Nowego Tomysla rozstrzygnal o nieuwzglednieniu
wcatosei 2 uwag. W trakcie drugiego wyloZzenia do publicznego wegladu wniesiono 6 pism
zawierajacych 25 uwag do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obregbu
Przylek i Glinno — Rejon Glinskie Gory. Burmistrz Nowego Tomysla rozstrzygnal o nieuwzglednieniu
w catoscl 25 uwag. Rada Migjska w Nowym Tomyslu rozstreygneta o sposobie rozpatrzenia uwag
niewuzglednionych przez Burmistrza Nowego Tomysla, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zalaczonym wykazem.
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Wykaz do zalacznika nr 2
do Uchwaly Nr IV/33/2024

Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu

z dnia 26 czerwea 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W NOWYM TOMYSLU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU PRZYLEK 1 GLINNO — REJON GLINSKIE GORY

- wylodenie do publicenego wgladu or 1-
od 5 lipea 2023 ¢ do 26 lipea 2023 ¢, sphyvw wwag do 10 sierpnia 2023 r.

czgs ustalen previgtych w projekeie tego planu.

‘Wnosze o dokonanie zmian w projekeie planu migjscowego i
przekwalifikowanie dzialek 4074, 407/5, 407/11, 407/12,
40713 z terenow zicleni otwartej ZO na teren obicktow
produkeyjnych,  skladéw, magazynow lub  zabudowy
ustugowej P/, albo, ewentualnie, na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej MN/UL

Wnosze tak#e o wyznaczenie jako minimalne) odleglosci
clektrowni wiatrowej od budynkow micszkalnych - odleglosci
T00 m.

Ewentualnie, w wypadku braku zgody na powyisze, whoszg o
wylgezenie dzialek 4074, 407/5, 407/11, 407712, 407/13 2
prowadzong)  procedury  planistyczne]  oraz - ponowne
przeanalizowanie ich uwarunkowan funkejonalno-
przestrzennych i mozliwosel zagospodarowania.

Dodatkowo proszg o informacjg, jakie srodki finansowe gmina
MNowy Tomyil zaberpicczyla w  swoim  budiecic na
zaspokojenie roszczen odszkodowawczych z tvtulu zmiany
preeznaczenia lereniw,

Nazwisko 1 imig, Ustalenia Rozstrzygnigeic
Data nazwa jednostki Oznaczenic projekiu planu Rady Migjskiej w Nowym
L N organizacyjnej P nieruchomosci, dla Tomyélu w sprawie P
| wplywu P Iredc uwagi P . . - . - Uwagi
uwiagi i adfe.» ktore) dotyezy me-ruchlnn'_msu, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzglgdniona | nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 [ 7 8 9
1. [30.07.2023 | Osoba prywatna | Na podstawic art. 18 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 | deiatki nr geod. 270 X Przedmiotowy teren
r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz | 40774, 407/5, w studium
U, oz 2023 r. poz. 977) zglaszam uwagi do projekiu 407711, przeznaczony jest
migjscowegn planu zagospodarowania  preestrzennego dla 407112, podd tereny zieleni,
obrebu Przylegk i Glinno - Rejon Glinskie Gory wraz z | 407/13, obreb
prognozg  oddzialywania  na  Srodowisko i kwestionujg Preylek
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Nazwisko 1 imig,

Ustalenia

Rozstrzygnigcie

Data nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
- organizacyjnej T nicruchomosei, dla Tomyélu w sprawie .
Lp. [ wphwu PP Iresc uwagi " . P i . . Uwagi
i iadres ktdrej dotyezy | nieruchomosed, roZpatrzenia uwagi
£ zglaszajgcego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona

Teren dzialck 407/4, 407/3, 407/11, 40712, 407/13 ma
powierzchnig lgcznic 5.0653 ha.
14 sierpnia 2019 r. méj maz, Pawel Boniecki, otrzymal od
Burmistrza  MNowege  Tomysla  informacjg  popartg
radwiadezeniem, ze wedlug obowigzujgeego w tamtym czasic
Ii kowan 1 kierunks zagospodarowania
przestrzennego gminy i omiasta Nowy Tomysl dla obszam,
ktérego minigjsze pismo dotvezy, preewiduje sic obszary
przeznaczone pod rozwd) strel aktyvwizac)i gospodarcze).
Urzgd Migjski nie poinformowal wdwezas mojego meda, #¢
trwajg zaawansowanc prace nad nowym studium, ktorego
przyjecic  planowane  jest w  nieodlegle) perspektywic
czasowe]. Tymezasem juz |7 grudnia 2019 r. Rada Micjska w
MNowym  Tomyslu w migjsce  dotychezasowego  studium
uchwalila nowy dokument.
Pawel Boniecki zmarl, Przedmiotowe grunty nabylam w
spadku, a mialy byé dla mnie zabezpieczeniem finansowym
po Smierci meza, Kontynuowalam rozpoczele przez niego
rozmowy z potencjalnymi inwestorami, zawartam tez umowy
przedwstepne sprzedazy nieruchomosci.
Wedlug wylozonego do wglgdu projekie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cala moja nieruchomosé,
ktdrej powierzchnia - preypomng - wynosi 5.0633 na, ma
zostaé preeznaczona pod 220 - ziclen otwartg 7 catkowitym
zakazem lokalizacji budynkéw 1 dopuszezeniem budowy
Jedynie Sciezek pieszyeh 1 rowerowyeh, Podezas dyskusji
publicznej, ktora miata micjsce w dniu 25 lipea 2023 r.,
uzyskalam informacje, Ze gmina Nowy Tomwsl nie ma
Zadnych plandw zwigzanych z tym terenem, nie zamierza go
w zaden sposob zagospodarowywad na cele publiczne (np.
utworzenie terendw rekreacyjnych z siecig Sciefek pieszo-
rowerowych) i nic ma na ten cel przeznaczonych #adnych
srodkdw. Gmina Nowy Tomysl nie poczuwa sie  do
utrzymywania nowotworzonych terendw zieleni, dbania o
roslinnosc 1 ponoszenia odpowiedzialnosel za ewentualne
powstale na tym terenie szkody. Jednoczesnie - jak wynika z
zafwiadezenia Starostwa Powiatowego w Nowym Tomyslu z
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Nazwisko 1 imig,

Ustalenia

Rozstrzygnigcie

Data nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
- organizacyjnej T nicruchomosei, dla Tomyélu w sprawie .
Lp. [ wphwu PP Iresc uwagi " . P i . . Uwagi
i iadres ktdrej dotyezy | nieruchomosed, roZpatrzenia uwagi
£ zglaszajgcego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona

11 czerwea 2021 1. - grunty nie sa ujgle W Uproszczonym
planic urzadzenia lasu ani nie zostala dla nich wydana na
podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach Zzadna
decyzja okreglajaca zadania z zakresu gospodarki lesne).

Z udziclonych preez autorkg projekiu planu  wyjasnien
wynikalo, #e jedynym powodem zmiany przeznaczenia
stanowiace] moja wlasnoéé nieruchomoser z  akivwizacyi
gospodarcze] na tereny zielenmi otwarte] bylo uzyskanie
zakdadanego przez gming bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg, Podezas dyskusji publicane) prowadzaca ja podala
mi informacjg, zc okreslajgc kicrunki rozwoju gminy nie
wyznaczono Zadnych nowych obszaréw pod przemysl, czy
dziatalnosé gospodarczs. Ta informacja okazuje sig niczgodna
z prawda. Wedlug bowiem tego, co zostalo zapisane w
studium, do terendw pod zabudowe , wlaczone zostaly tereny
imwestyeyine wiedhiz najwaznicjszych clagdw
komunikacyjnych  w  gminic  Nowy Tomyil: drogi
wojewodzkie, w tym obwodnice miasta oraz linia kolejowa,
Malezy zwrocié uwagg, ze w preypadku wylaczenia tych
terendw z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie
bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach  planow
miejscowych umozliwiajacych zabudowe. Skutkowaé to
bedzie p ieniem tych terendw bez zainwestowania
(mimo  duzego potencjatu), gdyz uzyskanic decyzji o
warunkach zabudowy wedhuz takich traktow
kemunikacyinych jest utrudnione lub niemozliwe - 2z uwagi na
brak .dobrego sgsiedztwa". W projekcie  studium
WYZNaczono poza zwarty struktura funkcjonalno-przestrzenna:
- 71 ha grumdw przeznaczonych pod tereny zabudowy
produkeyjno - magazynowej lub ushugowej (P/U) w obrebie
Papro¢, - 1,7 ha gruntdw preeznaczonych pod tereny
zabudowy usthugowej (U) w obrgbie Szarki”,

Muoja nieruchomosé stanowi obszar o w pelni wykszralcone).
warte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ma znakomite
polaczenie drogowe, a w jej bezposrednim  sasiedztwie
znajduja sig liczne tereny zagospodarowane juz pod przemyst i
dziatalnosé ushugows lub micszkaniowo-ustugowa. Jednym z
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kryteriow wyznaczania przez gming nowych terenow pod
zabudowg  mialo  byd  zainteresowanie  potencjalnych
inwestorow. Ani w studium, ani w uzasadnieniu uchwaty nie
podano  informacji, w jaki sposéb  gmina  badala o
zaintercsowanic.  Mie ma  takic  wyjasnicnia  dlaczego
zadecydowano o utworzeniu na  prywatnych  gruntach
rozleghveh terendw zieleni otwarte).

Prawo  whasnosci  jest  chronione  przez Konsivtucje
Rzeczypospolitej Polskie). Zgodnie z jej art. 64 ust 3
whasnosé mode byé ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim nic narusza ona istoty prawa whasnosci.
Przepis art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
pl iu i zagospodarowaniu przestreennym (dalej w.p. )]
obliguje organy planistyczne do uwzgledniania w planowaniu
i zagospodarowaniu preestrzennym prawa wlasnosci. Art. 6
ust. | wpezp. stanowi, #c ustalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztahuja, wraz z innymi
przepisami,  sposob  wykonywania  prawa  whisnodei
nieruchomosci, jednakze ksztallowanie to. bedace de facto
ograniczaniem wykonywania tego prawa, nie moZe nosié
znamion dowolnodel, Musi byé ono uzasadnione i miescié sig
w granicach obowigzujacego porzadku prawnego. Zgodnie z
art. 31 ust, 3 Konstytucji ograniczenia w zakresie korzystania
7 konstytucvinyeh wolnogci 1 praw mogg by ustanawianc
tylko wtedy, gdy sa konieczne w demokratycznym panstwie
dla jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla
ochrony Srodowiska, zdrowia i1 moralnosei publicenej. albo
wolnosci 1 praw innvch osob. Ograniczenia tc nie moga
naruszac istoly wolnodci i praw.

Projektowana regulacja planistyczna w sposob  drastyczny
ogranicza przyshigujace mi prawo wlasnosci, a ograniczenie
to mic ma zadnego popartcgo argumentami merytorycEnymi
uzasadnienia. Dzialanie gminy -jesli zostanie zrealizowane w
projektowanym ksztalcie - nie tvlko eniweczy wszvstkie juz
podigte co do mieruchomoser dziatania, ale zablokuje mm
mozliwosé sprzedazy nieruchomosel (czy tez jakigjkolwick jej
czgsci) lub jej zagospodarowania w preyszfodci, Jest bowiem
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oczywiste, 2e  nie  bedzie  podmiotn  prywatnego
rainteresowanego  kupnem  nieruchomosci objetej zakazem
lokalizacji budynkow i mozliwoécig pobudowania na obszarze
ponad 5 hektardw jedynie Sciezek  pieszyeh 1 Sciezek
rowerowych. Sama gmina wobec tego terenu nie ma zadnych
plandw. ani nawet koncepcji. W te] sytuacji twierdzenie, 7e
wyznaczajac ma calej mojej nieruchomosei teren zieleni
otwarte] gminic chodzito jedynic o uzyskanic oczekiwancgo
bilansu powierzchni jest kuriozalne 1 razico naruszajace
przyshugujgee mi prawo whasnosei.

W ksigdze wicczyste] prowadzomej dla nicruchomosci
ujawnione s3  roszczenia  zainteresowanego  inwestora.
Zamiarem  przysziego  nabywey  jest  torbudowa  jege
przedsighiorstwa (I etap inwestycji, zlokalizowany na dzialce
407/9, dla ktdrego wydane zostalo prawomocne pozwolenie na
budowe) poprzez dobudowanic na czgici daalek 407711,
407/12 1 40713 hal magazynowych z czefcia biurowa.
Postepowanie w sprawie z wniosku o ustalenie warunkow
zabudowy dla koleinego etapu inwestycji zostalo preez
Burmistrza Nowego Tomysla zawieszone ze wzgledu na
procedurg planistyczng, Jest to rownoznaczne z catkowitym
zablokowaniem zamierzenia inwestycyjnego. a co za tym idzie
eniweczeniem mojego zamiary zbycia nieruchomosci, W
przypadku takicgo zablokowania zmuszona beds domagad sig
od gminy Nowy Tomys| naprawienia wyrzadzonej mi szkody.
Dlatego ted zasadne jest pyvtanie o to, jakie drodki finansowe
gmina Nowy Tomysl przeznaczyla w budzecie na wyplaty
odszkodowan,

Majac na uwadze przyloczone powyzej argumenty i dagzge do
uniknigcia dhugotrwalych procesow sadowych w przysziosci,
gmina Nowy Tomysl winna rozwazyd allernatywne deziatanie
polegajace na wylgezeniu  dziatck 4074, 407/5, 407711,
407/12, 40713 z prowadzonej procedury planistyczne).
ponowne przeanalizowanie ich uwwanunkowan funkcjonalno-
przesirzennych 1 mozliwoscl  zagospodarowania.  Nie
sprzeciwiaja sig temu zadne przepisy prawa. Nie naruszy to
takize ustalen Prognozy oddziatywania na Srodowisko, w Kidrej
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znacznej czefci ww. dzialki wyznaczono symbol LS” co
omacza tereny lesne. Pragng zauwazyc, iz od momentu
zakupu dziatki w 2004 roku znajduje si¢ tam pole uprawne.
Wnoszg o zmiang preeznaczenia ww gruntu na tereny pod
zabudowg jednorodzinng. Jednoczesnic pragng nadmienic, iz
w 2018 roku dokonano przebudowy tj zostal wstawiony
przepust betonowy z objazdem do dzialki nr 19975, w zwigzku
z czym planujg utworzyé tam droge objazdows do dz. nr 199/5
preez 609,

Data nazwa jednostki _Oz:nacz.cnij: | projektu planu Rady Miejskiej w Nowym
Lp. | wplywu organizacyjnej Treéé uwagi mcmcjhomosu, ) dla » TomySlu w sprawie Uwagi
uwagi i adres kiorej dotyezy | nieruchomosei, rozpatrzenia uwagi
zplaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
nie stwierdzono zadnych zagrozen wynikajacych z utrzymania
okreslonego w poprzednio obowigzujaeym studium sposobu
zagospodarowania mojej nieruchomogci.
2. | 10082023 | Osoba prywatna | W zwiazku 2z tworzeniem  Migjscowego  planu dzialka nr 1041 X Granice terenow 2L
Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie Ghinskic Gory geod. 609, wyznaczone zostaty
wnosze uwage dotyezacg dziatki nroewid. 609, Preyigk. W | obrgb Pravick zgodnie z ewidencjg

gruntdw, kiore
oznaczone sj jako Ls
na mapie. W studium
wyrnacFony jest
teren lasu, w zwigzku
zczym brak jest
mozliwodei
przeznaczenia calej
dziatki pod
zabudowe
mieszkaniowa.
Wystapiono 2
wnioskiem o
odlesienie dla
fragmentu dziatki
(105 m2) pod
poszerzenie
Wewngirznego ciagu
pieszo-jerdnego.
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- wylodenie do publicznego wgladu nr 2-
od 24 kwietnia 2024 . do 15 maja 2024 1., sphyw uwag do 29 maja 2024 r.

tym ksztaleie zablokuje mi mozliwosd otrzymania odstepstwa
w o zakresic odleghosci  lokalizacji  obicktow  budowlanych
[patrz: $271. ust. 8 warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie wyraznie wskazuje, iz
najmnigjsza odleglosé budynkéw ZL, PM, IN od granicy
(konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls) okreslony
na mapic cwidencyjngj lub teren preeznaczony w micjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako lesny, (to jest
wladnie omawiany przypadek) przyjmuje si¢ jako odleglodé
scian tych budvnkdw od dciany budynku ZL 7 prevkryciem
dachu rozprzestrzeniajacym ogien, czyli 12 m. Ustep 8a wiw
Rozporzgdeenia dotyczy najmnigjsze) odlegtosci budynkow
wymicnionych  w & 213, wykonanych z  clementow

Nazwisko 1 imig, Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Rady Migjskicj w Na_wym
Lp wolyw organizacyjnej Tresé uwagi nieruchomosci, dla Tomyslu W sprawie Uwagi
- uwagi i adres ktorej dotyezy | nieruck rozpatrzenia uwagi
zplaszajacego uwaga ktdrej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuwzgledni
1 2 3 4 3 [i] 7 " 9

1. | 24.05.2024 | Osoba prywatna | Niezmienianie charakteru drogi usyvtuowane) na dziale o nr. 21063 2KDD, 4KDW X Przedmiotowy
ewid. 210/3 (obecnie droga prywaina) na droge publicezna | Obreb Glinno frapment drogi zostal
(klasy dojazdowej) wehodzgeej w skiad drogi 2ZKDD. mieniony na droge
Uzasadnienie: publiczna po
Planowana czes¢ drogi publicznej 2ZKDD przedstawiona w pierwszym
projekeic migjscowego planu zagospodarowania wylozeniu, Zmiana
przestrzennego: tego fragmentu drogi
1. Powinna  byé czeScig  drogi 4KDW  kidre)  jestem na droge wewnglrzng
wiadcicielem: sprawiloby, ze
2. Stanowi dojazd do mojego gospodarstwa rolnego; projekiowana droga
3. W sprawie planowang) drogi 2KDD na skreyzowaniu publiczna 2KDD nic
dziatek (dz. nr ewid. 210/3, 213, 212/5, obrgb 006 Glinno, miataby powiazania
Gimina Nowy Tomysl, miejscowosd Glinno) toczy sie odrgbne W Ivm rejonie z inng
postgpowanie odwolaweze skicrowane od Samorzadowego drogg publiczng, w
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu od decyzji Burmistrza zwiazku z czym jej
MNowego Tomyéila wi's wydania decyzji o warunki zabudowy realizacja moglaby
nr 137/2023 (znak spr. UiGN.673.173.2020.111) z dnia 30 maja by¢ niemozliwa.
2023 r.

2. [27.05.2024 | Osoba prywatna | 1) przede wszystkim wnoszg o wylaczenic terenu 10721 = 609 1021 X Teren 10ZL zostal
granic opracowania — uchwalenie aktu prawa miejscowego w | Obreb Przylek wyznaczony zgodnie

2 klasouzytkiem.
Plan mi¢jscowy ma
na celu chronic jak
najwigkszy czesc
terenow zielonych i
lasow. Na
przedmiotowej
nieruchomosei decja
Marszatka fragment
lasu uzyskat zgode
na zmiang
preeEnaczenia na
cele miclesne — pod
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wplywu
uwagi

Nazwisko 1 imig,

nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajgcego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenic
nieruchomosci,
ktdre) dotyezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nierue

Rozstrzygnigoie
Rady Migjskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

ktorej
dotyczy uwaga

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

Uwagi

nierozprzestrzeniajacych ognia, niezawierajacych
pomieszezen  zagrozonych  wybuchem oraz  posiadajacych
klasg odpornosci pozarowe] wyzszg niz wymagana zgodnie z
§ 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej- (czyli tylko
od granicy, konturu lasu rozumianego jako grunt lesny/uzytek
lesny oznaczany na mapach ewidencyjnych jako Ls a nie od
terenu przeznaczonego na lesny wompzp). Zatem ust. 8a ma
zastosowanic wylyeenic wiedy gdy dzistka precznaczona jest
na cele niezwiazane z produkeja lesna w planie miejscowym,
np, cala  dziatka preeznaczona by byla na zabudowic
micszkalna jednorodzinna a teren obcenic wjety jako ZL
mialby uiytek Ls, dla kidrego uzyskano w toku sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege zgodg
na zmiang przeznaczenia na cele nielesne. W omawianym
przypadku takiej sytuacii nie ma, dlatego nalezy zachowad
odleghosei wynikajgee = par. 271 ust. & WT. Mamy do
czynienia 2 lerenem przezmaczonym na las womigjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego]. Jednoczesnmie w
najblizszym czasic planowana jest aktualizacja UPUL, w
ktdrej zamierzam wnioskowad o wykredlenie tej czesci deialki
z plandw urzgdzenia lasu,

droge wewngtrzna. (0
whiosek o odlesienie
wystgpiono w
wyniku
uwzglednicnia uwagi
Z plerwszego
wyloZenia.

- wnosze 0 zmnigjszenie szerokosci ciagu pieszo-jezdnego
SKDWxs do 6m (preynajmmiej na odeinku od dz. 194/16 do

199/5
Obrgb Praylek

14MN,
SKDWys, 971

Przedmiotowy ciag
pieszo-jezdny
docelowo ma
obslugiwaé nowa
zabudowe
mieszkaniows
Jednorodzinna.
Obecna szerokose
8,0 m jest
szerokodeiy
minimalna,
zapewniajacg
swobodny dostep do
sEeregu
potencjalnych
nowwvech driatek.
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Nazwisko 1 imig,

nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajgcego
uwagi

Tresé uwagi

- wnoszg © przesunigeie zawrotki drogi SKDWxs do
wschodniej granicy dz. 199/5 z dziatka 199/2;

- wnoszg 0 usunigeie strefy zicleni izolacyjnej od terenu 3WS;

- wnoszg 0 dopuszezenic lokalizacji zabudowy w formic
blizniacze],

- wnoszg o wyznaczenie minimalng] powierzchni nowo
wydziclonej dziatki budowlanej na poziomie 200-1000m2
(zgodnie z ustaleniami studium)

- Wnosze o zmiang parametrow urbanistycznych, zgodnic z
punktem 7.3 wniosku, Maksymalny udzial powierzchni
rabudowy — 25-30%, maksymalna wysokos¢ zabudowy 9.5m,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 55%.

Oznaczenic
nieruchomosci,
ktdre) dotyezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nierue

Rozstrzygnigoie
Rady Migjskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

ktorej
dotyczy uwaga

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

Uwagi

X

Przedmiotowa droga
zostata wrysowana
zgodnie z koncepecjg
przediozong preez

skladajgcego uwage.

Strefy zieleni
izolacyjnej
wyznaczone s3 od
terendw WS na
wszystkich terenach,
gzie sa mozliwe do
realizacji (brak
kolidujace)
istniejgee)
zabudowy). Strefy te
WYNOSZ] ZAZWYCZA]
10 m, natomiast na
przedmiotowe)
deziatce strefa ma
zaledwie 4 m.

Brak zgodnosci ze
studium.

Wprowadzona
powierzchnia nowo
wydzielone] dziatki
na poziomie 1200 m?
wynika z uzgodnien
w zakresie Audytu
krajobrazowego
wojewodziwa
wiclkopolskiego,

Parametry ujgle w
uchwale wynikaja z
Fapisow studivm,
lokalnych
uwarunkowan oraz

uzgodnicn w zakresic
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Data
wplywu
uwagi

Nazwisko 1 imig,

nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajgcego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenic

nieruchomosci,

ktdre) dotyezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nierue

Rozstrzygnigoie
Rady Migjskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

ktorej
dotyczy uwaga

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

Uwagi

Audvtu
krajobrazowego
wojewodziwa
wiclkopolskiego.

- wnoszg usunigeie terenu 3WS na odeinku wedhz dziatek
199/5 1 609 i whczenie go do  terenow  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem
skanalizowania przedmiotowego rown melioracyjnego:

20006
Obreb Prayiek

IWS

Teren WS
wyznaczony zostal
zgodnie 7
przebiegiem
istniejacego cieku
wodnego, kKtory ma
swojg kontynuacje
takie poza dziatka

wskazang w uwadze,

- wnoszg 0 usunigeie strefy zicleni izolacyjnej od terenu 3WS;

- wnoszg o dopuszezenic lokalizac)i zabudowy w formic
blizniacze],

- WHOSZE 0 wyznaczenmie minimalngl powierzchni nowo
wydziclonej dziatki budowlanej na poziomie RO00-1000m2
(zgodnie z ustaleniami studium}

609
Obreb Prayigk

6MN, 10ZL,
SKDWuxs

Strefy zieleni
izolacyjne)
wyznaczone s3 od
terenow WS na
wszystkich terenach,
gzie s3 mozliwe do
realizacji (brak
kolidujace)
istniejace]
zabudowy). Strefy te
WYNOSZ] ZAZWYCZa)
10 m, natomiast na
przedmiotowej
dzialce strefa ma
zaledwie 4 m.

Brak zgodnosci ze
studium.

Wprowadzona
powierzchnia nowo
wydzielonej dzialki
na poziomic 1200 m*
wynika z uzgodnien
w zakresie Audylu

krajobrazowego
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Nazwisko 1 imig, Ustalenia Rozstrzygnigoie
Data nazwa _jt:dm_:slk_i _Oz:nacz.cnic ) projektu planu Rady Migjskiej w No.\\'ym
L ol organizacyjnej Treéé uwasi nieruchomosei, dla Tomyilu w sprawie Uwai
p. | wplywu S redl uwagl ) " A . ) P wagi
wwagi i adres ktdre) dotyezy | nieruc o rozpatrzenia uwagi
zplaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
| uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
wojewodztwa
— wielk L Iski =4

13, - WNosz¢ 0 zZmiang parametrdw urbanistycznych, zgodnie z X Parametry ujgte w
punktem 7.3 wniosku, Maksymalny udzial powierzchni uchwale wynikaja z
zabudowy — 25-30%, maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,5m, zapisdw studium,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 55%. lokalnych

uwarunkowan oraz
uzgodnien w zakresie
Audviu
krajobrazowego
wojewodziwa
wielkopolskiego,

14, 1 27.05.2024 | Osoba prywatna | Wnoszg 0: 1) sporzgdzenic projektu migjscowego planu | Caty obszar - X Plan migjscowy
zagospodarowania  przestrzennege na  aktualnej  mapic planu sporzadzony jest na
geaderying, aktualnej mapic

zasadnicze)
pozyskanej z
PODGIK w Nowym
Tomvslu w
momencie
TOZPOCEECia prac
| projektowych.

15, 2) zmiang przeznaczenia wo projekeie miejscowego planu 40711, 1Z0, IKDD X Prezedmiotowy teren
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie dla dzialek: 407712, 407713 w studium
- 407/11, 407712 1 407/13 przeznaczenia P/U (teren zabudowy | Obreb Praylek przeznaczony jest
obiektow produkeyinych, sktadow, magazynow lub zabudowy pod tereny zieleni.

] ustugowej),

16, - A5 preeenaczenia P/U (leren  zabudowy obicktow 407/5 120 X Przedmiotowy teren
produkeyvinyeh,  skladdw, magazmow  lub  zabudowy | Obreb Prayick w studium
uslugowej) albo KDW (droga wewngtrzna), preEnaczony jest

| podd tereny zieleni,

17. - 4074 przeznaczenia P/U (teren  zabudowy  obicktow 40774 120 X Przedmiotowy teren
produkeyjnych,  skladdéw,  magazyndow  lub  zabudowy | Obrgb Preylek wstudium
ushugowej) albo MN/AT (teren  zabudowy  micszkaniowe) przcznaczony jost

| jednorodzinnej lub usthugowej), pod tereny zieleni.

18 3)  ustalenie  zakazu  lokalizacii  nowych  budynkow Deziatki w - X Zakaz ten wynika 2

L mieszkalnyeh w odleglosci 700 metréw od istniejgeej turbiny | zasiggu 700m preepisaw
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Oznaczenic projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
T nicruchomosei, dla Tomyslu w sprawie .
Iresc uwagi Ktdrei dotves P i . . - Uwagi
i dotyezy | nier rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
wiatrowej, od turbiny odrebnych. Ponadto
preedmiotowe
dziatki nic 53
przeznaczone pod
zabudowg
mieszkaniowa.
4) na dzialee 407/11 wwznaczenie strefy kontrolowane 40711 120, 1 KDD X Strefa kontrolowana
istnigjgeego gazociggu o szerokoscl & metrow. Obreb Przyick zostata wyznaczona
zpodnie z przepisami
odrgbnymi,
Ewentualnie, w wypadku braku zgody na powyisze, wnoszg o 4711, 120, 1 KDD X Plan migjscowy ma
wylaczenie dzialek 407/4, 407/5, 407/11, 407/12, 407/13 z 407712, na celu chronid
prowadzongj  procedury  planistycznej  oraz ponowne | 407713, 407/5, obszary ziclone,
przeanalizowanie ich uwarunkowai funkcjonalno- 40774 niewskazane do
przestrzennych 1 modliwodel zagospodarowania, Obrgb Praylgk zabudowy — zgodnic

Dodatkowo prosze o informacie:
1) czy i w jaki sposdb gmina Nowy Tomysl zamierza
zagospodarowad nowolworzony teren zieleni otwarle) biorge
pod uwage, iz znajdujacy sie na moich dziatkach drzewostan
Jest pozbawiony jakichkolwiek walorow prayrodniczych,
2) jakic srodki finansowe gmina Nowy Tomys] zabezpicczyta
lub zamierza zabezpieczy¢ w swoim budzecie na zaspokojenie
toszezeh odszkodowawezych 2 tytulu zmiany przeznaczenia
terendw.
Teren dzialek 4074, 407/35, 407/11, 40712, 407/13 ma
powierzchnig lacenie 50653 ha, 14 sierpnia 2019 1. mdj maz,
Pawel Boniecki, otrzymal od Burmisirza Nowego Tomysla
informacje  poparta  zadwiadezeniem, e wedlug
obowigzujacege w tamtym czasic studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Nowy Tomysl dla obszaru, kidrego ninigjsze pismo dotyczy,
przewiduje si¢ obszary przeznaczone pod rozwdj stref
aktywizacji gospodarczej. Urzad Migjski nie poinformowal
woweEas mojego mesa, fe lrwajg zaawansowane prace nad
nowym  studium, ktérego przyjecie  planowane  jest w
icodleglej perspekiywie ¢ j. Tymezasem juz 17
rudnia 2019 r. Rada Micjska w Nowym Tomyslu w micjsce

ze studium oraz z
uzgodnieniami w
zakresie Audytu
krajobrazowego
wojewddztwa
wiclkopolskiego,
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Oznaczenic projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
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dotychezasowego studium uchwalila nowy dokument. Pawel
Boniecki zmarl, Przedmiotowe grunty nabylam w spadku, a
mialy by¢ one dla mnie zabezpicczeniem finansowym po
$mierci meza.  Kontynuowalam rozpoczete przez niego
rozmowy Z potencjalnymi inwestorami, zawarlam tez umowy
przedwstepne sprzedazy nieruchomoséci. Wedhug wylozonego
do wgladu projekin miejscowego plann zagospodarowania
przesirzennego cata moja nieruchomoéé, ktorej powierzchnia

przypomng — wynosi 35,0653 ha, ma zosta¢ przeznaczona
pod 120 - ziclen otwarty 2 calkowitym zakazem lokalizacji
budynkiow i dopuszezeniem budowy jedynie sciczek pieszyvch
i rowerowych. Podezas dyskusji publicznej, ktora miala
migjsce w dniu 25 lipea 2023 r., uzyskalam informacjg, ze
gmina Nowy Tomysl nie ma zadnych plandw zwiazanych z
tym terenem, nie zamierza go W  Zaden  sposdb
zagospodarowywad na cele publicene (np. utworzenie terendw
rekreacyjnyeh z siecia $ciezek pieszo-rowerowyeh) i nie ma na
ten cel przeznaczonyveh dadnych drodkow, Gmina Nowy
Tomysl nie poczuwa sig do utrzyvmywania nowotworzonych
terendw  zieleni, dbania o roélinnodé 1 ponoszenia
odpowiedzialnodei za ewentualne powstate na tym terenie

szkody. Jednoczesnie jak wynika z zaswiadczenia
Starosiwa Powiatowego w Nowym Tomyslu 2 11 czerwea
2021 r. — grunty mie sg ujetc w uproszeronym planic

urzgdzenia lasu ani nie zostala dla mich wydana na podstawie
ustawy 2z dnia 28 wrzednia 1991 r. o lasach zadna decyzja
okreslajgea zadania  z  zakresu  gospodarki  lesnej.
Przedstawiciele gminy Nowy Tomysl w dyskusji publicznej
Jako argument majgey przemawiaé za brakiem mozliwoesci
zagospodarowania mojej nieruchomosci powolywali sig na
sasiedziwo rezerwate preyrody [ Glinskie Gory”™, Byla 1o
informacja wprowadzajaca w blad. Zgodnic z uchwaly Nr
LXI/648/2022 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 25
listopada 2022 r, ,Glinskie Gdry w gminie Nowy Tomysl”
tworza zespol  przyrodniczo-krajobrazowy  w  rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (nie jest to zatem rezerwal przyrody). Przepisy nie
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przewiduja  mozliwosci  ograniczania  zagospodarowania
terendw  sasiednich  {(tworzenia  otuliny)  wokol  zespolu
preyrodniczo-krajobrazowego.  Analiza  czgsci  graficznej
prywolane] uchwaly pokazuje zreszta, ze w co najmniej kilku
lokalizacjach zespol , Glinskie Gory w gminiec Nowy Tomysl™
przylega do obszarow przemystowych. Wymieniona uchwata
wprowadza zakazy, ale dotyeza one tvlko zachowan na terenie
zespotu preyrodniczo-krajobrazowego.,

Drzewostan na nalezacych do mnie dziatkach powstal poprzez
naturalne obsianie sig drzew tzw, gatunkiw pionierskich,
Ponicwaz powstal na gruntach porolnych i nigdy nie byt
prawidlowo pielggnowany, a na wezesnym etapie rozwoju byl
ngkany przez zwicrzyng, nic przedstawia szezegdlng wartosci
pod wrgledem hodowlanym, przyrodniczym i technicznym.
Wiegkszos¢  drzew ma wadliwy pokrdj w formie tzw.
rogpicraczy. Czgdé  drzew, na skutek  uszkodzen  prece
ZWICTZYDg na wezesnym etapie rozwoju, wyksztalcila tzw.
formy kandelabrowe, charakleryaujace sie tym, e z jedne
grubej szyi korzeniowej wyrasta kilka pni drzew o mnigjszych
rednicach. Jest to szezegdlnie wadliwa forma drzewa,
poniewaz z rozrastaja sig one szeroko na boki i nabierajg z
czasem duzej masy w koronach przez co sa szczegolnie
naratone na zlamania podezas silnych wiatrow, co stanowi
bardzo duze ragrozenic dla berpicczenstwa ludzi. Gatunki
szybko rosnace takie jak brzoza, olcha lub wierzba, rosnac na
terenach porolnych, gdzie gleba jest stosunkowo zasobna w
skfadniki mineralne jak na potrzeby drzew lesnych.
odznaczaja si¢ bardzo silnym przyrostem 1 duza masa koron.
Miestety  gatunki  szybko  rosngee  pod  wzglgdem
fizjologicznym bardzo szybko sig starzeja | moga w nich
zachodzié procesy chorobowe (zgnilizna wewngtrena), kidre
takze ostabiajg ich wytrzymalos¢ na dziatanic warunkow
pogedowych takich jak wiatry czy oki$c, co moZe stanowic
zagrozenie  dla  przebywajacych  w  ich  okolicy  ludz,
Podtrzymywanie przez autorke projektu migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, 12 taki obszar malezy
pozostawi¢ _niczagospodarowany, jest nieuzasadnione. 7
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e nieruchomosci, dla Tomyilu w sprawie —
Iresc uwagi " . s 1 i § . - Uwagi
ktdre) dotyezy | nieruc rozpatrzenia uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona

udzielonych przez autorke projektu planu wyjasnien wynikalo,
Ze rZECZYWISIYm powodem zmiany pracznaczenia stanowigee]
mojg wlasnos¢ nieruchomosci z aktywizacyi gospodarczej na
tereny zieleni otwartej bylo uzyskanie zakladanego preez
gming bilansu terendw o réEnym preeznaczeniu, Podezas
dyskusji publicanej prowadzaca ja podata mi informacje, 7e
okreslajge kierunki rozwaoju gminy nie wyznaczono zadnych
nowyveh obszardw pod preemyst, czy dzistalnesé gospodarces.
Ta informacja okazuje si¢ niezgodna z prawda. Wediug
bowiem tego, co zostalo zapisane w studium, do terenow pod
zabudowg .whaczone zostaly tereny inwestycyjne wzdhiz
najwaznigjszych ciagéw komunikacyjnych w gminic Nowy
Tomysl: drogi wojewddzkic, w tym obwodnice miasta oraz
linia kolejowa. Nalezy zwrocic uwage, 7e w przypadku
wylgczenia tych terendw 2 zabudowy na etapie sporzadzania
Studium, nic begdzic mozliwe uchwalenic na tych terenach
planiw miejscowych umozliwiajacveh zabudowe. Skutkowaé
to bedzie pozostawieniem tych terendw bez zainwestowania
(mime  duzego potencjalu), gdyz uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy wzdiui takich traktow
komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi
na brak dobrego sasiedztwa”. W projekcie studium
wyznaczono poza gwarty struktury funkejonalno-preestrzenng:
- 71 ha gruntow przeznaczonych pod tereny zabudowy
produkeyjne — magazynowej lub ustugowe) (F/U) w obrebie
Papro¢, - 1,7 ha gruntéw przeznaczonych pod tereny
zabudowy ustugowej (U) w obrebie Szarki”. Tworzac nowe
obszary pod drialalnos¢ gospodarcza, gmina Nowy Tomysl
Jednoczesnie  chee  zlikwidowaé  teren  przeznaczony
dotychezas pod aktywizacje gospodarcza, ktory stanowl moja
whasnosé, Takie deziatanie nie ma Zadnego racjonalnego
uzasadnicnia, tym bardzici, #¢ wprowadzana zmiana w zaden
sposob nie przyezyni sig do stworzenia ladu przestrzennego.
Jednoczednie moja nieruchomosé stanowi obszar o w pelni
wykszlalcong), zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne),
ma znakomite polgczenie drogowe, a w je bezpodrednim
sgsiedziwic znajdujq sic liczne lereny zagospodarowane juz
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pod przemys! | dzialalnog¢ ustugowa lub mieszkaniowo-
uslugowy, Jednym 2 kryteribw wyznacrzania przez gming
nowveh terenow pod zabudoweg mialo by¢ zainteresowanie
potencjalnych inwestorow.

Ami w studium, ani w uzasadnieniu uchwaly nic podano
informacji, w jaki sposab gmina badala to zainteresowanie.
Nie ma takze wyjainienia dlaczego zadecydowano o
utworzeniu na priwatnych gruntach tak rozleghveh terendw
zieleni otwarte), tym bardziej, Ze porastajaca te grunty
roslinnese nie ma walorow preyrodniceyeh, ani estetycenych,
Prawo  whasnosci  jest  chronione przez  Konstytucje
Rzeczypospolitej Polskie). Zgodnie z jej art. 64 ust. 3
whasnos¢ moze by ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim nic narusza ona istoty prawa whasnosci.
Przepis art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o
pl i1 zagospod aniu przestrzennym (dalej up.zp.)
obliguje organy planistyczne do uwzgledniania w planowaniu
I zagospodarowaniu preestrzennym prawa whasnosci, Art, 6
ust. | wpzp. stanowi, ze ustalenia micjscowegoe planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami,  sposob  wykonywania  prawa  whsnodei
nieruch sci, jednakze ksztalt e to. bedace de facto
ograniczaniem wykonywania tego prawa, nie moie nosié
rnamion dowolnogel. Musi byé ono uzasadnione i micicié sig
w granicach obowigzujacego porzadku prawnego. Zgodnie z
art. 31 ust, 3 Konstytugi ograniczenia w zakresie Korzystania
2 konstytucyjnyeh wolnosci i praw moga bye ustanawiane
tylko wiedy, gdy sa konicezne w demokratyeznym panstwie
dla jego bezpieczenstwa lub porzadku publicznego, badz dla
ochrony Srodowiska, zdrowia | moralnosei publicznej, albo
wolnosci 1 praw innych oséb. Ograniczenia e nie mogg
naruszac istoty wolnosci i praw. Projektowana regulacja
planistyczna w sposob drastyezny ograniczy przystugujace mi
prawo wlasnosci, a ograniczenie 1o nie ma fadnego popartego
argumentami merytorycznymi uzasadnienia. Dzialanie gminy

Jjedli zostanie zrealizowane w projektowanym ksztalcie

nie tylko @niweczy wszystkic juz podjgle co do nicruchomosci
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dzialania, ale  zablokuje mi  mozliwesc  sprzedazy
nieruchomodei (ezy tez jakigikolwick jej cagdei) lub jej
zagospodarowania w przyszlosci. Jest bowiem oczywiste, Ze
nie bedzie podmiotu prywainego zainteresowanego kupnem
nicruchomodci  objgte]  zakazem lokalizacii  budynkow i
mozliwoscig pobudowania na obszarze ponad 5 hektarow
Jedynie Sciezek pieszych i1 Sciezek rowerowych. Sama gmina
wober tego terenu nmic ma zadnveh plandw, ani nawet
koncepeji. W tej sytuacji twierdzenie, Ze wyznaczajac ma calej
maje) nicruchomoesel wren zicleni otwarte] gminie chodzile
Jjedynic o uzyskanic oczckiwancgo bilansu powicrzchni jest
kuriozalne i razaco naruszajace przyshigujace mi prawo
whasnosci. W ksigdze  wicczyste]  prowadzone)  dla
nieruchomosei ujawnione sa roszczenia zaintercsowanego
inwestora. Zamiarem prevszlego nabywey jest rozbudowa
Jego przedsighiorsiwa (I ctap inwestycji, zlokalizowany na
dzialee 4079, dla kibrego wydane zostalo prawomocne
pozwolenie na budowe) poprzez dobudowanie na credci
dziatek 407/11, 407/12 1 407/13 hal magazynowych z czescia
biurowa. Postgpowania w sprawie o ustalenie warunkdw
zabudowy sy torpedowane prey  wykorzystaniu - przepisu
zezwalajgcego na zawieszenie postgpowania z uwagi na
procedurg planistyczng, Jest 1o ré ne z catkowity
zablokowaniem zamicrzenia inwestycyjnego, a co za tym idzie
zniweczeniem mojego zamiarn zbyeia nieruchomosei W
prevpadku takiego zablokowania zmuszona bede domagad sie
od gminy Nowy Tomysl naprawienia wyrzadzonej mi szkody.
Diatego tez zasadne jest pytanie o to, jakie srodki finansowe
gmina Nowy Tomysl przeznaczyla w budiecie na wyplaty
odszkodowan.

‘W udostgpnione]  do wgladu  dokumentacii zawarte  jest
twierdzenie: W odleglogei okolo 1.3 km od  obszaru
opracowania znajduje sie elektrownia wiatrowa. MNa obszarze
planu tereny objgte strefy ochronna zawierajy si¢ na terenach
zieleni  otwartej(Z0}  terenach lasow(ZL), fragmentach
terenow  drog (KDL, KDD, KDW), terenu wid
powierzchniowych  drédladowych  (WS)  oraz  terenach
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zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej (MN} W zwigzku z
tym z terenach 19MN, 20MN, 21MN oraz 22MN ze wzglgdu
na lokalizacic w strefie [0-krotnosci wysokosci elektrowni
wialrowe] ustalono zakaz lokalizacji nowych budynkow
micszkalnyeh,  przyv czym mozliwa  jest  przebudowa,
nadbudowa, remont, montaz. odbudowa lub rozbudowa
budynku mieszkalnego o nie wiecej miz 50,0 m2”, Organ nie
wyjainil, ani gdzie dokladnic @najduje sig turbina wiatrowa 1
Jaka jest jej wysokost, w jaki sposdb wymaczony zostal
ovbszar z zakarem zabudowy, a preede wseystkim dlaczego
przyjgto, iz na to by¢ 10-krotmosé wysokosci elektrowni
wiatrowe). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016
r. o inwestycjach w zakresic clektrowni wiatrowyech w
preypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni
wiatrowej odleglosé te) elektrowni od budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji micszane) jest réwna lub wigksza od
dziesigeiokrotnodci  calkowitej  wysokodei  elekirowni
wiatrowej, chyba e plan migjiscowy okredla inng odleglosé,
wyrazong w metrach, jednak nie mnicjsza niz 700 metrdw.
Ustawa  przvjmuje  odleglos¢  rowna  lub  wicksza
dziesigeiokrotnodel wysokosei  elekirowni  wiatrowej  jako
zasade lokalizacji i budowania nowych elektrowni wiatrowych
w o stosunku do budynkéw mieszkalnyeh albo o funkeji
micszanei, w sklad ktore) wchodzi funkcja micszkaniowa.
Celem przepisu nie jest eskalowanie ograniczen w mozliwosc
budowania  budvnkdw  mieszkalnych.  Jednoczesnie  plan
migjscowy moze okresla¢ inng odlegloéé pod warunkiem, ze
zachowane bedzie minimum 700 metréw. Majac na uwadze,
Z¢ elektrownia wiatrowa jest juz wybudowana, skutkiem
wprowadzenia  strefy zakazn zabudowy w  promieniu
odpowiadajacym  10-kroinodel  wysokosei ey elekirowni
bedric  wylgernic  wylgezenic  znaceznych  obszarow 2
mozliwosel zabudowy. Dzialanie takie jest nieracjonalne. W
prowadzonej korespondencji (gmina Nowy Tomysl jest w jej
posiadaniu) Polskie Gornictwo Naftowe 1 Gazownictwo S.A.
istnigjgey gazociag DN 200 posiada strefe kontrolowang
wynoszgey 6 m (po 3 m na strong od osi gazociggu) —
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Nazwisko 1 imig, Ustalenia Rozstrzygnigoie
Data nazwa jednostki _Oz:nacz.cnij: | projektu planu Rady Migjskiej w Nowym
Lp. | wplywu organizacyjnej Treéé uwagi mcmcjhomosu, ) dla ) Tomyslu w sprawie Uwagi
wwagi iadres ktore) dotyezy | nieruct & rozpatrzenia uwagi
zglaszajgcego uwaga ktorej uwaga uwaga
| uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
zatgeznik nr 2, tabela 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usyvtuowanic. Z
tego wzgledu uzasadniony jest wniosek o zmniejszenie strefy
kontrolowane] gazociggu do wymaganej szerokosci 6 m,
Majac na uwadze przytoczone powyiej argumenty i dazac do
unikniecia diugotrwalych procestw sadowwvch w prevszlodei,
gmina Nowy Tomysl winna rozwazyé alternatywne dziatanic
polegajace na wylaczenin dziatek 407/4, 407/5, 407/11,
40712, 40713 2 prowadzong]  procedury  planistyczne),
ponowne przeanalizowanic ich uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennyeh 1 mozZliwodci  zagospodarowania,  Nie
sprzeciwiaja sig temu zadne przepisy prawa. Nic naruszy to
tak#e ustalen Prognozy oddziabywania na srodowisko, w ktarej
nie stwierdzono Zadnych zagroZen wynikajacych z utrzymania
okretlonego w poprzednio obowigzujaeym studium sposobu
zagospodarowania mojej nieruchomodei.
21, | 27.05.2024 | Osoby prywaine | Zghaszamy  nastgpujace  wwagi  do ww.  projekiu planu 207711 14MN, 520 X Preedmiotowy teren
migjscowego: 1. Przesunigeie terenu  5Z0  w  strong | Obrgb Przyick SZ0 wrysowany
poludniows lub jego catkowitg likwidacjg z dz. nr 207/11. zostal zgodnie z
uzgodnieniami w
zakresie Audytu
krajobrazowego
wojewodztwa
wielkopolskiego.
22, 2. Przeznaczenie pdlnoenej czefei dz, nr 207/11 na tereny MN, 207011 14MN, 520 X Na pierwszym
Obrgb Preyick wylozeniu wskazany
leren pracznaczony
byt pod zabudowg
mieszkaniowa.
Zmiana na zielen
nastapita w wyniku
uzgodnien w zakresie
Audytu
krajobrazowego
wojewidziwa
L wiclkopolskiego,
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Data
wplywu
uwagi

Nazwisko 1 imig,

nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zglaszajgcego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenic

nieruchomosci,

ktdre) dotyezy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla

nierue

Rozstrzygnigoie
Rady Migjskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

ktorej
dotyczy uwaga

uwaga uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona

Uwagi

3. Doprojektowanie drogi KDW na dz. nr 207/10 1 20711 -
wzdhuz terenu 4P (dz, nr 207/7), Droga ta stanowila by
obshuge komunikacying dla terenu 4P/U oraz terenu MN w
polnocne) czgsel deialki.

4. Zglaszane uwagl zostaly przedstawione na zatgezone) mapic
pogladowej.

Uzasadnienie:

1. Wezystkic wnioskowane uwagl zamykaja sig w granicach
Madmua osab skladajacych niniejsze uwagi.

2. Zgloszone uwagi nic zaburzaja catoksztalu opracowancgo
pm|ck‘m planu, wprowadzaja jedwvnie korckty, ktére leza w
interesie wlascicieli ww. dzialek.

3. Uwzglgdnicnic zgloszonyeh uwag nic wplynic w #aden
sposob negatywnie na inne tereny oraz w zaden sposdb
ograniczy  korzystania z nieruchomodci preez wlascicieli
sgsiednich dzialek.

4. Zapisy planu tj. m. in. preeznaczenie czesci dzialki nr
20711 jako tereny ZO, jest niezgodne z obowigzujacym
studium  uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Tomysl, ktory dla te) deialki
preewiduje wylgeznie tereny MN. Brak jest na tej dzialce w
studium terenow £

Prosimy o pozylywne rozpatrzenie naszego woiosku, Aktualne
zapisy projcktu planu sa dla nas nickorzystne i nic mogg
zosta¢ zaakceptowane. W takim przvpadku koniecznie i
zasadne z naszego punktu widzenia bedzie wniesienie skargi
na uchwalenie planu w przedstawionej formie.

Niezgodnos¢ zapisow planu migjscowego ze studium, jest
podstawowym uchybieniem przedstawionego rozwigzania i
stanowi razgce naruszenie oraz podstawie do uchylenie planu
migjscowego  preez  organ nadzorczy —  Wojewode
Wiclkopolskicgo.

207711, 207/11
Obrgb Preylgk

15MN, 520

X

W zwigzku z
nieuwzglednieniem
dwoch powyzszych
uwag, prowadzenie
wnioskowane] drogi
nie ma uzasadnienia.

27.05.2024

Osoba prywatna

Wnosze o wylaczenie terenu  zielonego 470 = granic
opracowania — uruchomienie tego akiu prawa zablokuje mi
mozliwos¢  zabudowy mojej  wlasnosci  budynkam
budownictwa jednorodzinnego, ktore to znajduje si¢ w
najblizszym_otoczeniu tgeznic 7 ich infrastrukturg tj. droga

1992
Obrgb Preylek

ZIMN, 420,
9ZL

Na prerwszym
wylozeniu wskazany
LEren preeznaczony
byl pod zabudowe
micszkaniowa.
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Nazwisko 1 imig,

Ustalenia

Rozstrzygnigoie

polozone) w miejscowosei Przylek, gm. Nowy Tomwil w
zakresie:

- zmiany funkeji terenu oznaczonego jako 220, 3720, 3ZL na
MM

- przyjecia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 6,0
m od obszaru 1KDD;

- lokalizacyi drogi wewnetrznej IKDWxs na obszarze obecnie
oznaczonym jako 37L;

Swaoja prosbe argumentujemy przeznaczeniem ww, dzialki w
decyzji o  warunkach zabudowy nr 2192017  (sygn.
UiGN.6730.130.2017.1U) z dnia 190720017 r. na cele
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oraz
przecznaczenicm ww. driatki w decyzji o warunkach zabudowy
nr 22002017 (sygn. UIGN.6T30.131.2017.11) z dnia
19.07.2017 r. na cele zabudowy magazynowo - ustugowej,

Dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 196/12 polozonej w
migjscowosci Przyvigk, gm. Nowy Tomys| zostaly zloZzone dwa
whioski o wydanic pozwolenia na budows (w zalaczeniu).
Przewidywana data wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
10 28.06.2024 r.

Data nazwa _jt:dm_:slk_i _Oz:nacz.cnic ) projektu planu Rady Migjskiej w No.\\'ym
L ol organizacyjnej Treéé uwasi nieruchomosei, dla Tomyilu w sprawie Uwai
p. | wplywu S redl uwagl ] " A . ) e wagi
wwagi i adres ktdre) dotyezy | nieruc o rozpatrzenia uwagi
zplaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga | uwzgledniona | nicuwzgledniona
asfaltowa z dogodnym dojazdem do miasta, przylacze wodne, Zmiana na zielen
gazowe, energetyczne oraz Swiattowdd, Tym planem gmina, nastgpita w wyniku
ktora w otoczeniu idealnie wpisuje sig w krajobraz i strukturg uzgodnien w zakresie
budownictwa mieszkaniowego w dogodnej lokalizacji MPZP Audytu
dla obrgbu Preylek i Glinno — rgjon Glinskie Gory 11 krajobrazowego
wylozenie — wnoszg o usunigcie terenu zielonego 470 na wojewodztwa
powierzchni dzialki 1992 wielkopolskiego,
25, | 28.05.2024 | Osoba prywatna | Zwracamy si¢ z uprzeyjma prosby o dokonanie zmiany w 196/12 4MN, 2P/, X Przedmiotowy teren
projekcie migjscowego planu zagospodarowania | Obreb Preyigk | 2IT-K, 3ZL, przeznaczony jest w
pracsirzennego dla obrebu Prayiek @ Glinno — Rejon Glinskie FKDWxs, Studium pod zielen,
Gary obejmujacego teren dziatki o nr ewidencyjinym 196/12 270, 320 brak mozliwosci

przeznaczenia calej
dziatki pod
zabudoweg
mieszkaniowa.
Prowadzenie drogi
przez teren lasu
wymagatoby
uzyskania zgody
Marszalka na zmiang
precznaczenia na
cele nielesne.

Przewodniczacy Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr TV/33/2024

Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 26 czerwcea 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Przylek i Glinno -
Rejon Glinskie Gory inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U, z 2023 r, poz. 977 ze zm.) Rada Migjska w Nowym Tomyslu rozstrzyga co nastgpuje;

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarngj, energetycznej,
gazociagowe] zgodnie z ustaleniami planu migjscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
2. Zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami  planu
migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
i z przepisami odrebnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj 1 drogowej, okreslonych w  planie
migjscowego, odbywac sie beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspdtfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z tunduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosei.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkdéw na inwestycje z zakresu
infrastrukiury techniczne tylko propozyejg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w lej czgsel.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/33/2024
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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