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UCHWALA NR 30/111/2024
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — cze$¢ poludniowa” -
cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 1 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — cze$¢ potudniowa” -
cze$¢ A, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwata nr 778/LXXI1/2023 z dnia
23 listopada 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwonak.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — czgsc
potudniowa” - czg$¢ A wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak — w skali 1:2000” stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — czgs¢ potudniowa” - czg$¢ A,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — cze$§¢ potudniowa” - cze$¢ A inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawag o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, przepusty,
odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, stanowiska postojowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty i zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajace;j
terenu;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdérym cze$¢ azurowa stanowi mniej niz
50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej, zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

7) reklamy emitujacej Swiatlo zmienne — nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablice reklamowa lub
urzadzenie reklamowe wyS$wietlajace treSci reklamowe przy pomocy urzadzen multimedialnych,
w szczegolnosci ekrandow 1 wyswietlaczy LED, LCD, w formie ruchomych obrazéw i efektow wizualnych;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i 4P/U;

2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem Ub;
3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;
5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E i 2E;
6) teren infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem O;
7) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;
8) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1kk i 2Kkk.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy i pozostatych ustalen planu z uwzglednieniem litery b),

b) zastosowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow istniejacych,
¢) lokalizacje:

- urzadzen budowlanych,

- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

- obiektow malej architektury,

- szyldow,

- dwoch reklam, o maksymalnej powierzchni 10 m? kazda, na dzialce budowlanej na terenach: 1P/U,
2P/U, 3P/U i 4P/U,

- jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 5 m? na terenach: U, 1ZP i 2ZP,

- tablic informacyjnych;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam emitujacych $wiatto zmienne oraz innych tablic iurzadzen reklamowych niz wymienione
w pkt 2 lit. ¢),

b) ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz pelnych na terenie U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:
a) inwestycji, dla ktorych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych;

2) nakaz zachowania okre§lonych przepisami odregbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na
terenie Ub jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odrebnymi;

4) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i 4P/U:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, baz logistycznych, skladéw, magazynéw, budowli
1 instalacji przemystowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) zbiornikow retencyjnych i wiat,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) kondygnacji podziemnej,
e) bocznic kolejowych na terenach: 3P/U i 4P/U;
3) ustala sig¢:
a) powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 60%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 3,6,

¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% dziatki budowlane;j,
d) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
€) wysokos¢:

- budynkoéw 1 wiat — nie wigkszg niz 20 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

- budowli — nie wigksza niz 30 m,

f) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 000 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszania dziatki budowlanej, dla ktérych dopuszcza
si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 2KDZ.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Ub ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z ustugami bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) wiat,
¢) dojsé¢ i dojazdow;
3) wysokos$¢:
a) budynkow i budowli nie wigcej niz 16 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) wiat nie wigcej niz 8 m;
4) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 1,2;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m*> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow
oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powickszenia dziatki budowlanej;

9) obstuge komunikacyjng z terenu 2KDZ.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) wiat,
¢) dojsc¢ i dojazdow;
4) wysokos¢:
a) budynkow ustlugowych nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wiat nie wigcej niz 5 metrow;
5) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,9;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m? z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow
oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

10) obstuge komunikacyjna zterenu 1KDZ lub 2KDZ, w tym poprzez ulice Kwiatowa potozong poza
obszarem planu.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala sie¢:
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1) urzadzenie terendw roznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciggdéw pieszo-rowerowych,

b) obiektéw malej architektury;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 90%.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E i 2E ustala sie:

1) lokalizacje obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3,5 m;

3) dowolna geometrie dachu;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 80%;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10% dziatki budowlanej;
7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m?;
8) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z terenu 2KDZ poprzez teren Ub,

b) terenu 2E z terenu 2KDZ poprzez teren 4P/U.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczonego na rysunku planu symbolem O ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z punktem selektywnej zbiodrki odpadéw komunalnych;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 8 m;

3) dowolna geometrie dachu;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 40%;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,4;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10% dziatki budowlanej;

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m? z dopuszczeniem wydzielenia
mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow oraz regulacji
granic pomigdzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlane;;

8) obstuge komunikacyjng z terenu 2KDZ.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ ustala si¢:

1) klase zbiorcza drogi;
2) lokalizacje¢ jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowe;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
kolejowych, oznaczonych symbolami 1kk i 2kk ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow infrastruktury kolejowej, zwigzanych z obsluga linii kolejowej nr 395 relacji
»Zieliniec — Kiekrz”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wysokos$¢:
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a) budynkow nie wigksza niz 4 m,
b) pozostatych obiektow nie wigksza niz 50 m;
3) dowolna geometrie dachu;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 5%;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0 do 0,05;
6) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%.

§ 16. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wskazuje si¢ potozenie
fragmentu terenu objetego planem w granicach:

1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) koncesji nr 3/2019/L. z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w rejonie ,,Szamotuly — Poznan
Potnoc”, waznej do 12.04.2029 r;

3) koncesji nr 4/003/p z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Blok 207”.

§ 17. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna zustaleniami w zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 18. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala sig¢:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1ZP, 2ZP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

b) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na potozenie
obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Poznan/Kobylnica,

d) uwzglednienie warunkéw i ograniczen, wynikajacych z wystepowania strefy ograniczonej wysokos$ci
zabudowy, zwigzanej z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

- urzadzenia radionawigacyjnego, zlokalizowanego na obszarze lotniska Poznan - Lawica,
- urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w Wysogotowie,
- radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo,

e) zakaz budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

f) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, nakazow, zakazoéw oraz ograniczen w zakresie
lokalizacji budynkéw i budowli, drzew ikrzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych
z polozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 395 relacji ,,Zieliniec — Kiekrz” zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wtym w szczegolnosci na terenie orientacyjnego zasiggu szczeg6lnych
warunkow 1 ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego, wskazanego na rysunku planu,
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g) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wskazanych na rysunku planu:

- napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
- cieptociggu naziemnego,

- kolektora sanitarnego,

- kolektora deszczowego,

h) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw, oznaczonych na rysunku planu stref kontrolowanych dla
gazociaggoéw DN300 o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa o szerokosci 15 m na stron¢ od jego
osi, wktorej obowigzuja ograniczenia lokalizacji obiektéw budowlanych i zadrzewien, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku likwidacji obiektow infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunku planu, ograniczenia
wynikajagce zich przebiegu oraz strefy kontrolowane wyznaczone dla gazociaggéw DN300 przestaja
obowigzywac.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciagtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowe;,
w tym jezdni z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-uliczne;j;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych wylacznie w granicach nieruchomosci,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) dla obiektow handlowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym powierzchnia ta dotyczy czeSci budynkéw, dla ktorych realizowana jest
podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji
wewnetrzne;j,

b) dla obiektéw ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym powierzchnia ta dotyczy czeSci budynkéw, dla ktorych realizowana jest
podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji
wewngtrznej z wylaczeniem terenu Ub, gdzie ustala si¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 500 m?,

c) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — minimum 2 stanowiska postojowe na
10 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) zapewnienie minimum 10 stanowisk postojowych dla roweréw w obrgbie dziatki budowlanej
na terenach: U, 1P/U, 2P/U, 3P/U 1 4P/U,

¢) minimum 3 stanowiska postojowe na terenie O;
3) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczna liczbe stanowisk postojowych;

4) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ci¢zarowymi, zapewnienie w granicach
dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow i terenu samochodami ci¢zarowymi
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe dla pojazdoéw ciezarowych na kazde rozpoczete
5000 m? powierzchni magazynowej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4% udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
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b) odprowadzanie $cickow bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania tych wod do ziemi lub rowdéw na obszar kolejowy
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem §18 pkt. 1 lit. b);

5) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i trzonow kuchennych na paliwa state;
6) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 0%,

¢) wysokos¢ nie wieksza niz 4 m,

d) dowolng geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 21. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Radg Gminy Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr 30/111/2024 Rady Gminy Czerwonak z dnia 20 czerwca 2024 r.
z dnia

Dz. Urz. Woj. Wikp. poz.

Studium

przestrzennego gminy Czerwonak
Skala 1: 10 000

=== granica obszaru objgiego planem

S

W

[ [ ——

‘gaznciag wysokingo crnienia
— == napowistrzna linla slakirzensrgetycana 110KV
= droga Masy KDGP, KOG
o GNP NP 143 SuBzbimiK inowrociaw-Griszne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy - czes¢ potudniowa

24 roku . y

OZNACZENIA:
= granica obszaru objetego planem
—  linie iczajace terany o réznym
lub rétnych zasadach zagospodarowania
4A—  nieprzekraczalne linie zabudowy
y , skiadow i Iub zabudowy uslugowej
toren zabudowy ustugowe]
teren uslug bezpieczenstwa | porzadku publicznego
[z2] tereny zicleni urzadzonej
tereny
teren adpadami
[koz |  tereny drég publicznych kiasy zbiorcze)
[0  tereny kolejowe.

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV.

- SKALA 1: 2 000

bum
- —

gazoclag DN 300 o ciénieniu roboczym gazu powyze] 2.5 MPa

strefy kontrolowane gazociagu DN 300 o ciénieniu roboczym gazu powyiej 2.5 MPa
cieplociag naziemny
kolektor deszczowy

——  kolektor sanitarny

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Fe zasieg warunkow | w sasi obszary
22 olejowego

granica terenw zamknigtych

granica koncesji nr 320191t 2 dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie | rozpaznawanio 216

ropy naftowe] i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe) | gazu ziemnego ze zi6k
w rejonie ,Szamotuly - Poznan Péinoc”, wainej do 12.04.2029 1.

= = granica koncesji nr 41003/p z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie i razpoznawanie zl6z ropy
naftowej i gazu ziemnego ,Blok 207",

=+ granica Gldwnego Zbiarnika Wéd nr 143 Gniezno

== = granica administracyina gminy Czerwonak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 30/111/2024
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — cze¢$¢ poludniowa” - cze$é A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu rzestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgtaszajacy uwage: osoby fizyczne
Tre$¢ uwagi:

Whioskujemy o utrzymanie terenu o oznaczeniu O w projektowanym planie tylko wtedy gdy
na ,,trojkatnym” terenie na potudniowy-wschod od terenu U zostanie utrzymany las, spetniajacy funkcje lasu
ochronnego. W przeciwnym przypadku, wnioskujemy o przesunigcie terenu O w glab terenéow zajezdni
autobusowej w poblize linii kolejowej gdzie przylegaja tereny 2kk oraz 3KDZ. Dojazd moze by¢ utrzymany
przez tereny TRANSKOM. Funkcja ,,0” terenu jest ucigzliwa (komunikacyjnie, zapachowo) nawet jezeli to
jest ,tylko PSZOK". Nalezy zatem takie tereny jak najbardziej oddali¢ od miejsca zamieszkania ludzi, co
w tym przypadku jest mozliwe.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu na terenie O, adaptuje istniejgce zainwestowanie, zwigzane z ustaleniami decyzji
o lokalizacji celu publicznego nr WGP.6733.40.2022 z dnia 18.01.2023 r. Z uwagi na poniesione naktady
oraz konieczno$¢ wypetniania zadan zwigzanych z selektywna zbiorka odpadow komunalnych,
jakiekolwiek warunkowanie dalszego funkcjonowania punktu PSZOK jest nieuzasadnione.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne
Tres¢ uwagi:

Wnhnioskuj¢ o zawarcie w MPZP wymogu, aby na terenach 1ZP oraz 2ZP podczas prac zwigzanych z ich
zagospodarowaniem, zostaly wybudowane chodniki oraz drogi dla roweréw. W tej chwili te tereny sa
najwygodniejszym dojazdem z Janikowa oraz poludniowych czeéci Kozieglow w kierunku drogi dla
rowerow przy ulicy Poznanskiej. Z punktu widzenia rowerzystow istotna jest odlegtos¢ do pokonania, oraz
to by nie byto koniecznosci jazdy ,,na okoto”, co nie stanowi problemu np. dla samochodéw. Z mapy
wynika Ze jest to najkrotsza droga z okolic skrzyzowania ulic Taczaka/Piaskowej z ulica Poznanska
w kierunku Poznania.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych na terenach 1ZP i2ZP,
zatem na podstawie jego ustalenh moga zosta¢ one wybudowane. Niemniej jednak, wskazanie terminu
realizacji nie stanowi ustalen planu miejscowego.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi:

1. Wnioskuj¢ o zapisy w MPZP, ktore pozwalaja na budowe ogrodzen pelych dla calej wysokosci
ogrodzenia o ile nie znajduje si¢ ono wzdtuz frontu ulicy.

2. Wnioskuj¢ o zaprojektowanie 1 wybudowanie ekranéw dzwigkochtonnych odgradzajacych boiska
szkolne od posesji prywatnych wzdhuz ulicy Polnej w celu ochrony miru domowego.
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3. Wnioskujemy o utrzymanie terenu oznaczonego ,,0” tylko wtedy, gdy na oznaczonym terenie (rog
Taczaka i Piaskowej) zostanie utrzymany las. Las petni funkcje ochronna.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

1. Zakaz ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz peilnych na terenie U mana celu
zachowanie tadu przestrzennego. Ogrodzenia pelne powoduja ograniczenie cyrkulacji powietrza, a takze moga
prowadzi¢ do kolizji w ruchu kotowym i pieszym, co jest zwigzane z ograniczong widocznoscig. Pelne
ogrodzenie stanowitoby dysonans przestrzenny ibyloby nieuzasadnione réwniez w kontekscie
obowigzujacych, tozsamych ustalen planistycznych na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu
U, zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy - rejon ulicy Lesnej”,
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Czerwonak nr 723/LXVIIl/2023 z 24 sierpnia 2023 roku). W celu
zachowania wickszej prywatnosci na dziatce, poza lokalizacja ogrodzenia mozliwe jest zastosowanie
zywoptotu lub innych roslin wzdluz granicy dziatki. Wymagane w planie ogrodzenie azurowe moze zostaé
uzupetnione/zastapione zywoptotem lub porosniete np. winobluszczem.

2. Uwaga zostata nieuwzgledniona, poniewaz dotyczy terenu potozonego poza granicami projektu planu.
Prawdopodobnie dotyczy innego projektu planu (,,Koziegtowy - rejon ulicy Polnej i Piaskowe;j) ,, wylozonego
do publicznego wgladu w tym samym okresie co projekt planu ,,Koziegtowy — cze$¢ poludniowa” — czes¢ A.

3. Projekt planu na terenie O, adaptuje istniejagce zainwestowanie, zwigzane z ustaleniami decyzji
o lokalizacji celu publicznego nr WGP.6733.40.2022 z dnia 18.01.2023 r. Z uwagi na poniesione naklady oraz
koniecznos¢ wypeliania zadan zwigzanych z selektywng zbiorka odpadow komunalnych, jakiekolwiek
warunkowanie dalszego funkcjonowania punktu PSZOK jest nieuzasadnione.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr 30/111/2024
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — czes¢ poludniowa” - czeS¢ A inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdézn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza nowe
tereny, dla ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu komunikacji, nalezace do zadan wtasnych gminy. Po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapi koniecznos¢ wykupu gruntow
o powierzchni 280 m? pod teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ oraz prawdopodobnie nastgpi wykup
8563 m? terenu zieleni urzadzonej 2ZP.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowe;j i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i ustug o$wiaty,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr 30/111/2024
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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