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UCHWALA NR 1V/41/2024
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cmentarnej
i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - cze¢$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 11 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. 2z2023r. poz.977 ze zmianami) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej
i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - cze$¢ B, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwata Nr
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - czes¢ B w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) dachu stromym - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacag minimalng odlegtosé
budynku, wiaty lub ich cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1 m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wejs$ciami;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
30% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalna dla budynkow
pomocniczych i wiat, na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto
dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowiazujaca lini¢ zabudowy do 1 m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;
7) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle nie bedace obiektami liniowymi;

8) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow o docelowej wysokos$ci minimalnej
2 m;

9) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

10) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
dzialalno$¢, niezwigzang z dzialalno$cia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 100 m? gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowos$ci, administracji,
o$wiaty, ustugi tgcznos$ci, informacji 1 nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane
jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:
1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,

b) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U,

c¢) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami:
1RM, 2RM,
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d) zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U,
e) zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U,
f) zabudowy ustugowej - ushug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: US/ZP,
g) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 27Z,
h) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS,
1) infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczone symbolem: IT-G,
j) infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IT-E,
k) infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;
2) tereny komunikacji:
a) drég publicznych - klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ,
b) drég publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
¢) drég publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,

d) drog wewngetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 26 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wylgczeniem terenow US/ZP;
2) dopuszcza sig:

a) na dziatkach z dwoma (i wigcej) obowigzujgcymi liniami zabudowy, sytuowanie obiektoéw budowlanych
w jednej ze wskazanych obowiazujacych linii zabudowy, zzachowaniem pozostatych jako
nieprzekraczalnych,

b) dla budynkow istniejacych niespelniajgcych wustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu
budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy,

¢) dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

d) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN, MN/U i RM,
f) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego oraz z wytaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;
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2) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej i wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz zanieczyszczania §rodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéow do garazy, basenéw, oczek wodnych
i skalniakéw ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;
8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 27 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

-w przypadku lokalizowania wylacznie budynku mieszkalnego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

-w przypadku lokalizowania budynku mieszkalnego i ustugowego jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych,

-w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) dla terendw oznaczonych symbolami U:

-w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych,

- w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej,

d) dla terendw oznaczonych symbolami US/ZP jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandw akustycznych na terenach drég publicznych: KDZ, KDL, KDD.

6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
] g y
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
otrzymaniem zgody na budowg.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9IMN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
1) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkoéw materiatow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenéw: IMN, 6MN, 11MN, 26MN: 900 m?,
- dla pozostatych terenow: 1000 m?,

-zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5, 61 7,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 91 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50m? kazde.

§10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo uslugowego na jednej
dzialce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,
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e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- dla zabudowy ustugowej: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-uslugowej: minimalna - 0,01, maksymalna
-0,9,

- dla zabudowy ustlugowej: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
1) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dach ptlaski lub stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkow ustugowych i pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
j) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- stosowanie na elewacjach budynkow materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny, szkto,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, bragzowej,
czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7,

m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 101 11;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji,

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?
kazde,

c) dla zabudowy ustugowej lokalizacj¢ garazy / parkingdw podziemnych.

§ 11. W  zakresie szczegOélowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 60%,
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f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego, inwentarskiego i wiaty: do 12 m,
- budowli rolniczych: do 12 m,

g) geometria dachu: dowolna,

h) wykonczenie zewnetrzne budynkdw:

- stosowanie na elewacjach budynkow materiatéw wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej, brazowej,
czarnej 1 antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomog$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,617,
k) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 91 11;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i wiat.

§ 12. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U:

1) ustala sig¢:
a) tereny zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych,
b) lokalizacj¢ jednego budynku uslugowego na jednej dziatce budowlanej,
¢) lokalizacje ustug nieuciazliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni terenu, przy czym nie wiecej niz 2000 m? dla
kazdego z budynkow,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni kazdego z terenow,
g) wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, tj. nie wyzej niz 9 m,

h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,617,
k) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 101 11;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?
kazde,

b) lokalizacj¢ garazy / parkingdw podziemnych,
¢) lokalizacje urzagdzen wodnych,
d) stosowanie lacznikdw pomigdzy budynkami,

e) lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.
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§13. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U:

1) ustala si¢:
a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynow,

b) zakaz lokalizacji budynkow ustug oswiaty, ustug zdrowia, domow opieki spotecznej i budynkow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,35,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20%
powierzchni budynkéw techniczno-produkcyjnych wraz zobudowg kubaturowa do wysokosci
nieprzekraczajacej 12m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi,

g) geometria dachu: dowolna,
h) lokalizacje strefy zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dzialki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,617,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 101 11;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) lokalizacje garazy / parkingéw podziemnych,

¢) lokalizacje urzadzen wodnych,

d) lokalizacj¢ placow manewrowych i montazowych,
e) stosowanie tacznikéw pomiedzy budynkami.

§ 14. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US/ZP:

1) ustala sig¢:
a) teren zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;j,

b) zakaz lokalizacji budynkéw innych, niz zwigzanych ze sportem i rekreacja, np. szatnie, przebieralnie,
magazyny na sprz¢t sportowy etc.,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 70%,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,2,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

g) geometria dachu: dowolna,

h) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 3000 m?,
przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7,
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j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 9, 101 11;
2) lokalizacje budynkow pomocniczych lub wiat 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 100 m? kazde.

§ 15. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1Z, 2Z.:

1) ustala sie:
a) tereny zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ktadek, drég pieszych, rowerowych i pieszo-
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych,
b) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5, 61 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostdéw, mostkow, ktadek i innych urzadzen wodnych.

§17. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: IT-G ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - gazownictwa;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7.

§18. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 5,61 7.

§19. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT ustala sig:
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1) teren infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) obowiazek zagospodarowania zielenig terenow lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy.

§20. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDZ ustala si¢:

1) teren drog publicznych - klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§21. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) teren drog publicznych - klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
§22. W  zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) teren drog publicznych - klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW ustala si¢:

1) teren drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terenow: 9KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 21KDW, lokalizacje
placéw do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog rowerowych
1 miejsc postojowych.

§ 24. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrong¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

2)dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
144 , Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;

3)dla otworéw hydrogeologicznych, zlokalizowanych na terenach 16MN i2MN/U, ochrong¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 25. 1. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z § 9 pkt 1 lit. j),
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 10 pkt 1 lit. k),
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. 1),
d) dla terendw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z § 13 pkt 1 lit. 1),
e) dla terendw oznaczonych symbolami: US/ZP, zgodnie z § 14 pkt 1 lit. h),
f) dla terendw oznaczonych symbolami: IT-G, IT-E, IT - nie dotyczy;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16m, z zastrzezeniem § 25 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 26. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV o szerokosci
14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

4) strefe kontrolowana gazociagu DN500 (relacji Srem - Poznan, rok budowy 1972 r. MOP pow. 2,5MPa),
o szerokosci 76 m (po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z przepisow
odrgbnych;

5) strefe kontrolowang gazociagu DN100 (odgat¢zienie Lowecin, rok budowy 1996 r. MOP pow. 2,5MPa,
o szerokosci 30 m (po 15 m od osi gazociagu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) nakaz uzgodnienia wszelkich zamiaréw inwestycyjnych (uwzgledniajac wszelkie obiekty budowlane, ciagi
piesze, drogi, infrastrukture techniczna naziemna i podziemng), w granicach stref kontrolowanych,
o ktorych mowa w § 26 pkt415 z wlasciwym operatorem sieci gazowej, przed otrzymaniem zgody na
budowg;

7) rozwiazanie kolizji z istniejagcymi urzgdzeniami melioracji wodnych i infrastruktura elektroenergetycznag,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KDZ - klasy zbiorczej,

b) KDL - klasy lokalnej,

¢) KDD - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KDW;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;
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4) zachowanie cigglos$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz
drog wewnetrznych znajdujacych sie¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
z zastrzezeniem § 27 ust. 1 pkt §;

6) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, z zastrzezeniem § 27 ust. 1 pkt §;

7) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze publicznej i drodze wewnetrznej, obstuge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ od strony drogi wewnetrznej, z zastrzezeniem § 27 ust. 1 pkt §;

8) zakaz nowych indywidualnych wiaczen komunikacyjnych z drogi 3KDL;
9) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m?> powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej magazyndw i sktadow, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, wtym minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) 5 miejsc postojowych na terenie US/ZP;

10) w zakresie stanowisk dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,
b) 10 stanowisk dla kazdego terenu US/ZP;

11) lokalizacje miejsc postojowych i stanowisk dla roweréw, o ktérych mowa w pkt 9 i 10 w granicach dziatki
lub terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny, na wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na
parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) pobor wody do celow bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej,

g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spehlniajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecia $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze s3 one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

j)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych o pojemnosci do 10m3 na kazdym terenie w planie,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 28. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ustala si¢ do czasu realizacji ronda przy ulicach Lipowej i Sarbinowskiej zlokalizowanego poza
granicami planu:

1) zachowanie potaczenia komunikacyjnego ulic Lipowej (3KDD, IT) i Sarbinowskiej (KDZ);

2) mozliwos¢ budowy, remontu, utwardzenia, konserwacji istniejacych ulic Lipowej (3KDD, IT)
i Sarbinowskiej (KDZ).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/41/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego
w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” — czesé B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia
28.07.2023r.

§ 2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 24 pism, zawierajgcych tacznie 69 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie”. Na skutek ztozonych
uwag oraz ztozonosc ustalen planu, podzielono pierwotny obszar opracowania na dwie czesci: A i B. W zakresie uwag dotyczgcych przedmiotowej
czesci B, Burmistrz Swarzedza rozstrzygngl o nieuwzglednieniu szesciu uwag w calosci oraz jednej dotyczacej prognozy oddziatywania na
srodowisko. Pozostate uwagi zostaly uwzglednione.

§ 3. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2023 r. do 3 listopada 2023 r., uwagi mozna bylo skfada¢ do dnia 17
listopada 2023r.

§ 4. W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 2 pisma, zawierajace tgcznie 5 uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w towecinie” — czes¢ B. Burmistrz
Swarzedza rozstrzygnat o uwzglednieniu wszystkich uwag. Z uwagi na brak uwag nieuwzglednionych, Rada nie bedzie podejmowac rozstrzygniecia
w tym zakresie.

§ 5. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie. Zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat
kolejny raz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2024 r. do 28 marca 2024 r., uwagi mozna bylo sktadac do dnia 12 kwietnia 2024r.

§ 6. W trakcie trzeciego wytozenia do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Cmentarnej i
Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” — czes¢ B, nie wplyneta zadna uwaga. Burmistrz nie podejmowat rozstrzygniecia w
tym zakresie.

§ 7. Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Swarzedza, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zataczonym wykazem.
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+REJON ULIC CMENTARNEJ | GRUDZINSKIEGO W JASINIE ORAZ PSZENNEJ | SZKOLNEJ W LOWECINIE" — CZESC B

- | wytozenie do publicznego wgladu —
{przed podziatem na czedci A B)

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 28 lipca 2023 r.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
Data n:;\::lj::;r?::]d ) nieruchomosci projel::]aplanu I‘il?zsllrfyanwgcie .
Lp. wplywu i adres Tresé uwagi I(té:rei nieruchomosci Rady Migjskiej w Swarzedzu w Uwagi
uwagi zgtaszajacego dotycay Ktorej sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9
= edniona
1.1 20.6.2023 | Jakub Patryas Whniosek: wnosze o dodanie w §9 punktu 3). kidry - B0MN - tereny X Zapisy plany  umoZliwiajg lokalizacje
dopuszcza lokalizacie ushug nieucigzliwych, w ramach zabudowy lokalu  uzytkowego o powierzchni
30% powierzchni wiytkowe] budynku mieszkalnego mieszkaniows] calkowilej nieprzekraczajgcej 30%
zgodnie z przepisami odrgbnymi jednorodzinnej powierzchni catkowite] budynku
mieszkalnege jednorodzinnego — wynika
to z przepisdow odrebnych, i, art. 3 pkt 2a
ustawy Prawo Budowlane.
1.2 Alternatywnie wnoszg © wyodrgbnienie osobnego X Jak w pkt 1.1,

paragrafu dia terenu oznaczonego BOMN, w kidrym
bedzie dopuszczona lokalizacja usiug nieucigzliwych,
w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Uzasadnienie:
w  wyloZzonym  projekcie MPZP  na  terenach
przeznaczonych pod  zabudowe — mieszkaniows
jednorodzinng  nie  jest uwzgledniona moiliwosc
prowadzenia  ustug.  Ogranicza to  wolnod
gospodarcza i przedsiebiorczose
Ma terenie oznaczonym BOMMN, (Lowecin, ul. Pszenna,
nr oewid. dzistki dz. 18/20) planuje budows domu
jednorodzinnego z wydzielong czgécly ushigows o
charakterze gabinetu lekarskiege Iub  gabinetu
psychologicznege.
W oinnych MPZP na terenie gminy Swarzgdz (patrz
preyklady  ponizej))  uslugi  nieucigdive  sg
GDPUSZCZOI’IE.

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w  rejonie  ulic  Lowecinskiej |
Owocowej, na poinoc od ulicy Poznanskiej w Jasinie
- plan  zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacego czesé obrebu Gruszezyn, Kobyinica,
Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki - czesé LA
- migjscowy plan zZagospodarowania
przestrzennego . Dolina Cybiny | okolice” - obrgb
Grugzezyn (pow. ca. 157.7 ha).
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Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa Ijedm?stlfi nieruchoemosci | projektu planu Rezstrzygnigeie
Ly wplywu organizacyjnej Tresc uwagi o dia Rady Miejskiej w Swarzedzu w Uwagi
P- h i adres 9 ktorej nieruchomodei, y Miejskie] arzgdzu 9
uwagi zgtaszajacego dotyczy ktore] sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6 T- uwaga B. uwaga 9
2 30.06.2023 | Wiodzimierz Pierwsza bardzo istotna to powierzchnia nowo - - X Plan migjscowy ustala parametry | zasady
Czemiak wydzielanych dzialek: dla zabudowy jednorodzinnej owania dla nowych ir tycii i
800m” dla blizniaczej 550 m’, a co z dzialkami ktore zgodnie z art. 15 ust 3 pkt 10 upzp
Juz istniejs, sa wydzielone nie speiniajg tych norm . W ustalono powierzchnie nowo
celu uniknigcia dalszych przepychanek ze Starostwem dziatek budawlanych.
powinien byé jednoznaczny zapis w planie, ze nie Dla dzialek niespetniajacych powierzchni
dotyczy powierzchni dzialek juz istniejgcych u: ych w MPZP je wymog
(wydzielonych ) uwzglednienia pozostatych  wskaznikaw
urbanistycznych, 2 zastrzezeniem ustalery
zawartych w par. 4 pkt 2 lit. b-d uchwaty.
31 27.07.2023 | Stanistaw Koperski | V. Uwaga do terenow zieleni oznaczonych symbaolem - 14Z, 152, 162, X Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikdw
Andrze| Koperski 142, 152, 162, 172 172 - lereny gruntow  znajdujgeych  sie w pasach
Elzbieta Sobkowiak | Wnioskujemy o usunigcie z planu oznaczed terendw zieleni technolegicznych gazociggdw kiego
Jerzy Koperski zieleni {symbele 14Z, 152, 162, 17Z) cignienia oraz tresci wnioskdw i opinii
Uzasadnienie: Wymienione tereny obeimujg strefe gestora sieci ZApropanowane
kontrolng gazociggu wymieniong w § 33 pkt. 5) dla przeznaczenie jest optymalne,
kibrej okreslono w § 33 pkl. 7) szezegdlowe warunki Jednoczesnie takie zagospodarowanie
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich stoi W zgodzie z przepisami
uzytkowaniu. Oznaczajgc te tereny symbolami Rozporzadzenia Minisira Gospodarki z
terenow  zielonych  wprowadzono  dodatkowe dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
ograniczenle wynikajgce z §19 pkt. 1). Brak symboli warunkdw technicznych, jakim powinny
terendw  zielonych na obszarze objetym strefa odpowiadaé  sieci gazowe i ich
iggu pozwoli na lokalizacjg w tej strefie miejsc usytuowanie.
parkingowych po  wczesnigjszych  uzgodnieniv  z
operatorem sieci gazowe].

32 VI Uwaga do pisdw w zakresi Stowych MN - tereny X Ustalona minimalna powierzchnia dziskek
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy zabudowy budowlanych na poziomie 900 i 1000m?
oraz p owania dla b W y mieszkaniowej odpowiada dominujgcemu  katastrowi w
mieszkaniowej wymienionych w § 9 jednorodzinnej tym rejonie, a takze umozlivi doslateczne
Whioskujemy o: odprowadzanie  wad opadowych i
- zmiang minimalne] powierzchni nowo wydzielonych roztopowych po terenie dziatek.
dzizlek  budowlanych., Proponujemy powierzchnig Fonadlo  projekt nie zaklada na tym
700,0m*, terenie zabudowy w formie blizniacze).

3.3 VIl Uwaga do zap w owych MN/U — tereny X Ustalona minimalna powierzchnia dziatek
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy zabudowy budowlanych odpowiada dominujgcemu
oraz zagospodarowania dla terenow zabudowy mieszkaniowej katastrowi w tym rejonie, a takie umozliwi
mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej lub jednoredzinnej lub dostateczne oadprowadzanie wid
ustugowe]j wymienionych w § 12 uslugowej opadowych | roztopowych po  terenie
Whioskujemy o: dziatek.

- zmiang minimalne] powierzchni nowo wydzielonych Ponadto  projekt nie zaklada na tym
dziatek budowlanych terenie zabudowy w formie blizniacze].
Proponujemy:
dla bud T Jedr !
powierzchnig 700,0m’,
+ dla zabudowy mieszkanino-ushugowsj powierzchnig
850,0m?,
- dla zabudowy uslugowe] powierzchnig 1000,0m?
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WYKAZ UWAG DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MNazwisko i imie,

Srodowisko opracowane] do projekiu  migjscoweago
planu zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic
Cmentarnej i Grudzinskiege w Jasinie oraz Pszennej i
Szkolnej w Lowecinie”

- btad w ustaleniach faktycznych w rozdziale 3.8
"Klimat akustyezny” w zakresie stwierdzenia, ze
projektowana  inwestycja drogowa nie  spowoduje
pr lia  norm  akust wech  na  terenach
preyleghych, okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszezalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku.

Wskazana inwestycja drogowa bedzie czesca
obwodnicy Swarzedza, W  zaloZeniu  zoslanie
skierowany przez nig znaczny ruch samochodowy
(m.in. samochoddéw clezarowych z  centrum
magazynowego CLIP). Z uwagi na fakt, iz inwestycja
drogowa  przebiega przez  tereny  zabudowy
jednoredzinnej, nie jest moZliiwe dotrzymanie norm
dopuszczalnego poziomu emisji hatasu okreslonych w
przywolanym akcie prawnym.

tredei preghozy
oddzialywania na
srodowisko

) : Oznaczenie Ustalenia

Data n:rz‘:iijzfcn.o::.“ nieruchomasei, projekiu planu Rozstrzygnigeie
Lp. wplywu 9 | adne:] | Trest uwagi kidrej dla nieruchomodc, Burmisirza Swarzedza w sprawie Uwagi

uwagi 2glaszajacego dotyczy kidrej rozpatrzenia uwagi

uwagi uwaga dotyczy uwaga
7. uwaga 8. uwaga

1 2 3 4 5 5 uwzgledniona | nieuwzgledniona g
1 28.07.2023 | Robert Mazur Zglaszam uwage do prognozy oddzialywania na |- Uwaga dotyczy X W par. 5 wust. 2 uchwaly zawarto

uslalenia w zakresie ochrony
akustyczne| ustala sig nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomdw
hafasu na terenach podlegajgcych
ochronie przed hatasem w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
m.in. ustalono, Ze da terendw
oznaczenych symbolami MM [przyp.
nalezy dotrzymac normy halasu) jak dia
terencw  zabudowy — mieszkaniowe|
jednorodzinne]. Tym samym zapis ten
obliguje  Inwestora, projektanta i
e drogi, aby z : takie
materialy | srodki  ochronne,  aby
dotrzymad  normatywnych  poziomdw
hafasu.
Jednoczesnie informuje, Ze projekt planu
przewiduje pas zielen o szerckosci od
100 do 16,0m migdzy zabudowg
mieszkaniowa jednoredzinng, a droga
1KDG. Ponadio wszelkie rozwigzania
technelogiczne niwelujgce oddziatywania
akustyczne  drogi 1KDG bedg
projektowane rdwnolegle z  projekiem
drogi 1KDG, w odrgbnym postgpowaniu

projektowym i administracyjnym.

- Il wytozenie do publicznego wgladu —

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 5 pazdziernika 2023 r. do 3 listopada 2023 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 17 listopada 2023 r.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 7 marca 2024 r. do 28 marca 2024 r.

- lll wylozenie do publicznego wgladu —

Wyznaczony termin sktadania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 12 kwietnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Cmentarnej i Grudzinskiego w Jasinie oraz Pszennej i Szkolnej w Lowecinie” - czes¢ B,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci  nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na strukturg wlasnosciows tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestorow i beda
opieraly si¢ na wzajemnej wspOtpracy pomi¢dzy nim a gmina.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacj¢ istniejagcych drég gminnych, co moze stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy [ w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki samorzadowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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