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UCHWALA NR 11/18/2024
RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 13 czerwca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strzalkowo na lata 2024-2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2023 poz. 725) Rada Gminy
Strzatkowo uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzalkowo na lata
2024-2029.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzatkowo na lata 2024-2029
(zwany dalej "Programem") okresla zasady gospodarowania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Strzatkowo oraz polityki czynszowe;.

2. Celem Programu jest okreslenie kierunkow dzialania Gminy Strzatkowo w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym w poszczegolnych latach.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Strzalkowo
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Strzalkowo objety niniejszym Programem, tworza lokale mieszkalne
polozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wspotwlasnosé gminy.

2. Zaséb mieszkaniowy tworza lokale mieszkalne w liczbie 87 o lacznej powierzchni uzytkowej 3.795,46
m 2, ktoére znajdujg sie w 22 budynkach. W budynkach, stanowigcych wiasno$¢ gminy znajduje si¢ 69 lokali
mieszkalnych o fgcznej pow. 2969,48 m 2, a w budynkach stanowigcych wspotwlasno$é gminy i innych osob
(tzw. budynkach wspdlnotowych) znajduje sie 18 lokali mieszkalnych o facznej pow. 825,98 m 2.

3. Szczegdtowy wykaz mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiajg tabele nr 1,2 1 3.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob gminy

Lp. Wyszczegolnienie Liczba
1 Liczba budynkéw ogdlem, w tym: 22

1 budynki stanowiace w*100% wtasno$¢ Gminy 16

2 budynki stanowiace wspdtwlasno§é Gminy 6

II Liczba lokali mieszkalnych ogoélem, w tym: 87

1 w budynkach stanowigcych 100% wiasnos¢ Gminy 69

2 w budynkach stanowigcych wspotwlasno§é Gminy 18
111 Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ogétem w m 2, w tym: 3795,46

1 w budynkach stanowigcych 100% wlasnos¢ Gminy 2969,48
2 w budynkach stanowigcych wspdtwlasno§¢ Gminy 825,98
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Tabela nr 2. Budynki ilokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy znajdujgce si¢
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Liczba lokali Powierzchnia lokali
Lp- Adres budynku mieszkalnych mieszkalnych w m 2
1 Mtodziejewice 2 1 51,35
2 Ostrowo Koscielne 6 3 104,27
3 Katarzynowo 8 1 71,48
4 Szemborowo 30 7 223,14
5 Szemborowo 32 1 53,88
6 Koscianki 2 11 424,72
7 ul. Ostrowska 19 Strzatkowo 8 318,14
8 ul. Ostrowska 8 Strzatkowo 9 466,17
9 | ul. Powst. Wikp. 1A Strzatkowo 1 53,6
10 | ul. Szkolna 2 Strzatkowo 2 91,93
11 | ul. Szkolna 20, Strzatkowo 11 380,55
12 | ul. Wyszynskiego 10, Strzatkowo 1 43,6
13 | ul. Wyszynskiego 8, Strzatkowo 1 47
14 | ul. Wyszynskiego 12, Strzatkowo 2 108,14
15 | ul. Wyszynskiego 14, Strzatkowo 3 168,28
16 | ul. Wyszynskiego 22, Strzatkowo 7 363,23
RAZEM: 69 2969,48

Tabela nr 3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy

Lp. Adres budynku Lokale mieszkalne P?w1erzchn1a lOkalzl
mieszkalnych w m

1 ul. Gérna 15, Strzatkowo 1 58,8

2 ul. Kopernika 15, Strzatkowo 2 1054

3 ul. Kosciuszki 1, Strzatkowo 2 47,38

4 ul. Kosciuszki 3, Strzatkowo 5 203,69

5 ul. Prusa 1, Strzatkowo 6 328,2

6 ul. Wyszynskiego 7, Strzatkowo 2 82,51
RAZEM: 18 825,98

4. Nie przewiduje si¢ poszerzania zasobu mieszkaniowego poprzez zakup lub budowe nowych mieszkan.
Prognozuje si¢, ze do konca 2029 roku mieszkaniowy zasdb gminy ulegnie zmianom poprzez prowadzong
systematyczng sprzedaz lokali komunalnych. Prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2024-2029 przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024-2029.

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali (szt.) 86 84 83 80 76 74

§ 3. 1. S tan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu gminy jest zréznicowany
i zalezy w duzej mierze od wieku budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje wewnetrzne.
Generalnie zasob mieszkaniowy wymaga duzych naktadow, co potwierdzajg wyniki przegladow okresowych
poszczegblnych budynkéw - dotyczy to w szczegdlnosci budynkow wybudowanych w latach od 1884 do 1900.
Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami gminy, gdyz ich skala musi
by¢ uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych gminy

Tabela nr 5. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Strzatkowo

Ilo$¢ lokali mieszkalnych Ogélna ocena stanu

Lp. Adres budynku Rok budowy w budynku technicznego

Budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy

1 Mtodziejewice 2 1906 1 $redni

2 Ostrowo Koscielne 6 1890 3 sredni
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3 Katarzynowo 8 1960 1 dobry
4 Szemborowo 30 1920 7 sredni
5 Szemborowo 32 1980 1 sredni
6 Koscianki 2 1884 11 Sredni
7 ul. Ostrowska 19

Strzatkowo 1890 8 sredni
8 ul. Ostrowska 8 Strzatkowo 1900 9 sredni
9 ul. Powst. Wlkp. 1A

Strzatkowo 1905 1 $redni
10 ul. Szkolna 2 Strzatkowo 1904 2 dobry
11 ul. Szkolna 20, Strzatkowo 1930 11 sredni

ul. Wyszynskiego 10,
A O A 1885 1 dobry
13 ul. Wyszynskiego 8,

Strzatkowo 1885 1 dobry
14 ul. Wyszynskiego 12,

Strzatkowo 1895 2 dobry
15 ul. Wyszynskiego 14,

Strzatkowo 1895 3 dobry
16 ul. Wyszynskiego 22,

Strzatkowo 1905 7 $redni

Budynki stanowigce wspélwlasno$§é Gminy
17 ul. Gérna 15, Strzatkowo 1980 1 dobry
18 ul. Kopernika 15,

Strzatkowo 1980 2 dobry
19 ul. Kosciuszki 1,
Strzatkowo 1890 2 Sredni
20 ul. Kosciuszki 3,
Strzatkowo 1890 5 zadowalajacy
21 ul. Prusa 1, Strzatkowo 1980 6 dobry
9 ul. Wyszynskiego 7,
Strzatkowo 1920 2 dobry

2. Zasadniczym celem Gminy Strzatkowo w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem jest
niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkéw oraz modernizacja iremonty zasobu
istniejacego oraz sukcesywna wymiana zrodet ciepta. Niezbedne jest zatem utrzymanie na wlasciwym
poziomie stanu technicznego poprzez wykonywanie biezacych remontdéw, takich jak: roboty dekarskie,
zdunskie, termomodernizacyjne, ogélnobudowlane i elewacyjne, wymiana stolarki otworowej, wymiana zrodet
ciepla. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego w okresie realizacji programu przedstawia
ponizsza tabela.
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Tabela nr 6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Strzatkowo w kolejnych latach

Lp Adres budynku ll(‘)cl(l;f 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Budynki stanowiace wlasno§é¢ Gminy

1 Mtodziejewice 2 1 sredni $redni sredni sredni sredni $redni
2 Ostrowo Koscielne 6 3 $redni $redni $redni $redni $redni $redni
3 Katarzynowo 8 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
4 Szemborowo 30 7 sredni $redni sredni zadowalajacy dobry dobry
5 Szemborowo 32 1 sredni $redni $redni $redni $redni $redni
6 Ko$cianki 2 11 $redni $redni dobry dobry dobry dobry
7 ul. Ostrowska 19

Strzatkowo 8 $redni dobry dobry dobry dobry dobry
3 ul. Ostrowska 8

Strzatkowo 9 $redni dobry dobry dobry dobry dobry
9 ul. Powst. Wikp. 1A

Strzatkowo 1 $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
10 ul. Szkolna 2

Strzatkowo 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
1 ul. Szkolna 20,

Strzatkowo 11 $redni $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy dobry
12 ul. Wyszynskiego 10,

Strzatkowo 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
13 ul. Wyszynskiego 8,

Strzatkowo 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
14 ul. Wyszynskiego 12,

Strzatkowo 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
15 ul. Wyszynskiego 14,

Strzatkowo 3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
16 ul. Wyszynskiego 22,

Strzatkowo 7 $redni zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry

Budynki stanowiace wspélwlasno§é¢ Gmin

17 ul. Gérna 15,

Strzatkowo 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
13 ul. Kopernika 15,

Strzatkowo 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
19 ul. Kos$ciuszki 1, . .

Strzatkowo 2 $redni $redni $redni $redni sredni Sredni
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20 ul. Kosciuszki 3, . . . ‘ . .
Strzatkowo 5 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
21 ul. Prusa 1, Strzatkowo 6 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
2 ul. Wyszynskiego 7,
Strzatkowo 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

* stan techniczny dobry - jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego zuzycia iuszkodzen, ewentualne wskazanie do
wykonywania drobnych napraw i prac konserwacyjnych;

* stan techniczny zadowalajacy - budynek utrzymywany jest nalezycie, celowe jest wykonanie prac konserwacyjnych lub napraw biezacych,

polegajacych na remoncie wytypowanych elementéw budynku, ktory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementoéw i utrzymania budynku we

wlasciwym stanie technicznym;

* stan techniczny $redni - w budynku wystepuja uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, wymagane jest wykonanie naprawy

biezacej wytypowanych elementdw w wigkszym zakresie oraz naprawy gtownej, czyli robot budowalnych polegajacych na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych prowadzona jest w oparciu o protokoly z dokonanych
okresowych przegladéw stanu technicznego obiektu budowlanego, potrzeb zglaszanych przez
najemcow oraz dokonywanych przydziatéw lokali. Analizg potrzeb przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Analiza potrzeb w zakresie remontow i modernizacji

Rodzaj remontu Budynek do remontu
Wymiana pokrycia dachowego, renowacja
elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej Strzatkowo, ul. Ostrowska 19
Remont pokrycia dachowego, renowacja elewacji,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej Strzatkowo, ul. Ostrowska 8
Modernizacja czesci wspolnej budynku Strzatkowo, ul. Szkolna 20

Strzatkowo, ul. Powstancow Wlkp. 1a,

Naprawa elewacji zewnetrznej Strzatkowo ul. Szkolna 20 , Strzatkowo

ul. Al. Prym. Wyszynskiego 22
Koscianki 2, Strzatkowo ul. Al. Prym.
Wyszynskiego 22 , Strzatkowo ul. Szkolna 20

Remont pokry¢ dachowych

Remont lokali mieszkalnych:

modernizacja/wymiana instalacji elektrycznych, Strzatkowo ul. Szkolna 20, Koscianki 2,
wymiana istniejacych zrodet ogrzewania na Szemborowo 30, Strzatkowo ul. Ostrowska 8
ekologiczne

2. W latach 2024-2029 planowane sg biezace naprawy, remonty imodernizacje budynkow
mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.

Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatlem
na lata 2024-2029 zawiera tabela nr 8.

Tabela nr 8. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na lata 2024-2029.

Rok Wykaz budynkéw Planowany remont i modernizacja
Wymiana pokrycia dachowego, renowacja elewacji,
ul. Ostrowska 8, Strzatkowo | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

2024 Remont pokrycia dachowego, renowacja elewacji,
ul. Ostrowska 19, Strzalkowo | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
ul. Powstancow Wlkp. 1 a,
2025 Strzatkowo Naprawa elewacji zewnetrznej
ul. Prym. Wyszynskiego 22,
Strzatkowo Remont pokrycia dachowego
Koscianki 2 Remont pokrycia dachowego

2026 | ul. Szkolna 20/1 Strzatkowo | Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu
ul. Szkolna 20, Strzatkowo Modernizacja cze$ci wspodlnej budynku
ul. Prym. Wyszynskiego 22,

2027 Strzatkowo Renowacja elewacji
Szemborowo 30 Wymiana zrédet ogrzewania na ekologiczne
Koscianki 2/9 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu
Koscianki 2 Wymiana zrodet ogrzewania na ekologiczne
2028 | Koscianki 2/10 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu
ul. Ostrowska 8, Strzatkowo | Wymiana zrédet ogrzewania na ekologiczne
2029 ul. Szkolna 20, Strzatkowo Remont pokrycia dachowego

ul. Szkolna 20, Strzatkowo Renowacja elewacji
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2029

§ 5. 1. Umozliwienie nabycia lokali komunalnych na wlasno$¢ przez ich najemcow jest celem
strategicznym gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Strzatkowo odbywa si¢ w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz na podstawie uchwat Rady
Gminy Strzatkowo w sprawie wyrazenia zgody na ich sprzedaz. Planowang sprzedaz lokali w latach
2024-2029 przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2029.

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Przewidywana liczba
sprzedanych lokali (szt.) ! 2 ! 3 4 2

4. Program zaklada likwidacje sytuacji polegajacej na posiadaniu przez gming pojedynczych
lokali w tzw. wspdlnotowych nieruchomosciach.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania réznych stawek i dostosowanie ich
w ciagu kolejnych lat do poziomu pozwalajacego utrzymaé mieszkaniowy zasob gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaly nie tylko koszty
biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych ale zapewnily réwniez gromadzenie $rodkéw na
remonty i modernizacje.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) potozenie budynku - za potozenie budynku poza miejscowoscia Strzatkowo- obnizka o 5%;
2) potozenie lokalu w budynku — lokal na poddaszu - obnizka o 5%;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) za brak w lokalu tazienki - obnizka o 10%;

b) za brak w lokalu W.C - obnizka o 20 %.

4) ogblny stan techniczny budynku - za ogélny stan techniczny budynku okreslony w protokole
z okresowego przegladu stanu technicznego obiektu budowlanego jako niedostateczny - obnizka
0 5%.

5) Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu.
a) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie - podwyzka o 5%;
b) wyposazenie lokalu w ciepta wode — podwyzka o 5%;
c) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie i ciepla wode — podwyzka 10%.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wéjt Gminy Strzatkowo.

2. Zarzadzanie lokalami, o ktéorych mowa w ust. 1 obejmuje nastepujace czynnosci:

1) sprawowanie nadzoru nad prawidtowa eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci, budynkow, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury techniczne;j;
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2) przestrzeganie obowigzujgcych przepisow prawnych w zakresie zarzgdzania nieruchomoscia
i najmem lokali;

3) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okre$lonych przez Rade Gminy Strzatkowo;
4) reprezentowanie Gminy Strzatkowo we wspolnotach mieszkaniowych.

3. Zarzadzanie lokalami w budynkach, ktéorych Gmina Strzalkowo jest wspotwlascicielem
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w ustawie o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (t].
Dz. U. 22021 r. poz. 1048).

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzatkowo
w latach 2024-2029.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. W latach 2024-2029 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nastepujacych zrodet.

Tabela nr 10. Zrodta finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Lp. Zrédla finansowania 2024 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1. Czynsze za lokale mieszkalne 150 150 160 170 170 190
(w tys. zt)
2. Srodki z budzetu gminy (w tys. zt) 140 160 150 140 150 170
3. Srodki zewnetrzne, dotacje, 600 0 0 0 0 0
dofinansowania (w tys. zl)

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéw w latach 2024-2029, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. 1. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Strzatkowo w latach 2024-
2029 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 11. Planowane koszty utrzymania zasobu.

Lp. Rodzaj kosztéw 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1. | Koszty biezacej eksploatacji (w tys. zt) 21 21 20 20 20 20
Koszty remontow oraz modernizacji 200 70 40 60 100 90
lokali i budynkow (w tys. zh)
3. | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 30 30 30 25 25 25

wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspotwtlascicieli (w tys. zt)
4. | Koszty inwestycyjne (w tys. z}) 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 9.
Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. G mina w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé
bedzie dziatania polegajace w szczegdlnosci na:

1) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wigkszych na mniejsze;
2) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) taczenia lokali mniejszych w wicksze;
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3) umozliwieniu najemcom zamiang lokali na lokale dostosowane do ich aktualnych potrzeb oraz
mozliwosci dochodowych;

4) udzielaniu bonifikat, ustalonych odrgbng uchwata, dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu
mieszkania;

5) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegoélnie tych w najgorszym stanie oraz
generujacych najwieksze koszty utrzymania;

6) umozliwieniu adaptacji czgsci nieruchomosci na cele mieszkalne w celu objecia w najem
powstatego lokalu, wzglednie jego sprzedazy;

7) intensyfikacji windykacji nalezno$ci czynszowych;
8) nie planuje si¢ zamian lokali w zwiazku z remontami budynkéw i lokali.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 12. U chwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tomasz Synowiec
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