DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 18 czerwca 2024 r. Podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 2024.06.18 13:23:13

Poz. 5681

UCHWALA NR 111/14/24
RADY MIASTA PILY

z dnia 11 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
W rejonie oczyszczalni $ciekow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, poz.721), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890, poz. 2029, poz. 2739),
Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszczalni
sciekow, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od pdlnocnego-wschodu i potudniowego- zachodu linie
rozgraniczajace tereny PKP, od zachodu czg$¢ terenow oczyszczalni Sciekdéw, od wschodu pas drogowy
ul. Na Leszkowie, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie oczyszczalni $ciekdw, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie oczyszczalni $ciekow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie oczyszczalni Sciekow, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni $ciekow, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dobra kultury wspotczesne;;

3) tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) zabytek nieruchomy — cmentarz jeniecki, wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego nr
rejestru A-491 (decyzja z dnia 14.12.1983 r.), oznaczenie na rysunku;

2) umocnienia polowe (fortyfikacje ziemne) — row przeciwpancerny i transzeje, pochodzace z II wojny
swiatowe], oznaczenie na rysunku;

3) strefa ochronna ujecia wod podziemnych, obejmujaca teren ochrony bezposredniej, oznaczenie na rysunku;

4) obszar Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB300012 — obszar specjalnej ochrony ptakdéw, oznaczenie na
rysunku;

5) Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 125 — Zbiornik miedzymorenowy ,,Watcz-Pila”, obejmujacy
zasiegiem caty obszar objety planem;

6) projektowany obszar ochronny Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125, obejmujacy zasiegiem caly
obszar objety planem.

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowe;j - schronisko dla zwierzat, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren kanalizacji - oczyszczalnia §ciekdw, oznaczenie na rysunku — KO;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;
4) teren gospodarowania odpadami - grzebowisko, oznaczenie na rysunku — O;
5) tereny lasow, oznaczenie na rysunku — ZL;
6) teren cmentarza zamknigtego, oznaczenie na rysunku — ZCz;
7) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
8) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réoznych warunkach zabudowy i zagospodarowania, zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazujg nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytek nieruchomy — cmentarz jeniecki wpisany do rejestru zabytkow;

5) obszar umocnien polowych (fortyfikacje ziemne) — réw przeciwpancerny i transzeje, pochodzace z Il
wojny $wiatowej.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 3, dotycza budynkow
i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;
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2) pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony po obu stronach od linii elektroenergetyczne;j;

3) schronisku dla zwierzat, nalezy przez to rozumie¢ teren schroniska dla zwierzat w rozumieniu przepisow
z zakresu ochrony zwierzat;

4) przeznaczeniu podstawowym, nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj przeznaczenia w liniach
rozgraniczajacych terenu, ktory jest jedynym przeznaczeniem lub przewaza na wyznaczonym terenie;

5) przeznaczeniu uzupethiajacym, nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj przeznaczenia w liniach
rozgraniczajacych terenu, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe inie moze przewaza¢ na
wyznaczonym terenie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska,przyrody, krajobrazu
i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa lasu, obszaru
kolejowego, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych;

2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej iwskazniki intensywnosci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

3) uzbrojenie terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j;

4) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepisami prawa miejscowego.
2. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie:
a) sytuowania budowli wyzszych niz 35,0 m nad poziomem terenu,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru, z wylaczeniem mikroinstalacji (jako urzadzen wolnostojacych i innych niz wolnostojace);

2) nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) przyleglych do obszaru kolejowego (linie kolejowe poza planem), zgodnie z przepisami z zakresu
transportu kolejowego,

b) przylegtych do laséw, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

c) w przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV 1 jej potencjalnego pasa technologicznego,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa energetycznego,

d) w strefie ochronnej ujgcia wod podziemnych, obejmujacej teren ochrony bezposredniej (strefa na terenie
KO), zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

e) w obszarze Natura 2000 Puszcza nad Gwdag PLB300012 — obszar specjalnej ochrony ptakow, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sig:
1) zastosowanie ustalen zawartych w §13;

2) zachowanie umocnien polowych (fortyfikacji ziemnych), o ktorych mowa w§2 wust. 3 pkt?2,
zlokalizowanych na terenach ZL3, KO i Ki, obj¢tych ochrong zabytkéw na podstawie ustalen planu.

2.Dla zabytkéw objetych planem obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowej - schroniska dla zwierzat — U, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala
sie:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z bytowaniem i opieka nad zwierzetami oraz obiektow
infrastruktury technicznej;
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2) dopuszczenie sytuowania budynkéw administracyjno-biurowych;

3) sytuowanie budynkow na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw — 10,0 m,
b) dowolnej geometrii dachow,

¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 0,2,

d) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej graniczacej z terenem
K.

§ 9. Dla terenu kanalizacji - oczyszczalni sciekow — KO, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — oczyszczalnia §ciekow,
b) uzupetniajace:
- produkcja — przetwarzanie odpadéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,

- produkcja energii z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;
dla rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, maksymalne granice ich stref ochronnych zawieraja si¢

w z liniach rozgraniczajacych teren KO;
2) sytuowanie:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z oczyszczaniem iodprowadzaniem S$ciekow, przetwarzaniem
osadow sciekowych, bioodpadéw, odpaddéw mineralnych, itp.,

b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym uje¢ wod podziemnych,
¢) instalacji umozliwiajacych magazynowanie energii - magazynow energii,
d) budynkéw administracyjno-biurowych i badawczo rozwojowych;

3) sytuowanie budynkow na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw — 15,0 m,
b) dowolnej geometrii dachow,

¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 0,5,

d) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 10. Dla terenu infrastruktury technicznej — Ki, o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala si¢ sytuowanie
sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla terenu gospodarowania odpadami - grzebowiska — O, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:
1) grzebowisko zwtok zwierzat domowych;

2) sytuowanie budynkow dla obstugi grzebowiska na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m, I kondygnacja nadziemna;

4) dowolng geometri¢ dachow;
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5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
o ktérej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01 0,1;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%.

§ 12. 1. Dla terenéw laséw — ZL, o ktéorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5, obejmujacych tereny ZL1, ZL2 i ZL3,
ustala sig:

1) zakaz sytuowania budynkow;
2) teren ZL2:
a) stanowi otuling zabytku (cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow),
b) zakaz sytuowania obiektow budowlanych, z wylgczeniem podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw lasow maja zastosowanie przepisy odrebne o lasach.
§ 13. Dla terenu cmentarza zamknigtego — ZCz, o ktérym mowa w §2 ust. 3 pkt 1
1w §3 ust. 1 pkt 6, ustala sie:
1) zachowanie zabytku, poprzez dziatania majace na celu zabezpieczenie substancji obiektu cmentarza;
2) zachowanie kompozycji przestrzennej cmentarza, w tym zieleni;
3) zakaz sytuowania budynkow.
§ 14. 1. Dla terenow: publicznej drogi lokalnej — KD-L, o ktorej mowa w §3 ust. 1

pkt 7 i publicznej drogi dojazdowej KD-D, o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt 8, ustala si¢ szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych tereny, wg rysunku.

2. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane dotyczace drog
publicznych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania: dla terenu
zabudowy ustugowej - schroniska dla zwierzat — U, dla terenu kanalizacji - oczyszczalnia Sciekéw — KO, dla
terenu gospodarki odpadami - grzebowiska — O, wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych albo w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na obszarze planu,
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Tereny komunikacji, na obszarze objetym planem, obejmuja:
1) publiczng droge lokalng — KD-L, ul. Na Leszkowie;
2) publiczng drogg dojazdowa — KD-D.

2. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia istniejgca
publiczna droga lokalna KD-L, (ul. Na Leszkowie): w kierunku potnocnym do drogi powiatowej nr 1229P -
Pita-Kaczory (droga poza planem), w kierunku potudniowym do drogi powiatowej nr 1161P - Pita-Byszki-
Ujscie (droga poza planem).

3. Dla drég publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-budowlane dotyczace drég publicznych.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicznej: wodociggowy,
elektroenergetyczny i telekomunikacyjny, powigzane z uktadem zewn¢trznym.

2.Dla obszaru obj¢tego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej z dopuszczeniem uje¢ wod podziemnych, zgodnie
z ustaleniami planu;
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2) odprowadzanie Sciekow:

a) do miejskiej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych,

b) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod poprzez rozwigzania indywidualne,

b)w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania, sytuowanie urzadzen
podczyszczajacych;

4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrddel ciepta, charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

6) zaopatrzenie w gaz — zsystemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb, z dopuszczeniem
indywidualnych zrodet gazu;

7) telekomunikacja — z wykorzystaniem bezprzewodowych i przewodowych systemow telekomunikacyjnych,
realizowanych jako infrastruktura podziemna.

3. Dla infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w ust.2, maja zastosowanie wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Pity
(-) Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR I11/14/24

RADY MIASTA PILY

ZDNIA 11 CZERWCA 2024 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszczalni §ciekow, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 2z 2023 1. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739), Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie oczyszezalni Scickow, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow za-

gospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/~ Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR 111/14/24

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 11 CZERWCA 2024 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie oczyszezalni §ciekéw, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739) Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
-/ Maria Kubica
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr 111/14/24
Rady Miasta Pity

z dnia 11 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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