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UCHWALA NR 1V/15/24
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Kokotek”, obejmujacego czesé
miasta Mosina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Kokotek”, obejmujacy czes¢
miasta Mosina, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Mosinie Nr LV1/386/10 z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowiazuje w granicach okre$lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dzialce” — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé S$ciang zewnetrzng budynku, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;
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4) ,,ochronie ciemnego nieba” — nalezy przez to rozumie¢ ochron¢ nieba przed zanieczyszczeniem sztucznym
$wiattem, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych jak oprawy os$wietleniowe,
konstrukcje latarni ulicznych, minimalizujacych ucieczke $wiatta ponad lini¢ horyzontu;

5) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

7) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na
powierzchnig¢ terenu

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

9) ,terenie” — mnalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mosinie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszarow objetych planem, stanowiace jednocze$nie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw materiatdw w odcieniach czerwieni, brazu lub
szaroS$ci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach budynkow, przy czym laczna powierzchnia szyldow
nie moze przekracza¢ 3,0 m? na elewacji, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgstami lub panelami wykonanymi z betonowych
elementow prefabrykowanych, z wylgczeniem podmurdéwek o wysokosci do 0,5 m,
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d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji  budynkéw  gospodarczo-garazowych  wykonanych  zbetonowych  prefabrykatow
ogrodzeniowych lub z blachy,

f) lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
g) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ochrong ciemnego nieba,
¢) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domoéw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania zbiorowego — zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $srodowisku odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domoéw opieki spotecznej, terendow szpitali w miastach,
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie bryty budynku i ksztaltu dachu,

b) zachowanie lub odtworzenie na podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii detalu
architektonicznego, uktadu elewacji i ksztattu okien,

¢) nawigzywanie do historycznych tendencji kolorystycznych;
2) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow zakazuje sie:
a) stosowania zewngtrznego ocieplenia $cian,

b) instalowania reklam wielkoformatowych i wolnostojacych obiektow w sposob zaktdcajacy wyglad
budynku,

¢) stosowania blachodachowki jako pokrycia dachowego,
d) montaz ogniw fotowoltaicznych na dachach sko$nych budynku;

3) wszelkie prace budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy budynku ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow, winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:

a) zachowanie budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, z dopuszczeniem jego przebudowy lub
rozbudowy, z uwzglgdnieniem warunkow okreslonych w § 7 i w pozostatych ustaleniach planu,

b) lokalizacje w budynku ujetym w gminnej ewidencji zabytkow funkcji ustugowych,
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¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0,8 i nie wigcej niz 1,7,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow: 15,0 m do kalenicy, z zachowaniem istniejacej
wiezy jako dominanty przestrzennej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

- dla budynku gospodarczo-garazowego: 5,0 m przy dachu stromym lub 3,0 m przy dachu plaskim,
g) geometri¢ dachow:

- dla budynku uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkéw: stromy — dwu- lub wielospadowy, o katach
nachylenia potaci od 35° do 60°, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢,

-dla budynku gospodarczo-garazowego: plaski lub stromy — dwu- lub wielospadowy, o katach
nachylenia potaci od 30° do 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
1) obstuge komunikacyjng z ul. Wawrzyniaka lub ul. Rzecznej, przylegtych do obszaru planu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych, przy czym dopuszcza si¢ wypelnienie
tego normatywu w ramach miejsc postojowych wyznaczonych na terenie ZP,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 700 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza
si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m?,

b) zwigkszenie wysokosci, o ktorej mowa w pkt 1 lit. f tiret pierwsze, wylacznie na potrzeby lokalizacji
elementow technicznych zewngtrznego szybu windy,

¢) stosowanie dachu ptaskiego wylacznie w przypadku parterowej rozbudowy budynku ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkow oraz dla zewnetrznego szybu windy,

d) lokalizacj¢ kondygnacji podziemne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw innych niz budynek wymieniony w pkt 2 lit. a.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
¢) obstuge komunikacyjna z ul. Rzecznej, przyleglej do obszaru planu;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje doj$¢ i dojazdow do dziatek znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terenu U.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢:
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1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach strefy
ochrony posredniej ujgecia wody Mosina-Krajkowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na terenie ZP;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien w strefie ochronnej od istniejacej magistrali
wodociggowej DN 800;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — dopuszczenie usunigcia tych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. j,

b) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

c) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

f) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie na wszystkich terenach robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow, ustalenia § 5 pkt2lit. ai b oraz pkt 3 lit. a-d zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly,
o ktorej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 16. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, traci moc uchwata Nr XLVII/529/17 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i ulicy Laziennej w Mosinie (Dz. Urz. Woj. Wielk., poz. 3850).

§ 17. Ustala si¢ stawkeg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Ziemowit Malag
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr IV/15/24
Rady Migjskiej w Mosinie
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Rada Miejska w Mosinie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgs¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn, ze wzgledu
na brak uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 5649

Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr IV/15/24
Rady Migjskiej w Mosinie
z dnia 29 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe podmioty, w kompetencji ktérych
lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji publicznych prowadzone beda przez gming;

3) inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie przez:

1) wydatki z budzetu Gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych §rodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr IV/15/24
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 maja 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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