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UCHWALA NR 11/19/2024
RADY MIEJSKIEJ PONIECA

z dnia 23 maja 2024 r.

Ww sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec
na lata 2024-2028”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 609) Rada
Miejska w Poniecu uchwala co, nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec na lata
2024-2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ponieca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Piotr Janczak
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Zatacznik do uchwaty nr 11/19/2024

Rady Miegjskie] w Poniecu

z dnia 23 maja 2024

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec na lata

2024-2028

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Poniec na lata 2024-2028

§1

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Poniec objety Wieloletnim programem gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec na lata 2024-2028 zwany dalej ,,Programem’

i)

tworza lokale shuzace do zaspokajania potrzecb micszkaniowych, stanowigce wlasnosc
Gminy Poniec zwanej dalej ..gming” polozone w budynkach stanowiacych wlasnosc
gminy, budynkach stanowiacych wspolwlasno$é gminy oraz znajdujace sig w
budynkach uzytecznosci publicznej.

2. Wykaz budynkow stanowiacych whasnosé Gminy Poniec:

Lokalizacja budynku lo&¢ lokali [szt.] Powierzchnia uzytkowa lokali [m2]
mieszkalne | uzytkowe | ogolem | mieszkalne | uzytkowe | ogolem
Poniee, ul. Bojanowska | 2 2 100,80 100,80
Poniec, ul. Bojanowska 11 4 4 240,30 24030
Poniec, ul. Bojanowska 26a 4 4 164.21 164.21
Ponice, ul. Drozdzynskiego 13 4 4 128,02 128,02
Poniec, ul. Gostynska 31 3 3 111,53 111,53
Poniec, ul. Gostyniska 38 3 3 56,87 56,87
Ponice, ul. Gostynska 41 1 1 54,71 54,71
Poniec, ul, Kosciuszk: 10 3 3 104,30 104,30
Poniec, ul. Krobska 45 4 4 203,35 203,35
Poniee, ul. Krobska 45A 1 1 50,20 50,20
Poniec, ul. M. Focha 3 3 3 104,88 104,88
Poniec, ul. M. Focha 15 1 1 37,91 37,71
Poniec, ul. Parkowa | 7 1 8 341,80 57,78 399,58
Poniec, ul. Polna | 2 1 3 129,12 71,50 200,62
Poniec, ul. Szkolna 7 2 2 88,60 88,60
Leka Wielka 23 2 2 132,71 132,71
Szurkowo 59 5 5 423,32 423,32
Waszkowo 25 3 3 127.48 127.48
Ogdlem 56 2 58 2629,91 129,28 2759,19
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3. Wykaz budynkow stanowigcych wspotwlasno$é Gminy Poniec:

Lokalizacja budynku Tl lokali mieszkalnych | Laczna ilos¢ lokali | Powierzchnia wzytkowa
komunalnyeh [szt] w budynku [set.] lokali komunalnyeh [m?]
Poniec, ul. Bojanowska 38 3 5 120,97
Poniec, ul. Parkowa 3 1 5 4296
Ponice, ul. Respadka 7 1 3 30,31
Poniec ul. Rynek 2 2 4 156,25
Poniec, ul. Rynek 5 2 5 78,29
Poniee, ul. Rynek 10 2 4 96,23
Poniec, ul. Rynek 17 4 7 71,96
Poniec, ul. Harcerska 3 1 2 85,73
Fytowiecko 47 1 4 52,00
OGOLEM 17 39 734,70

4, W latach 2024-2028 planuje sig¢ stopniowe zmniejszanie mieszkaniowego zasobu
Gminy Poniec umozliwiajac wykup lokali przez najemcow.
5. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Poniec w latach 2024-2028;

Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Ilosé lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnosé Gminy 71 70 70 69 68
Poniec na koniec roku [szt.]

6. Gmina Poniec dysponuje starym zasobem mieszkaniowym. Ogdlny stan techniczny
budynkoéw stanowigcych wiasnos¢ gminy oceni¢ nalezy jako dostateczny, z tendencja
do jego pogarszania. Budynki te w wigkszosci pochodzg z okresu migdzywojennego i
wezesnigjszego. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego na lata
2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

Adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028
Poniec, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Bojanowska 1

Poniec, ul. dobry dobry dobry dobry dobry
Bojanowska 11

Poniec, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Bojanowska 26a

Ponice, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Drozdzyiiskiego 13

Poniee, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Gostynska 31

Poniec, ul. niedostateczny | niedostateczny | niedostateczny | niedostateczny | niedostateczny
Gostynska 38

Poniec, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Gostynska 41

Poniec, ul. bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
Kosciuszki 10

Poniec, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Krobska 45

Poniec, ul. dobry dobry dobry dobry dobry
Krobska 45A
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Poniec, ul. Focha 3 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateceny
Ponice, ul. Focha 15 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Poniec, ul. Parkowa 1 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Poniec, ul. Polna | dobry dobry dobry dobry dobry
Poniec, ul, Szkolna 7 dostateczny doslateczny dostateczny doslateczny dostateczny
Egka Wielka 23 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Szurkowo 59 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Waszkowo 25 dostateczny doslateczny dostateczny dostateczny dostaleczny
Poniec, ul. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Bojanowska 38

Poniec, ul .Parkowa 3 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateceny
Paniec, ul. Respgdka 7 dobry dobry dobry dobry dobry
Poniec, ul. Rynek 2 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Poniec, ul. Rynek 5 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Poniec, ul. Rynek 10 dostateczny doslateczny dostateczny doslateczny dostateczny
Poniec, ul. Rynek 17 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Poniee, ul. Harcerska 3 dobry dobry dobry dobry dobry
Zytowiecko 47 dobry dobry dobry dobry dobry

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob gminy ze wzgledu na wiek i stan techniczny
wymagajg przeprowadzenia remontow i modernizacji. Priorytetowym celem remontow
i modernizacji jest stala sprawnosd¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie niepogorszonym

§2

oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
2. Analizg potrzeb w zakresie remontow 1 modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj remontu

Budynek do remontu

Remont elewacji zewngtrznej

Poniec, ul. Parkowa 1
Poniec, ul. Bojanowska 38

Remont lokali mieszkalnych

Szurkowo 5974

Poniee, ul. Focha 3/3

Poniee, ul, Gostynska 31/1
Poniec, ul, Kosciuszki 10/4
Poniec, ul. Drozdiviskiego 13/4

Wymiana pokrycia dachowego

Poniec, ul. Rynek 17
Poniec, ul. Gostyfiska 31
Poniec, ul. Focha 135
Poniec., ul, Rynek 2

Modernizacja instalacji elektryczne)

Poniec, ul. Krobska 45
Poniee, ul. Rynek 17
Poniee, ul. Bojanowska 11
Poniee, ul. Bojanowska 26a
Poniee, ul, Gostynska 41
Waszkowo 25

Pomiec, ul, Parkowa |
Poniec, ul, Bojanowska 38
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3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
wraz z planowanymi kosztami oraz podzialem na kolejne lata przedstawia ponizsza

tabela:
Rok | Wykaz budynkdéw Planowany remont i modernizacja
2024 | Poniec, ul. Drozdzyhskicgo 13 Remont korytarza
Poniec, ul, Rynek 23 Przestawienie piecow kaflowych
Poniec, ul, Bojanowska 38/1
Ponice, ul. Kodciuszki 1074 Remont lokali
Poniee, ul. Focha 3/3
Poniec, ul. Gostynska 31/1
Poniec, ul. Krobska 45/2 Wymiana piecow weglowych na kotly gazowe
Poniec, ul. Rynek 2/1
2025 | Poniec, ul. Rynek 17 Wymiana pokrveia dachowego
Poniec, ul. Bojanowska 1 Remont korytarza
Poniec, ul. Krobska 45 Naprawa schoddéw zewngtrznych
Poniec, ul. Rynek 2 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Poniec, ul. Rynek 17
Poniec, ul. Krobska 45 Modernizacja instalacji elektryczne) wewneglrznej
Poniec, ul. Rynek 17
2026 | Poniec, ul. Gostynska 31 Wymiana pokrycia dachowego
Szurkowo 59 Wymiana rynien
Poniec, ul. Gostynska 31 Remont korytarza
Poniec, ul. Bojanowska 11 Wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej
Poniec, ul. Gostynska 31
Poniec, ul. Bojanowska 11 Modernizacja instalacji elektrycznej wewngtrzng)
Poniec, ul. Bojanowska 26a
Poniec ul. Bojanowska 38 Remont elewacji
2027 | Poniec, ul. Focha 15 Wymiana pokrycia dachowego
Poniec, ul. Parkowa 1 Remont korytarza
Poniec, ul. Rynek 10
Poniec, ul. Rynek 10 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Poniec, ul. Gostynska 41 Maodernizacja instalacji elektryeznej wewngtrznej
Waszkowo 25
Poniec, ul. Parkowa 1
Szurkowo 59/4 Remont lokali
Poniee, ul. Drozdiynskicgo 13/4
2028 | Poniec, ul. Parkowa 1 Remont elewacji
Poniec, ul, Rynek 2 Wymiana pokrvecia dachowego
Poniee, ul. Bojanowska 38 Remont korytarza
Poniec, ul. Bajanowska 38 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Szurkowo 59
Poniec, ul. Bojanowska 38 Maodernizacja instalacji elektryczne] wewngtrznej

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3

1. Przewiduje sig, Ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszezegolnych latach bgdzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
2. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach

stanowiacych

wspotwlasnosc

Gminy co  uwarunkowane  jest  wzgledami



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 5346

ekonomiczno-technicznymi, poprzez generowanie wysokich kosztéw zwiazanych z
utrzymaniem czgsci wspolnych nieruchomosei.
3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028 przedstawia si¢

nastepujaco:
Rok Eaczna liczba lokali Laczna powierzchnia
przeznaczonych do uzytkowa lokali

sprzedazy [m?]

2024 2 94,96

2025 | 30,31

2026 0 0

2027 1 72,38

2028 1 55,29

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§4

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu aby
wphywy z czynszow pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkow, a w
szezegolnoscl koszty administrowania konserwacji 1 biezacych remontow.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m’ powierzehni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Poniec ustala Burmistrz Ponieca w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 725) z
uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

3. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke czynszu:

1) potozenie budynku:
a) zlokalizowany na terenie migjscowosci Poniec - podwyzka o 5 %4,
b) zlokalizowany na terenie pozostatych migjscowosci - obnizka o 5 %;
2) polozenie lokalu:
a) lokal z samodzielnym wejsciem — podwyzka o 5 %,
b) lokal z ciemng kuchnig - obnizka o 5 %;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) lokal wyposazony w instalacje wodna — podwyzka o 10 %,
b) lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjng - podwyzka o 20 %,
¢) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania, o ile zostala
wykonana na koszt Gminy — podwyzka o 20 %,
d) lokal wyposazony w instalacje gazowa — podwyzka o 10 %,
¢) lokal wyposazony w tazienke — podwyika o 20 %,
f) lokal nie wyposazony w instalacj¢ wodna — obnizka o 10 %,
g) lokal nie wyposazony w instalacjg kanalizacyjna — obnizka 010 %,
h) lokal nie wyposaZzony w instalacj¢ gazows — obnizka o 10 %,
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i) lokal wyposazony w urzadzenia techniczne i instalacje w stanie dobrym
zwyzka o 2 %,
j) lokal wyposazony w urzadzenia techniczne i instalacje w stanie
dostatecznym — znizka o 2 %;
4) ogdlny stan techniczny budynku:
a) bardzo dobry — podwyzka o 5 %,
b) niedostateczny — obnizka o 5%.

4. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 3 nie dotycza najmu socjalnego lokalu. Stawka
czynszu najmu socjalnego lokalu nie moze przekroczyé 50 % stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial V

Sposadb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024-2028
&5

1. Gminnym zasobem micszkaniowym w imicniu Gminy Ponicc zarzadza Burmistrz

Ponieca
2. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Poniec.
Zarzadzanie polega na racjonalnym gospodarowaniu nieruchomosciami, utrzymaniu
nalezytego stanu technicznego budynkow przez prowadzenie remontéw i biezacych
konserwacji obiektow oraz obstuge finansowo ksiegowa zasobu, a takze realizacyi zadan
wyhajmujacego wobec najemey, okreslonych w obowiazujacych przepisach.

Rozdzial VI

Tl

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§6
1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z

nastgpujacych zrodek:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) srodki z budzetu gminy;

3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

4) srodkow zewnetrznych.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w latach 2024-2028, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
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§7

1. Planowane koszty na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Poniec w latach
2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj kosztow Rok

2024 2025 2026 2027 2028

Koszty biezacej eksploatacji (w ty§. z1) 75 76 78 80 85
Koszty remontow oraz modernizacji 154 145 140 140 150
lokali i budynkow (w tys. zh)

Koszty zarzadu nieruchomosdciami 20 21 18 19 20

wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspohwlasdeicieli (w tys. zh)

Koszty inwestycyjne ( w ty$ z1.) 0 0 0 0 0

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2024-2028 bedzie corocznie
weryfikowany na ¢tapic tworzenia budzetu gminy na dany rok.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec
§8
1. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowac
bedzie dziatania polegajace w szczegolnosci na:

1) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) podzialu lokali wigkszych na
mniejsze;

2) dokonywaniu (w mozliwych przypadkach) laczenia lokali mmiejszych w
wigksze:

3) umozliwieniu najemcom zamiang lokali na lokale dostosowane do ich
aktualnych potrzeb oraz mozliwosci;

4) dokonywaniu zamiany lokali w zwiazku z przekwaterowaniem z budynkéw
przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub modernizacji;

5) dokonywaniu sprzedazy mieszkan na raty:

6) udzielaniu bonifikat, ustalonych odrebna uchwata, dla najemeow zglaszajacych
cheé wykupu mieszkan;

7) umozliwieniu adaptacji czgsci nieruchomosci na cele mieszkalne w celu objecia
w najem powstatego lokalu, wzglgdnie jego sprzedazy;

8) dostosowanie wysokosci czynszu tak aby zapewnic pokrycie biezacych kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu;

9) intensyfikac)i windykacji naleznoser czynszowych.
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