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UCHWALA NR 11/23/2024
RADY MIASTA KALISZA
z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy
osiedla Dobrzec'.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz.609), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXVIII/942/2023 Rady
Miasta Kalisza z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla Dobrzec”, Rada Miasta Kalisza uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy osiedla
Dobrzec", zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Stwierdza sig, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza” przyjetego uchwata Nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza
z dnia 26 wrzesnia 2019 1.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenOW — oznaczone barwg i symbolem literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci, mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego - oznaczony na rysunku planu symbolem UW;
2) teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku, za wyjatkiem elementow takich jak: schody zewnetrzne, wykusze, gzymsy, okapy, pochylnie,
zadaszenia nad wejsciami do budynkow, platformy mechaniczne dla 0séb niepetnosprawnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dziatce budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danej dziatce budowlanej;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich obszaréow objetych planem miejscowym

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;j;

3) ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) ustalenia minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, nie dotycza dziatek wyznaczanych pod obiekty infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
z zachowaniem ustalen planu miejscowego;

6) obowigzek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
1. Zakaz na terenie objetym planem miejscowym:

1) lokalizacji dziatalnosci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska poza dziatka
budowlang, na ktorej jest prowadzona dziatalno§¢, w zakresie halasu, zanieczyszczen powietrza,
zanieczyszczenia gleby oraz emisji pol elektromagnetycznych;

2) okalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

3) odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych bezposrednio do
gruntu;

4) okalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

2. Nakaz na terenie obj¢tym planem miejscowym:

1) ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Kalisza oraz przepisami odrgbnymi;

3) ogrzewania budynkow z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
zrddet ciepta, w tym ze zrddet odnawialnych;

4) stosowania w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej urzadzen, rozwiazan technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

5) zachowania ustalonej planem miejscowym kompozycji przestrzennej, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz dopuszczonymi wysokosciami zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem w trakcie
przeprowadzenia robot budowlanych inwestor zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robdt mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy
uzyciu dostgpnych srodkéw oraz do niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom ze szczegolnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych.

Nie wystepuja granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
1. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktdrej ustalono obstuge
komunikacyjna powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 30°.

3. Ustalone w ust. 2 zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drog publicznych potozonych poza
terenem opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ i utrzymanie niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ i dojazdow;

3) obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktéorym
zlokalizowana jest planowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu, w liczbie:
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a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projektowanych;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie objetym planem w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne nie pozwalaja na ich przeprowadzenie
w granicach drég publicznych, potozonych poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
0 powierzchni mniejszej niz okreslono w ustaleniach szczegotowych planu miejscowego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdlnodostepnej
sieci wodociagowe;j;

b) doprowadzenie wody do terené6w wyznaczonych w planie miejscowym poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

c)przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych, do
zbiornikow retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

b) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartos$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

7) W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

b) zachowanie i przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych oraz realizacje nowych linii
elektroenergetycznych, wytacznie jako kablowych podziemnych,

¢) zachowanie i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych;

d) pozyskiwanie energii z odnawialnych zrddet energii o mocy zgodnej z obowigzujacymi przepisami,
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

e) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe;

f) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych obudowanych o wysoko$ci nie wyzszej niz 4 m
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

b) realizacje sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢;

a) zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowej;

b) dopuszczenie budowy i przebudowy sieci gazowych;

10) W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub
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z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta, w tym ze Zzroédet odnawialnych;

11) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbiér odpadéw na zasadach zawartych w przepisach
odregbnych.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

W zakresie sposoboéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu UW — 30%.
2) dla terenu KDW —30%

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe, dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

b) obiekty malej infrastruktury;

¢) parkingi.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych- dachy ptaskie.;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

5) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;
6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 11 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

7) naktada si¢ obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych w strefie dostaw i roztadunku (np. ekrany
akustyczne) w przypadku ich lokalizacji w sgsiedztwie istniejacych dziatek budowlanych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniejsza niz 10,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
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§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Lasiecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 11/23/2024
Rady Miasta Kalisza
z dnia 23 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kalisza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie miejscowym, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy osiedla Dobrzec"
nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Rada Miasta Kalisza nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy osiedla Dobrzec", ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/23/2024
Rady Miasta Kalisza

z dnia 23 maja 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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