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UCHWALA NR LXVII/537/24
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

7 dnia 24 kwietnia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 15.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2023 poz. 40, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977,z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 15, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego
uchwata nr XXX1/194/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z p6zn. zmianami.
Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgceznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalqcznik nr 4;Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych do 15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celdw garazowania pojazdow samochodowych;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachowka ceramiczna;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej stycznie musi przylegac
elewacja frontowa budynku (minimum 60 % jej dlugosci), z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wej$ciem, galerii, tarasu, schodow
zewngtrznych, pochylni irampy, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza
niz 1,5 m okapdéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewngtrznych;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

8) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w ktérym wystepuje
funkcja mieszkalna jednorodzinna oraz uslugowa o powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej
obiektu;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70%;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7TMN, 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMW, 2MW, 3MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem 1U/MN, 2U/MN;

5) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

8) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
10) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDx;

11) tereny wewnetrznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx,
4KDWx;

12) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz
1,80 m od strony drég publicznych;

3) dopuszcza sig lokalizacje kondygnacji podziemnych pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dziatce budowlane;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach U/MN dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji na terenie 1U domoéw opieki spotecznej lub funkcji czy obiektow ustug oswiaty,
przedszkoli lub ztobkow uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla
terenow domow opieki spotecznej lub terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji na terenie 2U domoéw opieki spotecznej lub funkcji czy obiektow ustug oswiaty,
przedszkoli lub ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla
terenow domow opieki spotecznej lub terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizacji na terenie 2U budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku
lokalizacji na terenie 2U  budynkéw zamieszkania zbiorowego nakaz zachowania dla terenu
dopuszczalnych poziomow hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

7) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizacji na terenie US budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy nakaz zachowania dla terenu
dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska™.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sig:

1) na rysunku planu przedstawiono graficznie obiekty obj¢te ochrong konserwatorska, tj:
a) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Zydowo stan. nr 8, obszar AZP 51-34/71,
b) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — budynek plebani;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw obiektu
oznaczonego na rysunku planu;

3) na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70 m?;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25°
do 45°%

11) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;
12) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 6,0 m;

13) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibiatym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materialu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

15) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajagc w to miejsca w budynku gospodarczo-garazowym;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym dopuszcza si¢: w parterach tych
budynkow lokalizacje ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wylacznie jako uzupeinienie zabudowy
wskazanej w pkt 1;

3) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni, warsztatow samochodowych i szpitali,
4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,9 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 800 m?;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dzialtki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, z uwzglednieniem zapisu pkt 11;

11) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich;
12) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — do 3 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 12,0 m;
13) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 6,0 m;

14) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

15) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

16) lokalizacje¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum:
a) 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) dla lokali ustugowych:
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- na kazde 10 miejsc w lokalu gastronomicznym: 2 stanowiska postojowe,
- na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w lokalu handlowym: 4 stanowiska postojowe,

- w innych lokalach ustugowych — na 10 zatrudnionych: 2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu, bankowosci, administracji, sportu, turystyki
i rekreacji, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjnej, zdrowia i opieki spotecznej za wyjatkiem szpitali;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dzialki,
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22° do
45°, zuwzglednieniem zapisu pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich;
9) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 9,0 m;

10) zastosowanie = dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

11) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum:
a) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 stanowiska postojowe,
b) na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska postojowe,

¢) w innych obiektach, na 10 zatrudnionych — 2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1200m?.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie ustug sakralnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i zamieszkania zbiorowego,

b) budynkow ustlugowych o funkcji zwigzanej z opiekg zdrowotng, spoteczng, profilaktyka, rehabilitacja, za
wyjatkiem szpitali,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki,

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
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8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30 do
45°;

9) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 10,0 m, z uwzglednieniem pkt 10;

10) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 7,0 m;

11) zastosowanie dachdéwki  ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

12) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilo§ci minimum: 1 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren zwigzany funkcjonalnie ze stacja paliw;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczenie zachowania lokalizacji istniejgcego zjazdu z drogi krajowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu;

4) dopuszczenie lokalizacji placu manewrowego dla pojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, towarzyszacych zabudowie ustug stacji paliw;
6) dopuszczenie zagospodarowania zielenia;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu.

6. Dla terenu 1U/MN, 2U/MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku uslugowego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z zabudowa wymieniona
w pkt 1 lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70 m?;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

10) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych
— do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

11) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 7,0 m;

12) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie ~ dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

14) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w ilo$ci minimum:
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a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych:
- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 stanowiska postojowe,
- na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska postojowe,

-w innych obiektach, na 10 zatrudnionych — 2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg wolnostojacych budynkow sportowo — rekreacyjnych, budynku szatni z weztem
sanitarnym, zaplecza administracyjnego, budowli sportowo — rekreacyjnych, wtym boisk, kortow
tenisowych, Scianek wspinaczkowych, placow gier 1 zabaw oraz innych obiektéw zwiazanych ze sportem
i rekreacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ushug towarzyszacych, w szczeg6lnosci handlu i gastronomii, wbudowanych w budynki, o ktérych mowa
w pkt 1,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazdow oraz parkingdw;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dzialki;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
6) wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

7) geometria dachow: dowolne;

8) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilo§ci minimum: na 10 zatrudnionych —
2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie $rdédladowych wod powierzchniowych jako otwartych;

2) zachowanie drzew, krzewow i roslinnos$ci przybrzezne;j;

3) dopuszcza si¢ uzupetnianie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego;
4) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont urzadzen melioracyjnych.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, miejsc postojowych i Sciezek rowerowych.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IT, 2IT ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 5,0 m;

3) dachy dowolne;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) na terenach MN — 20,0 m,

b) na terenach MW — 25,0 m,

¢) na terenach U/MN — 20,0 m,

d) na terenie 1U — 25,0 m,

e) na terenach 2U, 3U, US — nie ustala sig;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach MN — 800 m?,

b) na terenach MW — 1500 m?,

¢) na terenach U/MN — 1000 m?,

d) na terenie 1U — 1200 m?,

€) na terenie 2U — 1500 m?,

f) na terenie 3U — 400 m?,

g) na terenie US — 1500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej nr 15, z wylaczeniem istniejgcych
zjazdow;

3) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien, dla celow konserwacji, o szerokosci 1,5 m
w obie strony od brzegdéw rowu potozonego w granicach obszaru objetego planem;

4) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
pasa technologicznego wolnego od zabudowy i1 nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 15 m, po 7,5 m po
kazdej ze stron od osi linii;
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5) dopuszczenie skablowania napowietrznych przesylowych linii elektroenergetycznych, zaznaczonych na
rysunku planu;

6) ustala si¢ likwidacje pasow technologicznych napowietrznych przesylowych linii elektroenergetycznych,
zaznaczonych na rysunku planu, po skablowaniu napowietrznych przesylowych linii
elektroenergetycznych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

¢) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDx o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

d) tereny wewnetrznych ciagéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx,
4KDWHx o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

e) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie paséw drogowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

nakaz zachowania cigglosci powigzan elementow pasoOw drogowych w granicach obszaru objetego
g p p gOWYy g jeteg
planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

g) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjna:
a) teren 1MN z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

b) teren 2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D i z przylegtej drogi publicznej potozonej poza
granicami planu,

¢) teren 3MN z wewngtrznego ciggu pieszo — jezdnego 1KDWX, z drogi wewngetrznej 1IKDW i z przyleglej
drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

d) teren 4MN z wewngetrznych ciagdw pieszo — jezdnych 1KDWx, 4KDWx, z drog publicznych klasy
dojazdowej 2KD-D, 6KD-D i z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

e) teren SMN z drég publicznych klasy dojazdowej 2KD-D, 6KD-D,

f) teren 6MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D i z drogi wewnetrznej 2KDW,
g) teren 7MN z drogi wewngtrznej 2KDW,

h) teren 8MN z drogi wewngtrznej 3SKDW,

i) teren 1MW 2z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D iz wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego
1KDWx,

j) teren 2MW z drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D iz wewngetrznego ciggu pieszo —
jezdnego 3KDWx,

k) teren 3MW z drdg publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D,

1) teren 1U z drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D, z wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego
3KDWx i z przylegtej drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

m) teren 2U zdrogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D, z wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego
1KDWx i dwoma istniejacymi zjazdami z przyleglej drogi publicznej — drogi krajowej, potozonej poza
granicami planu,
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n) teren 3U jednym istniejacym zjazdem z przylegltej drogi publicznej — drogi krajowej, potozonej poza
granicami planu,

o) teren 1U/MN z drogi wewnetrznej 4KDW iz przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami
planu,

p) teren 2U/MN z drég wewnetrznych 3KDW, 4KDW iz przyleglej drogi publicznej potozonej poza
granicami planu,

q) teren US z publicznego ciggu pieszo — jezdnego i z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami
planu,

1) teren ZP z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D,
s) teren 11T z wewnetrznego ciagu pieszo — jezdnego 3KDWx,

t) teren 2IT z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D poprzez teren ZP lub z drogi wewngtrznej 2KDW
poprzez teren 7MN;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) nakaz zachowania ciaglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem oraz z uktadem zewngtrznym;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

a) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow, ustala sie:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig :

a)z terenéw MN, MW, U, U/MN, US, ZP, IT docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z terenéw KD-D, KDW, KDx, KDWx zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej z zastosowaniem urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
9) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych;

12) zasilanie w energig¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;
13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

14) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, ustala
sie, ze ustalenia zawarte w § 2 pkt 9 oraz w § 4 pkt 2, 41 5 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart.37a ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Dla gruntéw rolnych klas III o powierzchni 11,3349 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze — decyzja znak DNI.tr.602.179.2022 z dnia
19 czerwca 2023 1.

§ 15. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jan Kulpinski
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXVII/537/24

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

7 dnia 24 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15.” zostal

wylozony do publicznego wgladu w terminie od 09 sierpnia 2023 r. do 31 sierpnia 2023 r. W dniu 17 sierpnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688). uwagi byty przyjmowane do dnia 15 wrzesnia 2023 r.

Nazwisko

Rozstrzygnigcie

iimie, Ustalenia qustrzygmqme . Rady Miasta i
. . Burmistrza w sprawie . .
nazwa Oznaczenie projektu planu . . Gminy w sprawie
Data . . . . rozpatrzenia uwagi . .
jednostki o . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
Lp wplywu . . Tres¢ uwagi - . . Uwagi
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
uwag . . . .
i adres uwaga ktorej dotyczy uwzgled- | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzg
zglaszajacego uwaga niona -dniona -niona le-
uwagi dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. ,,Nie wyrazamy zgody Uwaga nieuwzglgdniona.
i sktadam protest w zakresie . Na dzialce o nr ewid. 413/2 pozostaje
. P Dziatka nr L
przeznaczenia catosci dziatki ustalone w projekcie mpzp
. . 413/2, obreb 2KD-D X . . .
413/2 ma cele komunikacyjne — . przeznaczenie terenu jako teren drogi
. . Zydowo . . . .
wybudowanie drogi publicznej klasy dojazdowe;j (teren
o szerokosci 8 m”; 2KD-D).
2., Nie wyrazamy zgody Uwaga nieuwzgledniona w sposob
1 31.08.2023 Osoby i sktadam protest w zakresie wskazany w tresci uwagi.

’ r. fizyczne przeznaczenia catosci dziatki Wigksza czgé¢ dziatki nr ewid. 413/1
413/1 ma ce@e komgnlkacyjne - Duziatka nr X X przeznaczona ;ostgla pOfi teren SMN,
wybudowanie drogi . . jednakze niewielkie czgéci dziatki

. ” 413/1, obreb 2KD-D, SMN (czgsciow | (czeSciow Py . ..
o szerokosci 8 m”; : (tzw. trojkaty widocznosci dla
Zydowo 0) 0)
planowanego uktadu
komunikacyjnego) zostaty
przeznaczone pod teren drogi
publicznej klasy dojazdowej 2KD-D.
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2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 24 stycznia 2024 r. do 23 lutego
2024 r. W dniu 30 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). uwagi byly przyjmowane do dnia 11 marca 2024 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym Rada
Miasta i Gminy Czerniejewo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy z uwzglednieniem
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr LXVII/537/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 24 kwietnia 2024 r,

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 40,z poézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977, z p6zn. zm.), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoséci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVI1/537/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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