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UCHWALA NR LVI1/509/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

7 dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na
terenach czesci obrebow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, KoZminiec, miasto
Dobrzyca, So$nica, Trzebin — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) w zwiazku z uchwatg nr XL/397/2023
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenach czgsci obrebow ewidencyjnych: Fabianow, Galew,
Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin — etap I uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czg$ci
obr¢gbow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica,
Trzebin — etap I, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiajg rysunki planu sporzadzone w skali
1:2000, zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci
obr¢gbow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica,
Trzebin — etap [”, stanowiace zataczniki 1-8, bedace integralng czescia planu miejscowego.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 ark. 1 (obr. Fabian6w) — rysunek planu,
2) zatacznik nr 1 ark. 2 (obr. Fabianow) — rysunek planu,
3) zatacznik nr 2 ark. 1 (obr. Galew) — rysunek planu,
4) zalagcznik nr 2 ark. 2 (obr. Galew) — rysunek planu,
5) zatacznik nr 3 (obr. Gustawow) — rysunek planu,
6) zatacznik nr 4 (obr. Izbiczno) — rysunek planu,
7) zatacznik nr 5 ark. 1 (obr. Kozminiec) — rysunek planu,
8) zalacznik nr 5 ark. 2 (obr. Kozminiec) — rysunek planu,

9) zatacznik nr 6 ark. 1 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
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10) zatacznik nr 6 ark. 2 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,

11) zatacznik nr 6 ark. 3 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,

12) zatacznik nr 6 ark. 4 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,

13) zatacznik nr 6 ark. 5 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,

14) zatacznik nr 7 ark. 1 (obr. So$nica) — rysunek planu,

15) zatacznik nr 7 ark. 2 (obr. So$nica) — rysunek planu,

16) zatacznik nr 7 ark. 3 (obr. So$nica) — rysunek planu,

17) zatacznik nr 8 (obr. Trzebin) — rysunek planu,

18) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 9,

19) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 10,

20) zalacznik nr 11 stanowigcy dane przestrzenne.
5. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okre$lone w rozdziale 3 i4 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzgdzone w skali 1:2000 stanowiace zataczniki nr 1-8
do ninigjszej uchwaty;
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na

danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

9) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska okre§lonych w obowigzujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

10) nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

12) przepisach szczegolnych iodrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.
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7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie =z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na ktorym obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica zespotu stanowisk archeologicznych;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN-15kV wraz z pasami technologicznymi;
7) wymiarowanie.
§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunkach planu symbolem
MNW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone na rysunkach planu
symbolem MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunkach planu symbolem
MN-U;

6) tereny ustug oznaczone na rysunkach planu symbolem U,
7) teren ustug sportu i rekreacji na rysunku planu symbolem US;
8) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem RZM;

9) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony na rysunku planu
symbolem RZP;

10) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunkach planu symbolem U-P;

11) tereny zieleni naturalnej oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZN;

12) tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDL,;

13) tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD;

14) teren obstlugi komunikacji lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunkach planu symbolem KO-ZP;
15) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunkach planu symbolem KR;

16) tereny wod powierzchniowych srdédladowych oznaczone na rysunkach planu symbolem WS;

17) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunkach planu symbolem IE;

18) teren lasu oznaczony na rysunkach planu symbolem L;

19) teren cmentarza oznaczony na rysunkach planu symbolem ZC.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢:
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a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwatly,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

c) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

d) nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazow
wynikajacych z ochrony §rodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
lacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac w projektowane i istniejace zagospodarowanie,

e) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkdéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy likwidowaé bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego zakresu tacznosci publicznej,

b) obiektow iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terenéw w niezbgdng komunikacje¢ oraz infrastrukture
techniczna;

3) ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujgce si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii o maksymalnej mocy
zainstalowanej okreslonej w przepisach odrgbnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztaltowania terenow
zieleni lub ich wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania srodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) zapewnienia paséw o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych irzek wolnych od
zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji szczegotowe] sposobem
mechanicznym  (w przedmiotowym pasie dopuszcza si¢ wykonywanie utwardzen, ciagdéw
komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, ogrodzen z mozliwoscia demontazu,
zagospodarowania zielenig urzadzong itp.),

f) zapewnienia standardow akustycznych dla terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:
- dla terenéw RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dla terenéw US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-dla terendow: MN, MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

-dla terenow: MNW-U, MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

-dla terenow MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, zastosowania $rodkow
technicznych itechnologicznych, ktéore zapewnig obnizenie poziomu hatasu do pozioméw
dopuszczalnych,

h) obowigzuje pokrycie zielenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w szczegdlnosci
gatunkami rodzimymi, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych
rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren,

1) zachowania odlegtosci planowanych inwestycji od terendéw le§nych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji, budowy 1 eksploatacji urzadzen
infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

k) w zakresie gospodarki odpadami:

- gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych, musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
zustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony s$rodowiska igminnym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

- zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
- sposOb gromadzenia odpadow winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem,;
4) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materialdow mogacych przenika¢ do gleb i1 wdd gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatéw pylacych.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach zespolow stanowisk archeologicznych, w przypadku robot ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wigzgcej si¢ z naruszeniem gruntu, obowigzuja ograniczenia i procedury
postgpowania okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) nie wystepuja inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

§ 7. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi i ulice publiczne oraz place w liniach rozgraniczajgcych,
tereny przylegle do drog iulic publicznych pomigdzy linig rozgraniczajgca drog i ulic, a ustalong linig
nieprzekraczalng zabudowy;
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2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej, spetniaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty
1 przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég iulic oraz placow
z wyjatkiem tablic informacji stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji wizualnej;

4) przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ o0sob
ze szczegolnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow:

1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obslugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdow, zjazdoéw z drog publicznych, shuzebnosci gruntowych, doj$¢, miejsc
postojowych),

b) obowiazuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilo§ci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla terenow zabudowy zagrodowej, terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, dla terenéw zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce postojowe dla ustug,

b) dla terenow ustlug i rekreacji oraz dla terenow ustug i rekreacji lub wod — minimum 4 miejsca postojowe,

c) dla obiektow ustugowych, produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej oraz min. 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

d) dla pozostatych terenow nie ustala sie,

e) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie moga powodowac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dzialce budowlanej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,

- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych budynkach lub
obiektach,

- obowigzek zapewnienia zainstalowania punktéw tadowania oraz zapewnienia odpowiedniej mocy
przylaczeniowej dla tych obiektoéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu:
- od drog publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drog publicznych gminnych — 6,0 m,

- od drog wewnetrznych — 4,0 m,
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- lub zgodnie z rysunkiem planu;

b) nakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) odlegtosci okreslone w pkt. 3 uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace
z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
4) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy, gabaryty obiektow oraz pozostate wskazniki zawarte
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w odniesieniu do terendw objetych terenami lub obiektami podlegajacymi ochronie w mysl ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §6;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4RZM, SRZM, IMNW-U, 7MN, 8MN, 1U-P, WS, RZP
obejmuje koncesja nr 48/96/L. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zi6z w obszarze ,,Ostrow Wielkopolski” wazna do
23.09.2046 r. oraz tereny: L, IMNW, 1RZM, 7RZM, 6RZM, 8RZM, 4MNW, 3US, 2U-P, ZN, 4U, 1US,
6KDD, ZC, 2US, 8KDD, 2MNW, 1U, IMN-U, 6MN, IE, 2U, IMN, 1KDD, 2MN, 3MNW, 3KDD, 3U,
2KDD, 2MW, 4KDD, 5KDD, 1MW, 7KDD, 1KR, 5MN, 3MN, 4MN, KDL, 2KR, 9KDD obejmuje
koncesja 29/2001/L na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze 76z w obszarze ,,Srem - Jarocin” wazna do 08.05.2047 r.
Nie ustala si¢ zadnych zakazoéw, nakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

3) na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 7RZM, 1MN-U, 1US, 2US, 2U, 3U, 4U, ZC,
SKDD, IE potozone sg na terenie krajobrazu priorytetowego KOD - 30-318.12-166 ujgtego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego
Uchwatg Nr L1/1000/23 z 27 marca 2023 roku.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikéw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem MW — 20,0 m;
b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: MN, MNW, MN-U, MNW-U:
- dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej 12,0 m,
- dla zabudowy szeregowej 6,0 m;
¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: U, U-P — 16 m,
d) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: RZM, RZP — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem MW — 1000,0 m?;
b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RZM, RZP — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MNW, MN-U, MNW-U:
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- dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej 300 m?;
d) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U oraz U-P — 800 m?,
e) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 7,0 m od osi
linii przewodow linii elektroenergetycznej,

2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1 obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty,
b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej oraz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
¢) nakaz uzgodnienia warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;j.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w § 8 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejagcym
systemem miejskim oraz podlaczenia do niej terenow zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej,

- sieci gazowej, podziemnej w zalezno$ci od potrzeb;

b) nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemig, réwniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drog pod
warunkiem, ze nie beda kolidowatly zich funkcja komunikacyjng, spetniaty warunki techniczne oraz
wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow,

f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
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g) przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji zistniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
b) w zakresie $ciekow obowiazuje:
- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie innych S$ciekow niz bytowe, wtym S$ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;

¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowe] lub
ogolnosplawnej. W razie braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci do czasu jej rozbudowy
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony zgodnie z przepisami odrebnymi
— do dotéw chtonnych, do zbiornikoéw retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke,
biorgc po uwagg spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie, zastosowanie
rozwigzan ulatwiajacych przesigkanie do gruntu, w sposob niepowodujacy zaklocen stosunkow
wodnych na gruntach przyleglych,

-nakaz stosownego zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajgcych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odlegto$ci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) odbior energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich remontdéw, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacych linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym naziemnych o mocy okreslonej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

J) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejgcej poza obszarem
objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania odlegltosci,
wymaganych przepisami odrgbnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

k) telefonizacja — poprzez podigczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

1) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywac najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

m) gromadzenie i wywoz odpadéw zgodnie zobowigzujagcymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
1 miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 5 lit. k,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 3906

n) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostang okres$lone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 zp6zn. zm.), dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, MNW, MW, MNW-U, MN-U, U, US, U-P, RZM, RZP, KO-ZP w wysokosci 30%, dla
pozostatych terenow 0,1%.

Rozdziat 3.
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw dla poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowaé co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie dziatki budowlane;,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace, blizniaczej lub szeregowej,

¢) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,

d) realizacja budynkéw garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,

e) realizacja funkcji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,5,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

¢) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie — jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkow dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b)na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, S5MN ustalenia dotyczace strefy zespolu stanowisk
archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszgcych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW (obreb Fabianéw), 2MNW (obreb
Gustawow), 3SIMNW, 4MNW (obreb Sos$nica), SMNW (obreb Trzebin) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej, budynki gospodarcze
1 garazowe, doj$cia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowa¢ co najmniej 55% powierzchni
uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie dziatki budowlane;,

b) realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace,

¢) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,

d) realizacja budynkoéw garazowych jako wolnostojgce lub wbudowane,

e) realizacja funkcji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,4,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

¢) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metréow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie — jednospadowe, dwuspadowe 1 wielospadowe,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw dachy ptlaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenach IMNW, 4MNW ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW (obreb miasto Dobrzyca)
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia
terenowe 1 obiekty malej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,

b) realizacja budynkow garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,

¢) realizacja funkcji nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2.4,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 15,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

c¢) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

5) geometri¢ dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U (obreb miasto Dobrzyca) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza, budynki gospodarcze i garazowe,
dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace, blizniaczej lub szeregowej,
- realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- realizacja budynkow ustugowych i garazowych jako wolnostojgce lub jako funkcja wbudowana,
- powierzchnia sprzedazy budynkow handlowych do 400 m?,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
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c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy:
a) plaskie dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
- 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 12° do 45° dla pozostatych budynkow,
c¢) dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposob;
7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) dla terenu 3MN-U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicy z dziatka drogowa,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
€) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U (obreb KoZminiec), 2MNW-U
(obre¢b Trzebin) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, budynki gospodarcze i garazowe,
dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, migjsca postojowe, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow:
- realizacja budynkow mieszkalnych jako wolnostojace,
- realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
- realizacja budynkow ustugowych i garazowych jako wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,
- budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m;
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5) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu lacznos$ci publiczne;;

6) geometrie dachow — dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
- 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 12° do 45° dla pozostatych budynkow,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;
7) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) dla terenu 3MN-U ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w granicy z dziatkg drogowa,
d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U (obreb Gustawéw), 2U, 3U, 4U (obreb
miasto Dobrzyca) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa mieszkaniowa, budynki gospodarcze i garazowe, dojsécia
i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
b) budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokos$ci 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) realizacja budynkow gospodarczych jako wolnostojace,
f) dopuszcza si¢ budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
g) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji nie wigcej niz 2,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m; liczba kondygnacji nie wigcej niz 1;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US (obreb miasto Dobrzyca), 3US
(obreb So$nica) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi stuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym ustugi gastronomii
1 handlu, obiekty wypoczynkowe, obiekty i urzadzenia o charakterze turystycznym, budynki gospodarcze
1 garazowe, dojscia i dojazdy, $ciezki pieszo-rowerowe, migjsca postojowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty malej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane dla 0séb niepetnosprawnych,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% powierzchni dziatki
budowlanej bez zieleni parkowej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 16 metroéw;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, dla budynkow o funkcji podstawowej rowniez dachy koputowe;

6) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P (obreb Kozminiec), 2U-P (obreb miasto
Dobrzyca) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkc;ji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych na potrzeby ochrony przeciwpozarowej oraz zbiornikoéw
wodnych, w tym buforowych i retencyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych,

¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

d) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,2,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;;

g) lokalizacja dojazdéw o szeroko$ci min. 6,0 m,
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h) lokalizacja budynkow jedno i/lub wielofunkcyjnych,
1) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 15 m;

j) maksymalng wysoko$¢ budynkéw lub ich czgsci nieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 50m do
najwyzszego punktu dachu;

k) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen — 50 m do najwyzszego punktu budowli lub urzadzen;

1) zwigkszenie wysokosci okreslonej w ppkt i) jest mozliwe dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologig produkcji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone na dachu
obiektu,

4)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j,

5) geometrie dachow: dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachu od 15° do 45°; w uzasadnionych przypadkach dla budynkéw zwigzanych z produkcja dopuszcza si¢
inng geometrie dachu, dostosowana do przyjetej technologii;

6) obowiazuja:
a) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL (obreb miasto Dobrzyca) ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura
techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD (obreb miasto Dobrzyca), 9KDD (obreb Sosnica) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, $ciezki rowerowe, mata architektura, infrastruktura
techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR (obreb miasto Dobrzyca) ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen komunikacyjna,
miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata architektura;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO-ZP (obreb miasto Dobrzyca) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen, mata architektura, stupy oswietleniowe - pod warunkiem zgodnos$ci z obowigzujacymi
przepisami,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych do wysokosci 5,0 m o dachach ptaskich; jedno
1 dwuspadowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do 45°;

4) dopuszczenie realizacji ciagdw pieszych, rowerowych, jezdnych lub mieszanych;
5) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenia urzadzong lub izolacyjna,
7) obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE (obreb miasto Dobrzyca) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, mata architektura, dojscia i dojazdy;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;

5) wysokos¢ budowli do 20 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu
Tacznosci publiczne;,

6) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 30°;
7) obowiazuja:
a) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM (obreb Fabianow), 2RZM, 3RZM
(obreb Galew), 4RZM (obreb Izbiczno), SRZM (obreb Kozminiec), 6RZM, 7RZM (obreb miasto
Dobrzyca), 8RZM (obreb So$nica) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ustugi agroturystyczne,
dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢:
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- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje¢ garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
- agroturystyke do 200 m? wolnostojgce lub jako funkcja wbudowana,

- nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej do 100 m? spelniajgce przestanki art. 12b Ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych lub jako funkcje wbudowana,

- lokalizacja funkcji uzupehiajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaly zgody na przeznaczenie
gruntdw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ hodowle i produkcje zwierzeca,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich powodujacych przekroczenie emisji
zanieczyszczen powyzej dopuszczalnych norm poza granicami wtasnosci,

- zabudowa zagrodowa nie moze mie¢ charakteru zabudowy fermowe] wymagajacej opracowania
raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko,

- dopuszcza si¢ sktadowanie odchoddéw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenie
ptynnych odchodow zwierzgcych do zbiornikow dostosowanych do systeméw technologicznych
utrzymywania zwierzgt zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie realizacji zbiornikdbw wodnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — nie wyzsza niz 10 metrow,

b) garazy na maszyny rolnicze — nie wyzsza niz 12 metrow,

c¢) pozostatych garazy — nie wyzsza niz 8 metrow,

d) budynkow niemieszkalnych — nie wyzsza niz 14 metrow,

e) budowli — nie wyzsza niz 20 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publiczne;;

5) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
- 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolne;j,
- 12° do 45°dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych,
- 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkow,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposob;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) na terenie 6RZM pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdzialu
2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
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f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZP (obreb KoZminiec) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe funkcje dziatalnos$ci gospodarczych, dojscia i dojazdy, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczej do 100 m? spelniajgce przestanki art. 12b Ustawy
o ochronie gruntoéw rolnych i le$nych,

- lokalizacja funkcji uzupethiajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaly zgody na przeznaczenie
gruntdw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ hodowle i produkcj¢ zwierzeca,

- dopuszcza si¢ sktadowanie odchodéw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych, odprowadzenie
ptynnych odchodow zwierzgcych do zbiornikow dostosowanych do systeméw technologicznych
utrzymywania zwierzat;

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw — nie wyzsza niz 14 metrow,

b) budowli — nie wyzsza niz 30 metréw, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych z zakresu
lacznosci publiczne;;

5) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
- 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio produkcji rolne;j,
- 12° do 45°dla garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych,
- 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowe;j i pozostatych budynkow,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;
6) obowiazuja:
a) ustalenia dot. ochrony zespotow stanowisk archeologicznych zgodnie z §6 pkt 1),
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

g) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
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16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) budowa urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig oraz
susza,

b) realizacja mostow, ktadek, pomostéw itp.;
¢) nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
nie ustala sie,

4) obowigzuja ustalenia dotyczace rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L (obreb Gustawoéw) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki, doj$cia i dojazdy, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, miejsca postojowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;
4) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

¢) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN (obreb miasto Dobrzyca) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki, doj$cia i dojazdy, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, miejsca postojowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢ zabudowy;

4) obowiazuja:
a) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC (obreb miasto Dobrzyca) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza zamknigtego;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich no$nikoéw reklamowych i szyldow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W zakresie objetym niniejszym planem tracg moc obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym niniejsza uchwatg.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
(-) Lidia Parysek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 1 ark. 1 (obr. Fabiandw) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 1 ark. 2 (obr. Fabiandw) - rysunek planu - skala 1:2000
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zatacznik nr 2 ark. 2 (obr. Galew) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrgbdw ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 3 (obr. Gustawdw) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |

zatacznik nr 4 (obr. Izbiczno) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czedci obrebéw ewidencyjnych:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrgbdw ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 5 ark. 1 {obr. KoZminiec) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrgbdw ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 5 ark. 2 (obr. KoZminiec) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 6 ark. 2 (obr. miasto Dobrzyca) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrgbdw ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 7 ark. 2 (obr. Soénica) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrgbdw ewidencyjnych:
Fabiandw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - efap |
zatacznik nr 7 ark. 3 (obr. Sosnica) - rysunek planu - skala 1:2000
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Zakacznik Nr 9

do uchwaty Nr LVI1/509/2024
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow
ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawow, lzbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin — etap |.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poZn. zm.), Rada Miejska
Gminy Dobrzyca uchwalajgc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga
rownoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wyloZzony do publicznego wgladu w terminie
od 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. W dniu 15 lutego 2024 r. o godz. 11:00
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
planu.

2. Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 15 marca 2024 r.

3. W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga ztoZzona pisemnie:
Tre$¢ uwagi ztozonej na pismie w dniu 15.03.2024 r.:
.Po zapoznaniu sie dzis nad propozycjg nowego planu zagospodarowania przestrzennego
w migjscowosci Dobrzyca dotyczgcego dziatek 1029/16, 1029/17 i czesci dziatki 1029/23
Wnosze sprzeciw.
W 2020 roku ztozytem propozycje zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w ktérym
prositem szczegoinie o:
a) usytuowanie drog publicznych lub wewnetrznych w sposob wskazany w zfgczniku
graficznym,
b) wprowadzenie terenow zieleni rekreacyjnef z mozliwoscia lokalizacji placu zabaw
dia dzieci i migjsca shuzacego integracji mieszkaricow,
¢) mozliwosé realizacji nastepujacych rodzajow zabudowy jednorodzinney, wielorodzinnej oraz
ustugowej:
- szeregowej na dziatkach o powierzchni minimum 250 m2,
- blizniaczef na dziatkach o powierzchni minimum 500 m2 dla jednego segmentu,
- wolnostojgcej na dziatkach o powierzchni minimum 1000 m2 z mozliwoscig prowadzenia
nieuciazliwych ustfug w nie wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
wolnostojacej z mozliwoscig realizacji osobnej zabudowy dla nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczef (produkcji i ustug),, ustug opiekuriczych czy handlu o powierzchni od 1500 -
2000 m2,
d) dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych we wszystkich
rodzajach zabudowy,
e) dopuszczenie realizagji budynkow gospodarczych, garazowych, produkcyjnych
i usfugowych w granicy z sgsiednfa nieruchomoscia
f) zafozenie realizacji minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
blizniaczej i wolnostojgcej oraz minimum 30 % dfa pozostafych typow zabudowy,
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g) usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy dfa budynkéw mieszkalnych w odlegfosci 5-6 m
od granicy dziatek z pasem drogowym bedgcej jednoczesnie linia nieprzekraczalng dla
budynkow gospodarczych, garazowych i uzytkowych,

h) dopuszczenie realizacfi obiektow infrastruktury (trafostacfi, przepompowni sciekow itp.) na
wydzielonych dziatkach o powierzchni odpowiedniej do funkcji w migjscach wynikajgcych z
realizacjfi sieci energetycznych, kanalizacyjnych telekomunikacyjnych itp.

Nie zgadzam sig z tym, aby na wyZej wymienionym obszarze byfta tylko zabudowa
Jednorodzinna. Chciatbym, aby gmina zyskata, maksymalnie wykorzystujgc powierzchnie
proponowanych dziatek na zabudowe rowniez wielorodzinng poprzez mozliwosé
wybudowania szeregowcow oraz blizniakow.

Bardzo prosze o uwzglednienie mojego wniosku bez zmian.”

- uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Zmiana ustalert wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego w zakresie zmiany przeznaczenia dziatek 1029/16, 1029/17 i czesci
dzialki 1029/23 zgodnie ze zloZzong uwagg jest zgodna z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.
W ustawowym terminie sktadania wnioskow do planu miejscowego: od 25.05.2023 r.
do 19.06.2023 r. — wniosek zbiezny z trescia niniejszej uwagi nie wplynat, jednakze
istnieje mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu w projekcie planu miejscowego.
Wprowadzenie zmian zgodnych z uwagg wymaga powtorzenia procedury
planistycznej w zakresie ponownego wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu.
W zwiazku z powyzszym obszar dziatek nr 1029/16, 1029/17 i czesci dziatki 1029/23
zostaje wylgczony z opracowania uchwalonego poddanego uchwaleniu w etapie I.
Wprowadzenie zmian wynikajgcych ze zlozonej uwagi spowoduje Kkoniecznosé
wprowadzenia zmian w projekcie planu. Nastepnie konieczne jest powtdrzenie
procedury planistycznej i przekazanie projektu planu do uchwalenia w etapie II.
W zwigzku z powyzszym uwage uwzglednia sig.
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Zatacznik Nr 10

do uchwaty Nr LVI1/509/2024
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow
ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawdw, lzbiczno, KoZzminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin — etap I” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) Rada Miejska Gminy Dobrzyca
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla sie sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdélnoty, kitdre naleza do
zadan wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci
energetycznej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds zgodnie
z miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym prawa budowlanego, o zamdéwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony srodowiska, finansach
publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla sie terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutdw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na
cele zwiazane z zadaniami witasnymi gminy nastepowac bedzie na biezaco,
zgodnie z potrzebami.

3. Okresla sie zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadarn wlasnych gminy:

1) dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy,
w tym udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym Iub w formie partnerstwa publiczno -
prywatnego — ,PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wspdlfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budZet
gminy, w ramach m.in.;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu powiatu i wojewodztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesytania i dystrybucji energii elektrycznej,
palw gazowych realizowane i finansowane bedg w sposéb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew.
przebudowy kanalizacji, sieci wodociagowe] bedzie zgodne =z
obowigzujgcymi przepisami (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiocrowym odprowadzaniu sciekéow) lub na podstawie porozumienia z
innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drég finansowane bedg w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych,
rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie) lub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.
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do uchwaty Nr LVI/509/2024
Rady Migjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 19 marca 2024 r.
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