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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IR-111.4131.3.2024.7
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 5 kwietnia 2024 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.)

orzekam

niewazno$¢ w czgsci, tj. w zakresie obejmujacym teren drogi wewnetrznej KDW 71§ 20 pkt. 9 i 10,
uchwaly Rady Miasta i Gminy Wronki Nr LX LXXI/618/2024 zdnia 29 lutego 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie miejscowosci Nowa
Wies$ przy ulicach: Szkolna, Szamotulska, Boczna, Mtodych i Staromiejska.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 29 lutego 2024 r. Rada Miasta i Gminy Wronki podjeta uchwate Nr LXX1/618/2024
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaterenu polozonego w obrebie
miejscowosci Nowa Wie§ przy ulicach: Szkolna, Szamotulska, Boczna, Mtodych i Staromiejska, zwana
dalej: uchwata.

Jako podstawe prawng uchwaty powotano art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Uchwatla wraz z dokumentacja prac planistycznych zostata dor¢czona Wojewodzie Wielkopolskiemu
8 marca 2024 r.

Dokonujac oceny zgodno$ci z prawem przedmiotowej uchwaly w zakresie zgodnosci z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.), zwana dalej: ustawa, w zakresie zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzam nastepujace uchybienia:

1. Zgodnie z§ 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (na dzien podjgcia
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu: Dz.U. z2003r. Nr 164, poz. 1587, zwanego dalej
rozporzadzeniem), na rysunku planu stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne
powigzanie rysunku planu miejscowego ztekstem planu  miejscowego. Ponadto  zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy oraz § 4pkt. 619 rozporzadzenia, w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo m.in. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W odniesieniu do przedmiotowego planu stwierdzam, ze ww. przepisy ustawy i rozporzadzenia
naruszono w ten sposob, ze na rysunku planu wprowadzono (wraz z linig rozgraniczajaca tereny o réoznym
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przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania) teren oznaczony symbolem KDW 7, bez
jakichkolwiek ustalen w zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tresci uchwaty. W § 26 uchwaty, ustalono zasady zagospodarowania terenu dla
wszystkich pozostatych terenow drog, zaréwno publicznych klasy gtéwnej, lokalnej i dojazdowej, jak i dla
drog wewnetrznych, natomiast dla wyznaczonego terenu KDW 7 brak jakichkolwiek ustalen.

Powyzsze, z uwagi na niespdjnos¢ aktu prawnego jakim jest plan miejscowy, stanowi istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu w zakresie wyznaczonego terenu KDW 7.

2.Zgodnie zart. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy, w planie miejscowym okre§la si¢ w zaleznosci od potrzeb
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W mysl art. 92 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U z 2023 r.
poz. 344 ze zm.) przepisow dotyczacych podzialu nieruchomos$ci nie stosuje sie¢ do nieruchomosci
polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne ilesne, a w przypadku
braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne, chyba ze dokonanie
podziatu spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drog niebedacych niezbednymi drogami
dojazdowymi do nieruchomos$ci wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych albo spowodowatoby
wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.

Z kolei z art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, ze podzial nieruchomosci
polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne ilesne, a w przypadku
braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu
o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie
przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

Przepisy art. 92 ust. 1 wzw. zart. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, jednoznacznie
przewiduja wylaczenie stosowania przepisOw ww. ustawy w przypadku wydzielenia dziatki na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne.

Problematyke scalenia 1ipodzialu nieruchomo$ci rolnych i lesnych reguluja przepisy ustawy
z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (Dz.U. z 2023 r. poz. 1197).

W odniesieniu do omawianego planu stwierdzam, ze w § 20 pkt. 91 10 uchwaty, dla terenu rolniczego,
oznaczonego symbolem RM. ustalono minimalng powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej
3000 m* oraz dopuszczono wydzielenie dziatek o minimalnej powierzchni 40 m? dla dziatek zwigzanych
z infrastrukturg techniczng.

Powyzsze stanowi modyfikacje przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i przekroczenie
uprawnien wynikajacych z art. 15 ustawy, a tym samym naruszenie zasad sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W tym stanie rzeczy nalezato orzec jak w sentencji.
Pouczenie

Ninigjsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia, za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Agata Sobczyk
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Otrzymuja:
1)Rada Miasta i Gminy Wronki,

2)Burmistrz Wronek.
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