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UCHWALA NR XLI1/387/2023
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

7 dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Otocznej — dz. nr ewid. 150

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska we Wrze$ni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Otocznej — dz. nr ewid. 150,
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady
Miejskiej we Wrze$ni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Otocznej — dz. nr ewid.
150” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wrze$nia — w skali 1: 1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw
lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem P/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacje budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

1) okap, gzyms, podcien, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow portierni przed nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0 m od granicy frontowej dziatki.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terendow;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zakaz lokalizacji nowych funkcji, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objg¢tego planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi,

5) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkoéw
od skrajnych przewodow elektrycznych w zasiggu pasow technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 3273

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dzialki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegdétowych, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV o szerokosci po
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 5;

2) strefe ochronng terenu kolejowego, w ktorej obowiagzuje nakaz uwzglednienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

3) nakaz uwzglednienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych projektowanych
obiektoéw statych i tymczasowych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez droge powiatowa nr 2262P, potozong poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

b) minimalna liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie budynkow lub parkingu — 2 miejsca
postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz budynkéw ustugowych lub na kazdych 10 zatrudnionych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych —zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotdéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych zrdédet energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych z zapewnieniem dostepu do drogi
publicznej.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych i socjalnych,
d) budynkow portierni,
e) garazy nadziemnych i podziemnych,
f) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdow, parkingdow i placow przetadunkowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 50,0 m, z dopuszczeniem wyzszych elementéw technicznych
o wysokosci nieprzekraczajacej 100,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) dowolna geometria dachu;
5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze
zmianami) w wysokosci 10%.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Wrzeéni
(-) Bogdan Nowak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLII/387/2023
Rady Migjskiej we Wrzesni

z dnia 23 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Otocznej — dz. nr ewid. 150 wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia w sprawie braku
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Otocznej — dz. nr ewid.
150 wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
14 listopada 2022 r. do 6 grudnia 2022 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 28 grudnia 2022 r., Rada
Miejska we Wrzesni nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XLII/387/2023
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 23 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w Otocznej — dz. nr ewid. 150 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w Otocznej — dz. nr ewid. 150 inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 3273

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/387/2023
Rady Miejskiej we Wrze$ni

z dnia 23 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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