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UCHWALA NR LV/444/2023
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.

z dnia 2 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewska 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala nr XXXIII/302/2021 Rady Miejskiej Borku
Wilkp. zdnia 22 wrzesnia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewska 2, Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jezewska 27, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Borek Wlkp.

2. Integralng czeScia uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 — zwany dalej ,,rysunkiem”;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wlkp. o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wlkp. o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejsza odlegtosc
od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki, budowle produkcyjne
oraz wiaty;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw oraz krawedzi zewnetrznych wiat
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.
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§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony na rysunku symbolem P;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD i 2KDD.

§5.1. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw, budowli produkcyjnych iwiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci
zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1984 ze
zm.);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkow infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dzialek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojsc¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obicktow niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) ochrone wod podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach rozwigzan
uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych, w tym zbiornikéw podziemnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego,

b) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesOw chemicznych stuzgcych do wytwarzania
podstawowych produktow lub polproduktéw chemii organicznej lub nieorganicznej, nawozoéw
mineralnych oraz $srodkow ochrony roslin;

2) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych;

3) stanowisk postojowych na tej czgéci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wliczana do wymagane;j
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig, ze w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
obiekt noszacy znamiona zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczego6lnosci
paséw  technologicznych  wzdluz  istniejacych i projektowanych linii  elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, gdzie lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okre§lonych
w przepisach odrebnych:

a) dla linii napowietrznych SN — 14 m — po 7 m po kazdej ze stron osi linii,
b) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m — po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) lokalizacji terenu P w sasiedztwie obszaru kolejowego, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu igdzie nalezy uwzglednia¢ obowigzujace przepisy z zakresu transportu
kolejowego, w szczegdlnosci zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U. 22021 r., poz. 1984 ze zm.).

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

2. Dopuszcza sie¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacje¢ rozwiazan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opoézniajacych sptyw wod opadowych, w szczegodlnosci odkrytych lub podziemnych
zbiornikow retencyjnych o kubaturze dostosowanej do potrzeb inwestycji;

3) lokalizacje odkrytych i podziemnych zbiornikow przeciwpozarowych;
4) skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego;
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2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 pozostatymi ustaleniami planu;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej nie mniejsza niz:

a) 3 stanowiska na 10 pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach biurowych, produkcyjnych,
sktadach i magazynach,

b) 1 stanowisko dla samochodow cig¢zarowych i maszyn, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie
tego wymagala;

4) dla obiektéw mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume¢ tych
obliczen;

5)w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt3, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy liczbe 5, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
w wysokosci:

1) 30% - dla terenu P;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

§ 15. 1. Na terenie obiektow produkcyjnych sktadow i magazynoéw, oznaczonym symbolem P ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkow i budowli produkcyjnych, w tym sktadow i magazynow;
2) budynkow biurowych;

3) wiat;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych sktadow i magazynow, oznaczonego symbolem P ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow i budowli produkcyjnych w tym sktadoéw i magazynow — nie wigkszg niz 15,0 m;
2) wysoko$¢ budynkoéw biurowych — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m;
3) wysoko$¢ wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 1,0;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) dachy dowolne;

8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
i 2KDD.

§ 16. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z wydzieleniem geodezyjnym poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Borku Wlkp.
(-) Tomasz Pawlak
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Zalacznik rr 1 do uchwaly
Nr LV 444 (2023

s Rady Misjskiej Borku Wikp
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , JEZEWSKA 2” Fenmamaa

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY Y -

BOREK WIELKOPOLSKI

- TERENY ISTNIEJACEJ LOKALIZACJI OBIEKTOW
ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZE

OZNACZENIA:
- / = GRANICAADMINISTRACYJNA MIASTA BOREK WLKP.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA, NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

PAS TECHNOLOGICZNY WZDLUZ ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ
LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15 KV

==

A_A
—

[BEH] TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskiej Borku Wlkp.
z dnia 2 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Borku Wikp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Jezewska 2”, w terminie od dnia 27 pazdziernika do dnia 18 listopada 2022 r. oraz w terminie
sktadania uwag - do dnia 2 grudnia 2022 r. nie wptyngta zadna uwaga, zatem brak jest uwag
nieuwzglednionych, ktére podlegatyby rozpatrzeniu przez Rade Miejska Borku Wlkp.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskiej Borku Wlkp.

z dnia 2 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Borku WIkp.

o0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Borku Wlkp. rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) $rodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z dotacji samorzadu wojewodztwa,

d) srodki pozyskane z dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredyt bankowy.

2) ustala si¢ mozliwo$§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskiej Borku Wlkp.
z dnia 2 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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