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UCHWALA NR LXVI.281.23
RADY GMINY W CHODOWIE

z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodéw
na lata 2023-2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U.
72023 r.poz.40) w zwiazku zart.21 ust.1 pkt.1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tjedn. Dz.U. z 2022, poz.172
z p6z.zm.) Rada Gminy w Chodowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodow na lata
2023-2027.

2. Gléwnym celem programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodoéw na lata 2023-
2027 zwanego dalej programem jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Cze$¢ mieszkaniowego zasobu to lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia tegoz zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Zas6b mieszkaniowy zostat zwigkszony w drodze najmu na podnajem mieszkan od Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
W system ogrzewania, wyposazenie w sie¢ wodno- kanalizacyjng oraz ogolnego stanu lokali w oparciu o prawo
budowlane.

5. Zasady przydzielania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy okresla odrgbna uchwata .

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31.12.2022 r. sktada si¢ z mieszkan w 2 budynku szkolnym
oraz 3 lokalach wynajetych od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w tym jedno mieszkanie socjalne.

2. Zestawienie posiadanego zasobu mieszkaniowego

L Polozenie Rok Stan Wvyposazenie Powierzchnia L(l)cnzlli)easzczel'l Uwagi
p- budynku/lokalu | budowy | techniczny yp m? P g
w lokalu
1 Chodow 45/1 1990 Bardzo C.0; WC; 72,70 3 pokoje,
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dobry elektrycznosé kuchnia, oddzielne
i biezaca wc, tazienka,
woda(zimna) przedpokoj
2 Chodow 45/2 1990 Bardzo C.0;WC; 60,00 2 pokoje; kuchnia,
dobry elektrycznosé oddzielne wc,
i biezaca lazienka,
woda(zimna) przedpokoj
3 Turzynow Przed Sredni Woda, 34,60 1 pokdj, kuchnia,
1945 energia lazienka,
elektryczna przedpokoj
4 Niwki Przed zty Woda, 38,75 2 pokoje, kuchnia,
1945 energia ganek
elektryczna,
piece kaflowe
5 Niwki Przed zty Woda, 38,75 2 pokoje, kuchnia,
1945 energia ganek
elektryczna,
piece kaflowe

§ 4. 1. Lokale mieszkalne stanowigce witasno§¢ Gminy znajduja si¢ w budynku szkoly podstawowej
stanowigcej mienie komunalne gminy i sg w bardzo dobrym stanie technicznym.

2. Prognoza w latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu lokali komunalnych  drodze
zakupu lub budowy nowych lokali mieszkalnych. Powigkszenie zasobu moze nastapi¢ w drodze najmu na
podnajem od innych podmiotéw. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach bedzie sig
ksztattowal nastgpujaco:

Lp. Zaséb mieszkaniowy Stan na Prognoza
31.12.2022r 2023 2024 2025 2026 2027
1 Mieszkania socjalne 1 1 1 1 1 1
2 Pozostate lokale 4 4 4 4 4 5
mieszkaniowe
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Analiza potrzeb:

1) Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynku oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

2. Plan remontdéw i modernizacji:
1) Nie planuje si¢ kapitalnych remontéw i modernizacji.
2) Planuje si¢ wykona¢ remonty biezace .
3) Potrzeby remontowe lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

a) poprawy stanu technicznego lokali na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach,

c) zapewnienia uzytkowania lokali iurzadzen zwigzanych zlokalem zgodnie z przeznaczeniem, a w

szczegblnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna, energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarows.

4)w latach 2023-2027 planuje si¢ realizacje remontéw biezacych lokali w Niwkach (2 lokale)
1 Turzynowie(1 lokal)

rok Polozenie budynku kwota Zakres robot
2023 Niwki 2000,00 | Odnowienie §cian w lokalu i konserwacja
przewoddéw kominowych w obu lokalach
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2024 Niwki 2000,00 | Pomalowanie elewacji lokali i przeglad
instalacji elektrycznej

2025 Turzyndéw 2000,00 | Konserwacja stolarki okiennej

2026 Turzynoéw 2000,00 | Przeglad instalacji elektrycznej i pomalowanie
drzwi wejsciowych

2027 Niwki 2000,00 | Wymiana czgéci podidég w obu lokalach

§ 6. Gmina realizowa¢ bedzie zamiane lokali wynikajaca z koniecznosci spowodowanej zdarzeniami
losowymi.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 - 2027

§ 7. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali nalezacych do mienia gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 8. Polityka czynszowa powinna funkcjonowaé¢ w oparciu o zasady:
1) Jawnosci informacji dotyczacych ksztattowania si¢ czynszow;

2) Racjonalnego ustalania czynszow uwzgledniajac koszty, jakie musi ponies¢ gmina na odtworzenie
substancji mieszkaniowej (remonty, modernizacja)

3) Celowosci wydatkowania s$rodkow finansowych pochodzacych zczynszéw w oparciu o uchwalony
program oraz zapotrzebowanie spoteczne na modernizacj¢ podnoszace standard zasobu mieszkaniowego.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,
3) za lokale zamienne;

2. Czynsz za lokale mieszkalne, zamienne i socjalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasoéb gminy.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci
ptynnych i statych, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawca ustug.

§ 10. 1. Wysoko$¢ czynszu ustala sie¢ na podstawie iloczynu stawki czynszu miesiecznego za 1m?
powierzchni uzytkowej i ilosci m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? ustala si¢ w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Chodow.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie

1 sposob uzytkowania.Za powierzchni¢ uzytkowg lokalu nie uwaza si¢ pralni, suszarni, strychow i piwnic oraz
komorek do przechowywania opatu.

4. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okre$lonych w art. 2 ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

§ 11. 1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego sa
ustalane z uwzglednieniem czynnikodw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa dotyczaca:

1) Potozenie budynku.
2) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

3) ogdlnego stanu technicznego.
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2. Czynniki obnizajace stawk¢ bazowa czynszu za:
a) brak w lokalu centralnego ogrzewania 5%;
b) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej 5%;
c) zty stan techniczny lokalu 5%.
3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za:
a) potozenie lokalu w miejscowosci z siedziba gminy 5%;
b) lokal z centralnym ogrzewaniem 5%;
¢) lokal z instalacja wodno-kanalizacyjna 5%;
d) bardzo dobry Iub dobry stan techniczny budynku 5%.

4. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniegjsza niz 50% stawki bazowej
czynszu.

5. Ustala si¢ stawke czynszu za lokal socjalny wysokosci 50% stawki bazowej czynszu.

§ 12. 1. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas naprawy lokalu lub budynku nie moze by¢
wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne.

2. Stawke czynszu za lokal zmienny wynajmowany z innych przyczyn niz przewidziane w ust.1 ustala si¢
w sposéb przewidziany dla ustalenia stawki za lokal mieszkalny.

§ 13. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz ,wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosé
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termindéw wypowiedzenia przewidzianych
w ustawie o ochronie lokatorow, gminnym zasobie mieszkaniowym i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 14. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. Podwyzszenie standardu lokalu na wlasny koszt i za zgoda wiasciciela lokalu nie stanowi podstawy do
zwigkszenia stawki bazowej czynszu.

3. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu okreslonymi w § 13.

4. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust.1,2,3.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Chodow.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym poprzez biezgce remonty, naprawy i konserwacje;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali, podejmowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji zalegtosci
czynszowych;

4) pozyskiwanie lokali na podnajem do gminnego zasobu mieszkaniowego .

Rozdzial 7.
Zrdédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
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2) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ z Srodkow budzetu Gminy,
3) wplywy z odsetek z nieterminowe platnosci czynszow i z optat niezaleznych od wiascicieli,
4) zewnetrzne zrodla finansowania.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w Kkolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 17. Wysoko$¢ wydatkow (w ztotych) w kolejnych latach z podziatem na biezaca eksploatacje oraz na
remonty biezace i konserwacje przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt 2000,00 zt
remontow
Koszty biezacej 800,00 zt 800,00 zt 900,00 zt 900,00 zt 1000,00 zt
eksploatacji
Koszt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
modernizacji
Koszty 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt
inwestycyjne

Razem 2800,00 zi 2800,00 zt 2900,00 zi 2900,00 zi 3000,00 zi

Gmina Chodéw nie ponosi kosztoéw wspdlnego zarzadu nieruchomosci wspdlnych i nie posiada jak i nie
planuje posiada¢ lokali lub nieruchomosci wspdlnych i nie przewiduje ponoszenia kosztow zarzadu
nieruchomosciami badz lokalami wsp6lnymi.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 18. 1. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy na lata 2023-2027 ma na celu realizacj¢
ustawowych zadan poprzez dazenie do sprostania wymogom koniunktury gospodarczej, warunkom rynkowym
1 gospodarce przestrzennej a takze zmieniajacym si¢ potrzebom uzytkownikoéw lokali.

2. Podejmowane bedg dziatania:

1) zmierzajace do nie powstawania zaleglo$ci w uiszczaniu czynszu poprzez wysylanie wezwan do zaplaty,
przypominanie o konieczno$ci uiszczania oplat.

2) racjonalne gospodarowanie S$rodkami zbudzetu Gminy przeznaczonymi na gospodarke zasobem
mieszkaniowym gminy;

3) utrzymanie zasobu mieszkaniowego Ww stanie niepogorszonym oraz dazenie do poprawy stanu
technicznego. Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace
na jego realizacj¢ lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodow.

§ 20. Traci moc uchwata Nr XLIV/192/18 Rady Gminy w Chodowie z dnia 02 luty 2018r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chodéw na lata 2018-
2022.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Roman Olczyk
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