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UCHWALA NR LIX/562/23
RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 22 Iutego 2023 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid. 934/6, 934/15, 934/16 obreb Czempin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503, 1846, 2185 1 2747), Rada Miejska w Czempiniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 934/6,
934/15, 934/16 obreb Czempin, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czempin, przyjetego uchwata Nr L/446/22 Rady Miejskiej
w Czempiniu z dnia 9 czerwca 2022 r.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni ok. 1,1906 ha, potozony
w wojewodztwie wielkopolskim, powiecie koscianskim, gminie Czempin.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 oraz
w zataczniku, o ktorym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid. 934/6, 934/15, 934/16 obrgb Czempin”, opracowany w skali 1:1000 — stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czempiniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwatly;

4) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej — stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Nr XL/362/21 Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek o nr ewid. 934/6, 934/15, 934/16 obreb Czempin.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod katem nie wigkszym
niz 127
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2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) planie — nalezy, przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach oraz w wiacie lub wiatach zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi
stupow lub $cian na powierzchnig terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste lub iglaste, rodzimych gatunkow,
dostosowane do warunkow siedliskowych, o wysokos$ci co najmniej 2 m.

§ 5. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegdélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MW/U na rysunku planu
2) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z, 2Z na rysunku planu;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW na rysunku planu;
4) tereny parkingdéw, oznaczone symbolami 1KDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp na rysunku planu.

§ 7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy moga wykracza¢ przed lini¢ zabudowy od strony terenu KDW, o nie wiecej niz 0,8 m,
zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wej$¢ moga wykracza¢ przed lini¢ zabudowy od strony terenu KDW, o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) schody, pochylnie, spoczniki mogg wykracza¢ przed lini¢ zabudowy od strony terenu KDW, o nie wigcej
niz 1,5 m,

d) linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.
§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegdlnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach.
§ 11. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budoweg, odbudowe, rozbudowe iprzebudoweg urzadzen wodnych oraz sieci
drenarskiej i melioracyjnej z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawowa funkcja
terenu.

2. Dopuszcza sie kanalizacje 1irozbiorke istniejacych sieci iurzadzen wodnych, drenarskich
i melioracyjnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zagospodarowanie, w tym odprowadzenic wod opadowych i roztopowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub opdzniajacych jej
sptyw, w szczegolnosci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, placow deszczowych, naturalnych
obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac
rozwigzania uniemozliwiajgce wprowadzenie zanieczyszczen do wod powierzchniowych 1 podziemnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach MW/U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nalezy zastosowal srodki techniczne i technologiczne gwarantujace dotrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu przy zagospodarowaniu terenu oraz realizacji obiektow, o ktorych mowa w § 22.

§ 15. Zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem
§ 30.

§ 16. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie 1natgzeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktdry oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia.

§ 17. Przy zagospodarowaniu terenow zieleni Z zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrong
dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 18. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ wprowadzenie:
1) zieleni wysokiej na terenie powierzchni biologicznie czynnej oraz jako zieleni w pasie drogowym;

2) zielonych dachow i $cian.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 20. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych Iub ziemnych na obiekt noszacy znamiona
zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne, w szczegolnosci dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial 6.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 21. 1. Obszar planu objety jest koncesj a nr 27/2001/L z dnia 28 marca 2017 r na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z10z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowe;j i gazu ziemnego ze z16z
w obszarze , Koscian — Srem” , wazng do dnia 28 marca 2047 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz
Polskie Gornictwo Naftowe i Gazowmctwo S.A. w Warszawie, w stosunku do wykonania ktorej zastosowanie
maja odrebne przepisy, w szczegolnosci w zakresie prawa geologicznego i gorniczego.

2. Ustala si¢ strefe, o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu
wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej nr 271 Wroctaw — Poznan Gtowny, stanowiacej lini¢ o znaczeniu
panstwowym, do ktdrej zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynku lub budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) urzadzen budowlanych,
¢) elementow ochrony akustycznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uslug wylacznie w parterach budynkow,
b) dojs$¢, w tym do stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenie 2KDW i dojazdéw,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 30;
3) dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 13,50 m, przy czym ustala
si¢ wycofanie czwartej kondygnacji o co najmniej 1,0 m w stosunku do linii elewacji budynku;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 45%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,8;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 400 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz 15% stanowisk
postojowych na terenie 2KDW, nie mniejszg niz:

a) 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;
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b) 1 stanowisko na kazde 50 m* powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych,

c¢) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne lub
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terendw przylegtych drég publicznych 1 wewnetrznych.
§ 23. Na terenach zieleni 1Z, 2Z:
1) ustala sig¢:
a) zachowanie i lokalizacje zieleni wysokiej,
b) zachowanie i realizacj¢ sieci melioracyjnych i urzadzen wodnych,
¢) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80%;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 24. Na terenach 1IKDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp:
1) ustala sie:
a) mozliwos$¢ lokalizacji garazy wielostanowiskowych na dzialce budowlanej,
b) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych;

c) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw garazowych na terenie 2KDWp
z mozliwos$cig remontu i przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

d) zachowanie istniejgcych stanowisk postojowych naziemnych na terenie 4KDWp z mozliwoscia remontu
1 przebudowy,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 30;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym zieleni wysokiej;
3) dachy ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 45%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,45;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 400 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) obstuge komunikacyjna z terenow przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.
§ 25. Na terenie drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 30;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikow albo pieszo-jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogga,

d) stanowisk postojowych na terenie 2KDW, zgodnie z § 22 pkt 10.
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Rozdzial 8.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 26. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, uregulowanych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 27. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli wyzszych niz 15,0 m.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 28. 1. Nie ustala si¢ terendéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej powstatej] w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U powierzchnia nowej dziatki budowlanej
zgodna z ustaleniami dla tego terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° — 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 29. W zakresie systemow komunikacji:
1) ustala sie:

a) polaczenie zukladem =zewnetrznym za posrednictwem istniejagcego i planowanego ukladu
komunikacyjnego, w tym znajdujacego si¢ poza obszarem planu,

b) dostep do terendow z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, w tym zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

¢) liczbg stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenows;

d) mozliwo$¢ lokalizacji na terenie MW/U stanowisk postojowych dostgpnych bezposrednio z terenu
2KDW;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.
§ 30. 1. W zakresie systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

c) powigzanie zukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg, w tym do celdow przeciwpozarowych, z sieci i urzgdzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz cieplo zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
odnawialnych zrddet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
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h) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
urzadzen innych niz wolnostojace w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 %.

Rozdzial 12.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Czempin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Maciej Gtochowiak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LIX/562/23
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 22 lutego 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO DLA TERENU DZIALEK O NR EWID. 934/6, 394/15, 934/16 OBREB CZEMPIN.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu miejscowego dla terenu dla terenu dziatek o nr ewid. 934/6, 394/15, 934/16 obrgb Czempin.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie 29 grudnia 2022 r — 20 stycznia 2023 r. z mozliwoscia sktadnia uwag do

dnia 6 lutego 2023 r.

Stad tez na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 1 2747)
Rada Miejska w Czempiniu rozstrzyga co nastepuje.

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Gminy Czempin Czempiniu
W sprawie zalacznik do
. rozstrzygniecia uchwaly nr .... z
Oznaczenie Ustfllema uwagi dnia ....
Lp Zglaszajacy x . nieruchomosci projektu = .
Tres$¢ uwagi L. planu ] = Uwagi
. uwage ktorej dotyczy dotyczace = s s 2
waw W 1 gf a3 | 8f | 8E
2T 2% |23 | E4
S¥ Pz | 2R |8
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | Krajowy Zasob 1.Nadanie brzmienia § 12.1: Dopuszcza si¢ Caty obszar § 12 ust.1 X X X X § 12 reguluje kwestie melioracji, drenazu oraz
Nieruchomosci budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe planu (cze$¢)| (czgs¢ | (czgs¢ | (czes¢ | urzadzen wodnych. Zastosowanie w tym miejscu
ul. Nowy Swiat | urzadzen wodnych, kanalizacyinych oraz ) ) ) pojecie ,,skanalizowania” nie dotyczy budowy
19 sieci drenarskiej i melioracyjnej z sieci kanalizacji deszczowej czy sanitarnej, ale
00-029 zachowaniem ustalen planu oraz w sposob np. ujgcia rowu otwartego w kanat tj. rurg o
Warszawa niekolidujacy z podstawowa funkcja terenu. odpowiedniej $rednicy. Ustalenia dotyczace
2.Nadanie brzmienie § 12.2: Dopuszcza si¢ Caty obszar § 12 ust. 2 X X zagospodarowania wod opadowych i
budowe sieci kanalizacyjnej i wodociggowej planu roztopowych, a szczegdlnosci retencji wod,
oraz rozbiorke istniejacych sieci i urzadzen zawarte zostaly w § 13. Zgodnie ze stanowiskiem
wodnych, kanalizacyjnych, drenarskich i RDOS w Poznaniu, w nawigzaniu do § 8 oraz §
melioracyjnych. 28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
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12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225) wody opadowe powinny zosta¢ przede
wszystkim zagospodarowane na dziatce, a
dopiero w przypadku braku takiej mozliwosci
odprowadzane do kanalizacji deszczowe;.
Zwiazane jest to takze w z faktem, ze istniejaca
sie¢ kanalizacji deszczowej obstuguje przede
wszystkim tereny komunikacji i moze by¢
niewystarczajaca, aby przyja¢ wody z innych
powierzchni. Odprowadzanie wod do gruntu,
szczegolnie z powierzchni parkingdw i drég musi
spelnia¢ wymagania Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spelnié¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a
takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz.U.z2019 1., poz. 1311). § 121 § 13 znajduja
si¢ w rozdziale dotyczacym zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Oznacza to,
ze § 121 § 13 dotycza korzystania z zasobow
przyrody, jakim jest w tym przypadku woda, jej
magazynowania itp. Kanalizacja deszczowa jak i
kanalizacja sanitarna oraz sie¢ wodociggowa sg
urzadzeniami infrastruktury technicznej.
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Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzania $cickow uregulowane zostaty w §
31, a zatem w rozdziale dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury komunikacji i infrastruktury
technicznej. Dla jednolito$ci zapisu usunigto §
15. W zwigzku z tym zmienila si¢ numeracja
paragrafow. W § 31 uregulowane zostaty kwestie
budowy, przebudowy, rozbudowy, rozbiorki
infrastruktury technicznej, a zatem budowy sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, wodociggowe;j,
elektroenergetycznej, gazowej itd. Brak jest
zatem uzasadnienia, aby § 12 dopisywaé kwestie
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, skoro zostato
to szczegdlowo uregulowane w innym miejscu
uchwaly. Uwaga uwzgledniona w czesci
poniewaz dodano zapis dotyczacy mozliwosci
budowy, przeredagowano § 13 na
zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych oraz wykreslono § 15.
Uwaga nieuwzgledniona poniewaz nie dopisano

sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do § 12.

3.Nadanie brzmienia § 17: Nakazuje si¢
os$wietlenia zewngtrznego zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Zaproponowany
zapis, odnoszacy si¢ do terenow sasiednich
moze w pdzniejszym etapie by¢ podstawa
ewentualnych skarg dot. zastosowania
nicodpowiedniego o$wietlenia. Obowigzujace

Caty obszar
planu

§ 17 (16)

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie
oswietlenia budynku oraz pomieszczen w nim si¢
znajdujacych (itp. klatek schodowych) oraz dojs¢
i dojazdow. § 17 dotyczy o§wietlenia
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warunki techniczne okreslaja wymagania,
jakie winny by¢ spetnione w tym aspekcie dla
realizacji inwestycji o charakterze
mieszkalnym wielorodzinnym.

zewngtrznego znajdujacego si¢ zarowno na
budynku jak i na terenie. Zapis stuzy miedzy
innymi temu, aby na przestrzeniach parkingoéw,
czy przej$¢ nie montowaé o$wietlenia
oslepiajacego innych uczestnikow itp. ruchu, czy
wlascicieli sasiednich nieruchomosci. Zgodnie z
tym przepisem o$wietlenie ma by¢ kierunkowe t;.
ma o$wietla¢ doktadnie to po co jest wykonane
itp. droge, parking itp., a nie wszystko dookota, a
ciepta barwa wynika z faktu iz zimne $wiatlo jest
bardziej uciazliwe i wptywa migdzy innymi na
bezsennos¢ i problemy z zachowaniem cyklu
dobowego, zar6wno ludzi jak i ro$lin. Jest to
zatem ustalenie na kwestie wtasciwego doboru
opraw, wysokosci ich zamontowania oraz doboru
$wiatla. Zapis nie zabrania stosowania Swiatta
ledowego, ktore jest mniej energochtonne, ale
reguluje kwestie barwy $wiatta. Zapis jest
konsekwencja konieczno$ci rozwiazania
problemu, jakim jest tzw. zanieczyszczenie nieba
$wiatlem tj. $wiattem, ktore nie spelnia swojej
funkcji tj. zamiast prawidtowo do§wietla¢ np.
ulice, przej$cia, czy tez stanowiska postojowe
o$wietla np. mieszkania.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka
znajduje si¢ w sasiedztwie innych terendw
zabudowanych i terenéw kolejowych Celem jest
zastosowanie takich opraw §wietlnych oraz
barwy $wiatla, aby stuzyly celom o$wietlenia
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konkretnych przestrzeni, a nie byla uciazliwa dla
mieszkancow i otoczenia.
4. W rozdziale VII § 23. 1) oraz 2) MW/U § 23 (22) X X X X 1.Wprowadzanie zaproponowanej zmiany
wprowadzi¢ zmiany: (dziatki o nr pkt 1 ipkt | (czg$¢) | (czgs¢ | (cze$¢ | (cze$¢ | spowodowatoby, ze przepis brzmiatby
1) ustala si¢ lokalizacje: ewid. 934/15, | 2 ale ) ) ) nastepujaco:
a) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, 934/16) rowniez § ,.na terenie zabudowy mieszkaniowej
b) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z 141§22 wielorodzinnej i ustug dopuszcza si¢ lokalizacje
ustugami, (21) ust. 2 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej /
¢) urzadzen budowlanych; mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”. .Jest
2) dopuszcza sig lokalizacje: to wyrazenie niestylistyczne. Na terenach
a) lokali ushugowych wytacznie w parterach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
budynkow, zgodnie z przyjetym rozumieniem takich terendw
b) dojs¢ i dojazdow; moga si¢ znajdowaé zarbwno wolnostojace
¢) elementéw ochrony akustycznej; budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojace
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31. budynki ustugowe jak i budynki o funkcji
Zastosowany zapis moze budzi¢ zastrzezenia mieszanej. Stad tez jest doprecyzowanie jakiego
interpretacyjne w przypadku lokalizacji na rodzaju budynki moga by¢ realizowane na tym
tym terenie tylko jednego budynku. Zatem, ze akurat terenie. Niemniej jednak doprecyzowano
wzgledu rowniez na powierzchnie terenu w uchwale, ze na terenie MW/U mozliwa jest
zasadne jest doprecyzowanie czy mozliwa lokalizacja zarowno 1 budynku jak i1 wielu
jest realizacja zardwno jednego budynku budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
wielorodzinnego jak i wigkszej ich liczny. Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci poniewaz jest
Proponowana zmiana w znacznym stopniu to wyrazenie niestylistyczne. Uwage
uogolnia uzyte w rozdziale VI okreslenia uwzgledniono poniewaz doprecyzowano iz na
dotyczace zabudowy i pozostawia szersze dziatce moze zostaé zlokalizowany 1 lub wigcej
pole do interpretacji. budynkéw.
2.Jak wynika z pisma PKP S.A. Biuro Terenéw
X X Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia
25.10.2022 r. nr ITS9.2111.794.2022.Al.1
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(zarzadcy przedmiotowej linii kolejowej)
przedmiotowy teren, w trakcie analizy
porealizacyjnej dla przebudowy linii kolejowe;j,
nie podlegat ochronie akustycznej i dlatego nie
byto podstaw do wskazania dodatkowych
$rodkéw minimalizujacych. Wprowadzenie na
tym terenie zabudowy powoduje, ze teren staje
si¢ terenem wymagajacym ochrony akustyczne;j.
Przedmiotem ochrony akustycznej nie sa tylko
budynki, ale teren i zlokalizowane na tym terenie
budynki. Obowigzek zabezpieczenia
akustycznego terenu jak i budynkow spada zatem
na Inwestora, ktory realizuje takg inwestycje w
sgsiedztwie czynnej infrastruktury kolejowej, w
nawigzaniu do art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z
2021 r., poz. 1984). Elementy ochrony
akustycznej zostaly okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 .
W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych sytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz.
1247). W projekcie planu w § 14 uregulowano
kwestie ochrony akustycznej terenow. W § 22
ust. 2 wskazano na konieczno$¢ zachowania
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odlegtosci do granicy obszaru kolejowego i osi
skrajnego toru, wynikajace z art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.
Przepis dotyczy lokalizowania zar6wno
budynkow jak i budowli. Jednocze$nie z art. 57
ustawy wynika mozliwo$¢ odstgpstwa. Zatem w
obszarze zaznaczonym na rysunku planu jako
strefa, o szczegdlnych warunkach
zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu wynikajacych z sgsiedztwa linii
kolejowej nr 271 Wroctaw — Poznan Glowny
bytaby mozliwos¢ zlokalizowania elementéw
ochrony akustycznej jak i stanowisk postojowych
i innych obiektow budowlanych, tylko po
uzyskaniu odstepstwa udzielonego przez organ
administracji architektoniczno — budowlanej, po
uzyskaniu opinii zarzadcy linii kolejowej (jw.).
Skoro zatem na terenie MW/U ochronie
akustycznej podlega zardwno teren jak i
zlokalizowane na tym terenie budynki oraz biorac
pod uwage stanowisko PKP, ktore w po6zniejszym
okresie jako zarzadca linii kolejowej bedzie
opiniowat projekt budowlany pozostawiono
elementy ochrony akustycznej w pkt 1.

Uwaga nie uwzgledniona, poniewaz ochronie
akustycznej podlega i teren i budynki.
Koniecznos¢ zastosowania elementéw ochrony
akustycznej wynika ze stanowiska PKP S.A.
Biuro Terenéw Kolejowych i Ochrony
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Srodowiska z dnia 25.10.2022 r. nr
X 1TS9.2111.794.2022.Al.1 (zarzadcy
(czgs¢) | X X X przedmiotowej linii kolejowej).
(czgs¢ | (cze$¢ | (czes¢ | 3.§ 23 jest uszczegdtowieniem, poniewaz
) ) ) wskazuje jakiego rodzaju budynki i o jakiej
funkcji oraz parametrach sa mozliwe do realizacji
na okre§lonym terenie. Uwaga uwzgledniona
poniewaz doprecyzowano liczbe budynkéw
natomiast nieuwzgledniona poniewaz przepis
X szczegllny nie moze by¢ uogélnieniem
(czgsC) przepisow ogodlnych.
X X X 4. Pojecie ustug jest pojeciem planistycznym i
(czgs¢ | (cze$¢ | (cze$¢ | szerszym, a pojecie lokali ustugowych
) ) ) projektowym (budowlanym) i wezszym. Celem
zapisu jest, aby ustugi znajdowaty si¢ tylko i
wylacznie na parterze budynku i tym samym
uniknigcia sytuacji np. przeksztalcenia na ustuge
catego mieszkania na wyzszych kondygnacjach.
Niemiej jednak zmieniono zapis i dopuszczono
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow.
Uwaga uwzgledniona poniewaz dopuszczono
lokalizacje ustug w parterach budynkow. a
nieuwzgledniona poniewaz nie zmieniono
zapisOw na z ustug na lokali ushugowych.
5.W rozdziale VII § 23.4) nadanie brzmienia: | MW/U §23(22) X X X X Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji | (dziatki o nr pkt 4 (czg$é | (czg$¢ | (czes¢ | (czes¢ | zagospodarowania przestrzennego gminy
nadziemnych przy zachowaniu budynku ewid. 934/15, ) ) ) ) Czempin:
niskiego zgodnie z przepisami odrgbnymi lub | 934/16) 1) utrzymuje si¢ w studium istniejaca
nie wigcej niz 15,0 m. zabudowg dla ktérej dopuszcza si¢ remonty,
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przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
2) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych - do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m w
kalenicy dachu;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych, nie powinna wykraczac poza
istniejgcg zabudowe, a ostatecznie zostaé

sprecyzowana w m.p.z.p.,
5) wysokos¢ budynkow ustugowych - do
IIT kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow
ustugowych do 12,0 m w kalenicy dachu;

7) wysokos$¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych — I kondygnacja,
max. 5,5 m w kalenicy dachu;

8) dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ushugowych oraz gospodarczo-
garazowych rozwigzanie dachow jako strome
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich;

10) minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy
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dziatki budowlanej — 45%;
12) minimalna powierzchni¢ dziatki

budowlanej — 400 m2 , na terenie miasta i 700
m2 na terenach wiejskich.

Ze wzgledu na istniejacy w sasiedztwie budynek
kolejowy zwigkszono zabudowe do czterech
kondygnacji i tym samym zwigkszono wysokos¢
zabudowy do 13,5 m. Zgodnie z § 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie budynki do 12 m
wlacznie nad poziom terenu lub mieszkalne do 4
kondygnacji nadziemnych zaliczane sg do
budynkéw niskich (N). Nie ma zatem potrzeby
dodawania w uchwale, ze budynki maja mie¢
parametry budynku niskiego, skoro wynika to z
obowigzujacych przepisoéw techniczno —
budowlanych. W zwiazku z cz¢Sciowym
rozpatrzeniem uwagi nr 2.3. wprowadzono zapis
o cofnigciu czwartej kondygnacji o 1 m, w
stosunku do elewacji budynku. Nie
uwzgledniono w zakresie zwigkszenia zabudowy
do 15 m.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zwickszenia
liczby kondygnacii do 4 i wysoko$ci do 13,5 m.
Uwaga nie uwzgledniona w zakresie odwotania
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w uchwale do parametréw budynku niskiego i
zwigkszania wysokosci do 15 m.
6.W rozdziale VII § 23. 10) a) nadanie MW/U § 23 (22) X X X X Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
brzmienia: 1,5 stanowiska na kazdy lokal (dziatki o nr pkt 10 (czgs¢ | (czgs¢ | (cze$¢ | (cze$¢ | zagospodarowania przestrzennego gminy
mieszkalny z mozliwoscia bilansowania na ewid. 934/15, ) ) ) ) Czempin:
terenach drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW. | 934/16) 1) na kazdy budynek mieszkalny w

zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w
przypadku wydzielenia w budynku drugiego
lokalu mieszkalnego albo w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) szczegodtowe parametry kazdorazowo
zostang okreslone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniono uwage poprzez zmniejszenie
liczby stanowisk postojowych do 1,5 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny
uzasadniajac to faktem, iz na tym terenie ma
zosta¢ zlokalizowane budownictwo czynszowe,
w tym dla os6b starszych, a teren jest potozony
bardzo dogodnie komunikacyjnie tj. przy stacji
kolejowej Czempin. Podzielono takze droge
2KDW na 2KDW (czgs¢ dzialki o nr ewid.
934/15, 934/16) oraz 3KDW (dziatka o nr ewid.
934/6). Dopuszczono bilansowanie stanowisk
postojowych jedynie na terenie drogi 2KDW.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -20- Poz. 2959
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Burmistrza Rady Miejskiej w
Gminy Czempin Czempiniu
W sprawie zalacznik do
. rozstrzygniecia uchwaly nr .... z
Oznaczenie Usti‘llema uwagi dnia ....
Lp Zgtaszajacy iz . nieruchomosci projektu = .
. uwage Tres$¢ uwagi ktérej dotyczy planu - s « g Uwagi
dotyczace = S g =
fwaga uwagi ) g &5 5= 5 <
P2 P3| fE |53
= ; =) E 2 | B2
5 2 3 b
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Niemniej jednak majgc na uwadze parametry
drogi i jej funkcje ograniczono liczbe stanowisk
postojowych na tej drodze. Teren IKDW to
obszar skrzyzowania, zatem sg tutaj ograniczone
mozliwosci lokalizacji stanowisk postojowych.
Teren nowej drogi 3KDW to teren gminny.
Zrezygnowano tym samym z mozliwosci
bilansowania stanowisk postojowych na terenie
1KDWp. Wprowadzono takze zapis o lokalizacji
dojs¢ np. chodnikow, do stanowisk postojowych
na terenie 2KDW.
Uwage uwzgledniono poprzez zmniejszenie
normatywu parkingowego na 1.5 stanowiska
postojowego na lokal mieszkalny oraz w
zakresie bilansowania stanowisk na 2KDW.
Uwagi nie uwzgledniono w zakresie
bilansowania stanowisk postojowych na
wszystkich drogach wewnetrznych.
7.W rozdziale VII § 26 2) nadanie brzmienia: | 1KDW, § 26 (25) X X X X Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
2) dopuszcza si¢ lokalizacje: 2KDW pkt 2 (czg$€) | (czgs¢ | (czes¢ | (cze$¢ | kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
a) jezdni i chodnikow albo pieszo — jezdni, 934/15, ) ) ) technicznych, jakim powinny odpowiadaé
b) drog i Sciezek rowerowych, 934/16, 934/6) budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie
c¢) obiektow budowlanych i urzadzen stanowisk postojowych, a nie miejsc
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, postojowych, chociaz te pojecia stosowane sa
zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze zamiennie. Podzielono takze droge 2KDW na
urzadzen zwigzanych z potrzebami 2KDW (cze$¢ dziatki o nr ewid. 934/15 i 934/16)
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zarzadzania droga,
d) miejsc postojowych bilansowanych w
ramach obszaru MW/U.

oraz 3KDW (dzialka o nr ewid. 934/6).
Dopuszczono bilansowanie stanowisk
postojowych jedynie na terenie drogi 2KDW.
Niemniej jednak majac na uwadze parametry
drogi i jej funkcje ograniczono liczbe stanowisk
postojowych na tej drodze. Teren IKDW to
obszar skrzyzowania, zatem sg tutaj ograniczone
mozliwosci lokalizacji stanowisk postojowych.
Teren nowej drogi 3KDW to teren gminny.
Zrezygnowano tym samym z mozliwosci
bilansowania stanowisk postojowych na terenie
1KDWp. Wprowadzono takze zapis o lokalizacji
doj$¢ np. chodnikow, do stanowisk postojowych
na terenie 2KDW.

Uwage uwzgledniono jedynie w zakresie drogi
2KDW przylegajacej do obszaru MW/U. Uwagi
nie uwzgledniono w zakresie wszystkich drog
wewnetrznych.

8.W rozdziale X § 30. 1) d) nadanie
brzmienia: mozliwo$¢ lokalizacji na terenie
zabudowy wielorodzinnej stanowisk
postojowych dostgpnych bezposrednio z
terenow drog wewnetrznych.

MW/U,
1KDW,
2KDW
934/15,
934/16, 934/6)

§ 30 (29)
pkt 1 lit. d

X X
(czgs€) | (czgsc

(czgs¢ | (czese

W § 6 uchwaty zdefiniowane zostaty tereny oraz
ich oznaczenia zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.. Nr 164, poz. 1587).
Dodatkowo w § 4 pkt 7 uchwaty zdefiniowany
zostat teren. Oznaczenia literowe wprowadzone
zostaty miedzy innymi po to, aby unikna¢ btedéw
W nazewnictwie oraz zapewni¢ czytelno$é
uchwaly i jej powiazanie z rysunkiem planu.
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Wprowadzenie przedmiotowego zapisu zezwala
na lokalizacj¢ stanowisk postojowych dostgpnych
ze wszystkich drog wewnetrznych, w tym
rowniez 1KDW, co jest sprzeczne z pozostatymi
ustaleniami planu. Uwaga uwzgledniona jedynie
w zakresie lokalizacji na terenie MW/U
stanowisk postojowych dostepnych z 2KDW
znajdujacej si¢ przy tym terenie. W zakresie
pozostatych dréog wewngtrznych oraz
zastosowania zapisu opisowego terendw zamiast
symbolu terenu uwaga nieuwzgledniona.
9.W rozdziale X § 31.2 doprecyzowania Catly obszar § 31(30) X X Kwestia lokalizacji elektrowni wiatrowych
zapisu i wyjasnienie, czy jego ideg byto planu ust. 2 wynika z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o

uniemozliwienie lokalizacji turbin
wiatrowych w sasiedztwie.

inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 22021 r., poz. 724 z p6zn.zm.).
Urzadzenia inne niz wolnostojace sa
zdefiniowane w art. 2 pkt. 20a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 oznaczaja one generalnie, te
wszystkie urzadzenia i instalacje wykorzystujace
odnawialne zrédta energii, ktore sg zintegrowane
z budynkiem. Zapis w § 31 ust. 2 uchwaty
oznacza zatem, ze na tym terenie nie mozna
zlokalizowa¢ np. wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych. Uwaga nieuwzgledniona
poniewaz kwestie lokalizacji elektrowni
wiatrowych reguluja inne przepisy, a zapis
uchwaty dotyczy tylko i wylacznie urzadzen OZE
zintegrowanych z budynkiem.
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10.W rozdziale X § 32 nadanie brzmienia: Caty obszar §32(31) X X X X Miejsce publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003
ustala si¢ stawke procentows, stuzaca planu (czgsC) | (czgs¢ | (cze$¢ | (cze$¢ | r. o planowaniu i zagospodarowaniu
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu ) ) ) przestrzennym wskazane zostalo w podstawie

wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503
ze zmianami) w wysokosci 1%. Glownym
zadaniem SIM ,, KNZ — Zachodni” Sp. z o.0.
jest realizacja mieszkan na wynajem, w tym
najem z opcja dojscia do whasnosci w formule
spotecznego budownictwa czynszowego.
Budownictwo to charakteryzuje si¢
regulowanym stawkami czynszu,
skierowanymi do obywateli nieposiadajacych
wystarczajacej zdolnosci kredytowej na
zakup wlasnego mieszkania. Realizacja
inwestycji odbywac si¢ bedzie na gruntach
aportowanych, w tym dziatce o nr ewid.
934/16 obrgb Czempin
(301102_4.0001.934/16). Wprowadzenie
zapisu moze wywota¢ koniecznos¢ naliczenia
na zbywajacego tj. KZN optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendw
objetych nowo uchwalonym planem.
Konsekwencja moze by¢ op6znienie
przekazania gruntu do SIM w zwigzku z
konieczno$cig zabezpieczenia lub pozyskania
odpowiedniej ilosci §rodkéw finansowych na

prawnej uchwaly i bezzasadne jest jego
powtarzanie. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym optata
planistyczna tj. oplata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu
jest dochodem wiasnym gminy. Zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym do wyltacznej kompetencji
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w
sprawie podatkow i optat lokalnych w granicach
okreslonych w odrgbnych ustawach.
Przedmiotowy teren tj. dziatka o nr ewid. 934/16
obreb Czempin stanowi wlasnos¢ Krajowego
Zasobu Nieruchomosci. Dziatki o nr ewid. 934/15
1 934/6 obreb Czempin stanowia wlasno§¢ Gminy
Czempin. Na dzialkach o nr ewid. 934/15 i
934/16 obrgb Czempin planowana jest inwestycja
mieszkaniowa w formule spotecznego
budownictwa czynszowego. Teren jest korzystnie
potozony komunikacyjnie, w sasiedztwie
przejscia podziemnego do stacji kolejowej
Czempin oraz linii kolejowej nr 271 Wroctaw —
Poznan Gtéowny. Celem inwestycji jest realizacja
mieszkan na wynajem, w tym najem z opcja
dojscia do wlasno$ci w formule spotecznego
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ww. oplat¢ czy wyrazny wzrost ogélny budownictwa czynszowego, ale takze dla 0sob
kosztow realizacji budownictwa, ktore z nieposiadajacych wystarczajacej zdolnosci
zatozenia jest budownictwem przystgpnym kredytowej do zakupu wlasnego mieszkania.
celowo dla docelowych odbiorcow. Cechg przedmiotowego budownictwa jest
regulowana stawka czynszu. Inwestycja ma
zatem shuzy¢ realizacji mieszkan, dogodnie
potozonych komunikacyjnie, o regulowanej
stawce czynszu, a zatem dostgpnych dla réznych
grup wiekowych, w tym o0sob starszych, a
niemajacych mozliwosci zakupu wlasnego
mieszkania lub domu. Zastosowanie nizszej
stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci ma zatem umozliwi¢ obnizenie
kosztow realizacji inwestycji i jej pozniejszej
eksploatacji i tym samym przy$pieszenie terminu
jej realizacji.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powtarzania
miejsca publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i uwaga uwzgledniona w zakresie
wysokosci oplaty planistycznej.

2 Spoteczna 1.W rozdziale VII § 23. 1) oraz 2) MW/U §23(22) X X X X Tre$¢ uwagi taka sama jak tre$¢ uwagi nr 1.4.
inicjatywa wprowadzi¢ zmiany: (dziatki o nr pkt 1ipkt | (czgs€) | (czgs¢ | (czes¢ | (czg$¢ | 1.Wprowadzanie zaproponowanej zmiany
mieszkaniowa 1) ustala si¢ lokalizacje: ewid. 934/15, | 2 ale ) ) ) spowodowatoby, ze przepis brzmialtby
»KZN — a) zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej 934/16) réwniez § nastepujaco:
zachodni” Sp.z | lub 141§ 22 ,,ha terenie zabudowy mieszkaniowej
0.0. zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z (21)ust. 2 wielorodzinnej i ustug dopuszcza si¢ lokalizacje
UL Bukowska ustugami, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j /
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60-810 Poznan

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) lokali ustugowych wytacznie w parterach
budynkow;

b) dojs¢ i dojazdow;

¢) elementéw ochrony akustycznej;

d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 31.

mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”. .Jest
to wyrazenie niestylistyczne. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
zgodnie z przyjetym rozumieniem takich terendw
moga si¢ znajdowaé zarbwno wolnostojace
budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojace
budynki ustugowe jak i budynki o funkcji
mieszanej. Stad tez jest doprecyzowanie jakiego
rodzaju budynki moga by¢ realizowane na tym
akurat terenie. Niemniej jednak doprecyzowano
w uchwale, ze na terenie MW/U mozliwa jest
lokalizacja zarowno 1 budynku jak i wielu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Uwaga nieuwzgledniona w czgéci poniewaz jest
to wyrazenie niestylistyczne. Uwage
uwzgledniono poniewaz doprecyzowano iz na
dziatce moze zostaé zlokalizowany 1 lub wigcej
budynkéw.

2.Jak wynika z pisma PKP S.A. Biuro Terenow
Kolejowych i Ochrony Srodowiska z dnia
25.10.2022 r. nr ITS9.2111.794.2022.Al.1
(zarzadcy przedmiotowe;j linii kolejowej)
przedmiotowy teren, w trakcie analizy
porealizacyjnej dla przebudowy linii kolejowej,
nie podlegat ochronie akustycznej i dlatego nie
bylo podstaw do wskazania dodatkowych
srodkéw minimalizujacych. Wprowadzenie na
tym terenie zabudowy powoduje, Ze teren staje
si¢ terenem wymagajacym ochrony akustycznej.
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Przedmiotem ochrony akustycznej nie sa tylko
budynki, ale teren i zlokalizowane na tym terenie
budynki. Obowigzek zabezpieczenia
akustycznego terenu jak i budynkow spada zatem
na Inwestora, ktory realizuje takg inwestycj¢ w
sgsiedztwie czynnej infrastruktury kolejowej, w
nawigzaniu do art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z
2021 r., poz. 1984). Elementy ochrony
akustycznej zostaly okre§lone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
W sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych sytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz.
1247). W projekcie planu w § 14 uregulowano
kwestie ochrony akustycznej terenow. W § 22
ust. 2 wskazano na konieczno$¢ zachowania
odlegtosci do granicy obszaru kolejowego i osi
skrajnego toru, wynikajace z art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.
Przepis dotyczy lokalizowania zaréwno
budynkoéw jak i budowli. Jednoczesnie z art. 57
ustawy wynika mozliwo$¢ odstepstwa. Zatem w
obszarze zaznaczonym na rysunku planu jako
strefa, o szczegdlnych warunkach
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zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu wynikajacych z sgsiedztwa linii
kolejowej nr 271 Wroctaw — Poznan Gléwny
bytaby mozliwos¢ zlokalizowania elementéw
ochrony akustycznej jak i stanowisk postojowych
i innych obiektow budowlanych, tylko po
uzyskaniu odstepstwa udzielonego przez organ
administracji architektoniczno — budowlanej, po
uzyskaniu opinii zarzadcy linii kolejowej (jw.).
Skoro zatem na terenie MW/U ochronie
akustycznej podlega zaréwno teren jak i
zlokalizowane na tym terenie budynki oraz biorac
pod uwage stanowisko PKP, ktore w po6zniejszym
okresie jako zarzadca linii kolejowej bedzie
opiniowat projekt budowlany pozostawiono
elementy ochrony akustycznej w pkt 1.

Uwaga nie uwzgledniona, poniewaz ochronie
akustycznej podlega i teren i budynki.
Konieczno$é zastosowania elementéw ochrony
akustycznej wynika ze stanowiska PKP S.A.
Biuro Terendéw Kolejowych i Ochrony
Srodowiska z dnia 25.10.2022 r. nr
1TS9.2111.794.2022.Al.1 (zarzadcy
przedmiotowej linii kolejowej).

3.§ 23 jest uszczegdlowieniem, poniewaz
wskazuje jakiego rodzaju budynki i o jakiej
funkcji oraz parametrach sg mozliwe do realizacji
na okre§lonym terenie.

Uwaga uwzgledniona poniewaz doprecyzowano
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liczbe budynkéw natomiast nieuwzgledniona
X poniewaz przepis szczegdlny nie moze by¢
(czgs¢) | X X X uogdlnieniem przepisdéw ogdlnych.
(czgs¢ | (cze$¢ | (czg$¢ | 4. Pojecie ushug jest pojeciem planistycznym i
) ) ) szerszym, a pojecie lokali ustugowych
projektowym (budowlanym) i wezszym. Celem
zapisu jest, aby ustugi znajdowaly sie tylko i
wylacznie na parterze budynku i tym samym
uniknigcia sytuacji np. przeksztatcenia na ustugg
calego mieszkania na wyzszych kondygnacjach.
Niemiej jednak zmieniono zapis i dopuszczono
lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow.
Uwaga uwzgledniona poniewaz dopuszczono
lokalizacje uslug w parterach budynkoéw, a
nieuwzgledniona poniewaz nie zmieniono
zapisOw na z ustug na lokali ushugowych.
2. W rozdziale VII § 23. 10) a) ustalenie MW/U §23(22) X X X X Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
wskaznika parkingowego na terenie MW/U w | (dziatki o nr pkt 10 (czgse) | (czg$¢ | (czgs¢ | (czes¢ | zagospodarowania przestrzennego gminy
stosunku do 1 m.p./1 mieszkanie na terenie ewid. 934/15, ) ) ) Czempin:
MW/U lub 1,5 m.p./1 mieszkanie na terenie 934/16) 1) na kazdy budynek mieszkalny w
MW/U pod warunkiem uwzglgdnienia zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska
mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych postojowe oraz dodatkowe 1 stanowisko w
na terenie projektowanej drogi 2KDW na przypadku wydzielenia w budynku drugiego
styku z terenem MW/U, wliczajacych si¢ do lokalu mieszkalnego albo w przypadku
bilansu wskaznika parkingowego terenu wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;
MW/U. 2) szczegotowe parametry kazdorazowo
zostang okre$lone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie reguluje kwestie
stanowisk postojowych, a nie miejsc
postojowych, chociaz te pojecia stosowane sg
zamiennie.

Uwzgledniono uwage poprzez zmniejszenie
liczby stanowisk postojowych do 1,5 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny
uzasadniajac to faktem, iz na tym terenie ma
zosta¢ zlokalizowane budownictwo czynszowe,
w tym dla osob starszych, a teren jest potozony
bardzo dogodnie komunikacyjnie tj. przy stacji
kolejowej Czempin. Podzielono takze droge
2KDW na 2KDW (czgé¢ dzialki o nr ewid.
934/15, 934/16) oraz 3KDW (dziatka o nr ewid.
934/6). Dopuszczono bilansowanie stanowisk
postojowych jedynie na terenie drogi 2KDW.
Niemniej jednak majac na uwadze parametry
drogi i jej funkcje ograniczono liczbe stanowisk
postojowych na tej drodze. Teren IKDW to
obszar skrzyzowania, zatem sg tutaj ograniczone
mozliwosci lokalizacji stanowisk postojowych.
Teren nowej drogi 3KDW to teren gminny.
Zrezygnowano tym samym z mozliwoS$ci
bilansowania stanowisk postojowych na terenie
1KDWp. Wprowadzono takze zapis o lokalizacji
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dojs¢ np. chodnikéw, do stanowisk postojowych
na terenie 2KDW. Uwagi nie uwzgledniono w
zakresie zmniejszenia ustalenia stanowisk
postojowych do 1 stanowiska postojowego na
lokal mieszkalny.

Uwage uwzgledniono poprzez zmniejszenie
normatywu parkingowego na 1.5 stanowiska

postojowego na lokal mieszkalny oraz w zakresie
bilansowania stanowisk na 2KDW. Uwagi nie

uwzgledniono w zakresie zmniejszenia
normatywu parkingowego do 1 stanowiska
postojowego na lokal mieszkalny.

3.W rozdziale VII § 23. 4) ustalenie
wysokosci zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m i
do 3 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem czwartej kondygnacji
cofnigtej o min 1,0 m z wylaczeniem
cofnigcia przestrzeni komunikacji pionowej i
elewacji szczytowych.

MW/U
(dziatki o nr
ewid. 934/15,

934/16)

§ 23 (22)
pkt 4

X X
(cze$e)| (czgsc

7
O~

(czes¢ | (cze

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czempin:

13) utrzymuje si¢ w studium istniejaca
zabudowg dla ktorej dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

14) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych - do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

15) maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych do 9,5 m w
kalenicy dachu;

16) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, nie powinna wykracza¢ poza
istniejaca zabudowe, a ostatecznie zosta¢
sprecyzowana w m.p.z.p.,

17) wysoko$¢ budynkow ustugowych - do
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IIT kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe;

18) maksymalna wysoko$¢ budynkow
ustugowych do 12,0 m w kalenicy dachu;

19) wysokos¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych — I kondygnacja,
max. 5,5 m w kalenicy dachu;

20) dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ushugowych oraz gospodarczo-
garazowych rozwigzanie dachow jako strome
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci

dachowych od 25° do 45°;

21) dopuszcza si¢ stosowanie dachow
plaskich;

22) minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
23) maksymalng powierzchni¢ zabudowy
dziatki budowlanej — 45%;

24) minimalna powierzchni¢ dziatki

budowlanej — 400 m2 , na terenie miasta i 700
m2 na terenach wiejskich.

Ze wzgledu na istniejacy w sasiedztwie budynek
kolejowy zwigkszono zabudowe do czterech
kondygnacji i tym samym zwigkszono wysokos¢
zabudowy do 13,5 m. Wprowadzono zapis o
cofnieciu czwartej kondygnacji o 1 m, w
stosunku do elewacji budynku, tak aby wizualnie
ukry¢ wysokos$¢ budynku. Nie uwzgledniono
uwagi w zakresie zwigkszenia zabudowy do 15
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Uwaga uwzgledniona w zakresie zwigkszenia
liczby kondygnacji do 4 i wysokos$ci do 13.5 m
oraz w zakresie odsunigcia elewacji 4
kondygnacji o 1 m. Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie zwigkszania wysoko$ci do 15 m oraz
wylaczenia zapisu o cofnieciu elewacji o 1 m dla
$cian szczytowych i komunikacji wewnetrzne;j.
4.W rozdziale X (po korekcie XI) § 32. Caty obszar § 32 (31) X X Miejsce publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003
Dopisa¢: ustala si¢ stawke procentowa planu r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503
ze zmianami) w wysokosci 0%.

przestrzennym wskazane zostalo w podstawie
prawnej uchwaly i bezzasadne jest jego
powtarzanie. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym optata
planistyczna tj. optata z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
jest dochodem wiasnym gminy. Zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym do wylacznej kompetencji
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w
sprawie podatkow i optat lokalnych w granicach
okreslonych w odrgbnych ustawach.
Przedmiotowy teren tj. dziatka o nr ewid. 934/16
obreb Czempin stanowi wlasnos¢ Krajowego
Zasobu Nieruchomosci. Dziatki o nr ewid. 934/15
1934/6 obrgb Czempin stanowia wlasno§¢ Gminy
Czempin. Na dziatkach o nr ewid. 934/15 i
934/16 obrgb Czempin planowana jest inwestycja
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mieszkaniowa w formule spotecznego
budownictwa czynszowego. Teren jest korzystnie
potozony komunikacyjnie, w sasiedztwie
przejscia podziemnego do stacji kolejowej
Czempin oraz linii kolejowej nr 271 Wroctaw —
Poznan Gtowny. Celem inwestycji jest realizacja
mieszkan na wynajem, w tym najem z opcja
dojscia do whasnosci w formule spotecznego
budownictwa czynszowego, ale takze dla 0sob
nieposiadajacych wystarczajacej zdolnosci
kredytowej do zakupu wlasnego mieszkania.
Cechg przedmiotowego budownictwa jest
regulowana stawka czynszu. Inwestycja ma
zatem shuzy¢ realizacji mieszkan, dogodnie
potozonych komunikacyjnie, o regulowanej
stawce czynszu, a zatem dostgpnych dla réznych
grup wiekowych, w tym osob starszych, a
niemajgcych mozliwosci zakupu wlasnego
mieszkania lub domu. Zastosowanie nizszej 1%
stawki procentowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci ma zatem umozliwi¢ obnizenie
kosztow realizacji inwestycji i jej pozniejszej
eksploatacji i tym samym przyspieszenie terminu
jej realizacji.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie powtarzania
miejsca publikacji ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i w zakresie wysokosci optaty
planistycznej w wysokosci 0%.
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5.Sprecyzowanie wymiarow linii Caly obszar Rysunek X X Zgodnie z zasadami sporzadzania planu
rozgraniczajacej tereny o r6znym sposobie planu planu miejscowego miedzy ustalonymi

uzytkowania i nieprzekraczalnych linii
zabudowy umozliwiajacych precyzyjne
okreslenie granic nieruchomosci oznaczonych
symbolem MW/U.

przeznaczeniami nie moze by¢ przerw ,,dziur”.
Oznacza to, ze kazdy teren w granicach
opracowania planu musi by¢ jakie$§ przeznaczenie
tj. funkcje terenu, okreslong przez linie
rozgraniczajace (granice), kolor, numer i symbol
literowy. W § 6 okreslone zostaly przeznaczenia
terenoéw. Linie rozgraniczajace tereny nie sg
przeznaczeniami. Zatem skoro teren MW/U
sgsiaduje z terenem KDW to ograniczenie
kazdego tego terenu nast¢puje poprzez lini¢
rozgraniczajaca (granice¢). Oznacza to tym
samym, ze pomi¢dzy tymi terenami nie moze by¢
zadnych przerw. Rysunek planu sporzadza si¢
poprzez nadanie mu georeferencji tj.
wspotrzednych geodezyjnych, w uktadzie
panstwowych odniesien przestrzennych. Na tej
podstawie geodeta wynosi rysunek planu w
terenie. Niezaleznie od grubosci linii
rozgraniczajacej pomiaru dokonuje si¢ tak jak
dokonuje si¢ pomiaréw miedzy dwoma
rownolegltymi odcinkami w geometrii. Linia ma
dhugosé, ale nie ma szerokosci. Analogicznie
przedstawia si¢ kwestia z linig zabudowy. Zatem
odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
terenu jest zwymiarowana na rysunku planu i jej
pomiar nastgpuje tak jakby si¢ mierzyto odlegltos¢
pomiedzy dwoma odcinkami (liniami). Na
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rysunku planu zwymiarowane zostaly te
clementy, ktore wymagaja wyznaczenia w
terenie. Okre$lona zostata szeroko$¢ drogi
wewngtrznej, jak i rdwniez okreslona zostata
odlegtos¢ linii zabudowy oraz linii
rozgraniczajacej terenu. Poniewaz rysunek ma
georeferencje wszystkie elementy planu geodeta
moze wynie$¢ w terenie. Czyli zeby okresli¢
wielko$¢ terenu MW/U trzeba od granicy
pomigdzy dziatkami 934/16 1 934/6, ktdra tez jest
linig odmierzy¢ szeroko$¢ drogi wewnetrzne;.
Dodatkowo na rysunku planu wida¢ granice
dziatek, a zatem cz¢$¢ linii rozgraniczajacej
pokrywa si¢ z granicg pomi¢dzy dziatkami o nr
ewid. 934/15 i 934/16. Projekt planu
miejscowego jest sporzadzony ma mapie
udostepnionej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. To nie jest
mapa zasadnicza wykonana przez geodete. Nie
ma zatem podstaw aby na rysunku planu
wymiarowa¢ elementy charakterystyczne dla
mapy sporzadzanej przez geodete obejmujaca np.
dlugosci poszeczegodlnych dziatek. Dodatkowo w
przypadku wpisania takiego wymiaru w projekcie
planu i p6zniejszego wykonania mapy
zasadniczej przez geodete moglyby nastapic
rozbieznos$ci wynikajace z doktadnosci pomiaru.
Uwaga nieuwzgledniona poniewaz rysunek planu
ma nadang georeferencie i nie jest mapg
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zasadniczg sporzadzang przez geodete i nie
zawiera wymiaréw dtugosci poszczegdlnych
granic dzialek. Pomiaru odleglo$ci pomigdzy
dwoma odcinkami dokonuje si¢ na zasadach
przyjetych w geometrii.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LIX/562/23
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 22 lutego 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM DLA TERENU DZIALEK O NR EWID. 934/6, 934/15,
934/16 OBREB CZEMPIN, INWESTYCJI, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r., poz. 503, 1846, 2185 1 2747) Rada Miejska w Czempiniu rozstrzyga, co nastepuje.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore
nalezg do zadan wlasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1634 z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okre$la Rada Miejska w Czempiniu w Wykazie Przedsigwzig¢
stanowigcym zalacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;
2) wydatki majatkowe na dany rok stanowig zalacznik do uchwaty budzetowe;.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkow zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LIX/562/23
Rady Migjskiej w Czempiniu
z dnia 22 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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