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UCHWALA NR XXXIX/353/2023
RADY GMINY MIEDZICHOWO

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miedzichowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22023 roku poz.40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2022 roku poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Miedzichowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miedzichowo” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzichowo.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXI/154/2002 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 26 marca 2002 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tadeusz Kolecki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 2367

Zatacznik do uchwaly Nr XXX1X/353/2023
Rady Gminy Miedzichowo
z dnia 22 lutego 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzichowo

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i definicje

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miedzichowo.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. DZ.U. z 2022 roku poz. 172 ze zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miedzichowo;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 roku poz. 2021);
4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza kwotg emerytury obowiazujaca w dniu zlozenia
wniosku, ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym RP ,M.P.”
Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na

czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Umowe najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego mozna zawrze¢ jezeli wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyta:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastapi¢ jezeli wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyta:

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. O obnizk¢ czynszu najmu moga ubiegaé si¢ Najemcy lokali stanowigcych wtasno$¢ gminy, ktorzy
nie mogg ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespelnienie kryterium powierzchni mieszkania.

2. Obnizka przysluguje najemcom lokali, o ktorych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu socjalnego oraz
najemcow, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérym termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynal.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o najem nie moze przekraczaé:
1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku, a jej wysokos¢ wynosi 10%

obowigzujacego czynszu najmu. W przypadku, gdy w dalszym ciggu utrzymuje si¢ niski dochod gospodarstwa,
wnioskodawca moze wystagpi¢ z wnioskiem o obnizke czynszu na kolejny roczny okres.
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5. Obnizki czynszu dokonuje Wojt w drodze oswiadczenia na pisemny wniosek najemcy. Obnizka
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po wydaniu oswiadczenia.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajagca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) Zamieszkiwanie przez osobe niepelnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osé6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje mieszkancom Gminy spetniajagcym ponizsze kryteria:

1) Nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, oraz:

2) Osiaggaja dochody mniejsze, niz okreslone w § 2 w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku;

3) Opuscity dom dziecka, w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci;

4) Zamieszkuja w budynku lub pomieszczeniach znajdujacych si¢ wzlym stanie technicznym,
potwierdzonym opinig wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

5) Nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 7. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom petnoletnim, ktore:

1) Osiagaja dochody mniejsze, niz okreslone w § 3 w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku;

2) Utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3)Sa bezdomne, aich ostatni meldunek staly znajdowal si¢ na terenie Gminy Miedzichowo
i obejmowat okres minimum 5 lat.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonac
pomiedzy soba zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta Gminy Miedzichowo.

2. Zamiany lokali mozna dokona¢ jedynie za obopolna zgoda najemcéw zamienianych lokali
w przypadku:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. S m2 w gospodarstwie wieloosobowym Iub ponizej 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym);

2) powstania warunkoéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych zamiane.

3. Wojt Gminy Miedzichowo moze odmowi¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub
interesy 0sob wspdlnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

4. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang jest zlozenie stosownych dokumentow uzasadniajacych
koniecznos$¢ zamiany, a takze spetnianie nastgpujacych przestanek:
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1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy;
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie;

3) wyrazenie przez lokatorow zamienianych lokali na poniesienie kosztow zamiany, w tym zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

5. Zasady zamiany okre$lone wust. 1-4 maja zastosowanie roéwniez do sytuacji przekazania lokalu
zajmowanego przez najemce do dyspozycji Gminy w zamian za inny lokal bedacy w zasobie gminnym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy zobowiagzane sg do zlozenia w Urzedzie Gminy Miedzichowo wniosku o najem lokalu
mieszkalnego, ktory powinien zawierac:

a) Wykaz oso6b do wspolnego zamieszkiwania;
b) Opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania;

c¢) Deklaracje dotyczaca wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

d) Oswiadczenie o aktualnym stanie majatkowym.

2. Do wniosku dotacza si¢ opini¢ Osrodka Pomocy Spolecznej wlasciwego ze wzgledu na miejsce pobytu
osoby wystepujacej z wnioskiem.

3. Whioski podlegaja rozpatrzeniu przez Wojta Gminy Miedzichowo w ciggu 1 miesigca, po uprzednim
zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotang przez Wojta Gminy Miedzichowo
w formie zarzadzenia, skladajaca si¢ zco najmniej trzech pracownikéw Urzedu Gminy lub jednostek
organizacyjnych mu podlegtych.

4. Umowe najmu lokalu zawiera W¢jt Gminy Miedzichowo.
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W razie $mierci najemcy gtownego pozostate w lokalu osoby, ktére nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz osoby, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu
lokalu przez gléwnego najemce moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) Okres wspolnego zamieszkiwania z najemcg byl nie krotszy niz 1 rok, a obowigzek udokumentowania
wspolnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ 0 najem;

2) Sa pelnoletnie;
3) Nie posiadaja zalegtosci w oplatach czynszowych i innych na rzecz gminy;
4) Nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku nie spetniania warunkéw okreslonych w ust. 1 osoby takie zobowigzane sa do oprdznienia,
opuszczenia i wydania Wynajmujacemu lokalu w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez gtéwnego
najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal mieszkalny dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo
powinien posiada¢ tazienk¢ zwc, ktorej wielkos¢ 1wyposazenie odpowiada normom okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

2. Drzwi w lokalu powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb osoéb poruszajacych sie na wozku
inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator.
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3. Komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie
si¢ niepetnosprawnego lokatora, bez wzglgdu na rodzaj niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przyznawania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 12. Wojt Gminy Miedzichowo, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej, zawodowej rodziny zastepczej lub organizacji pozarzadowej dzialajacej na rzecz przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu 0sdb irodzin moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzichowo
lokale na:

1) Realizacj¢ zadan pomocy spolecznej;
2) Zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i pieczy zast¢pczej;

3) Prowadzenie mieszkan wspomaganych.
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