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UCHWALA NR L1/696/23
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ewidencyjnym
Dopiewo, w rejonie ul. Trzcielinskiej i ul. Wyzwolenia, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie ewidencyjnym
Dopiewo, wrejonie ul. Trzcielinskiej iul. Wyzwolenia, gmina Dopiewo, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dopiewo.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgsé¢ graficzna, bedaca integralng czeécig uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni calkowitej kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zajeta budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U;

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dzialek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw, skierowanych do uzytkownikéw autostrady A2
mogacych rozprasza¢ ich uwagg, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3 m 1o maksymalnej *tacznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 4 m?> lub umieszczanych na elewacji budynku lub na
ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 8 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 3 m i o0 maksymalne;j
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub
na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 10 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych tablic informacyjnych o maksymalnej powierzchni do 12 m* i o
maksymalnej wysokosci do 6 m nad poziomem terenu w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co
najmniej 8 m;

8) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw tymczasowych z dopuszczeniem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowalo przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow, w tym ich
magazynowaniem oraz zbieraniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zbierania odpadéw oraz wstgpnego magazynowania, zwigzanych wytacznie z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie stosowania $§rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwo$ci, wtym akustyczne, w celu zachowania pozioméw okre§lonych w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci od strony autostrady A-2.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 53-25/32 ujetego
w ewidencji zabytkow, wyznaczonego na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 53-25/30 ujetego
w ewidencji zabytkow, wyznaczonego na rysunku planu, zakaz prowadzenia wszelkich dziatan
budowlanych, przemystowych, gospodarczych oraz innych dziatan faktycznych, ktorych skutkiem miatoby
by¢ przeksztalcenie terenu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz zachowania przepiséw
odrebnych w granicach ztoza wod termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-17, obejmujacego caty obszar planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 3000,0 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, nakaz uwzglednienia ustalen §7 pkt 2;

3) nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub drenarskiego w celu
zachowania jego droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesOw osob trzecich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) pas techniczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos$¢ — 5,0 m,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
c) zakaz realizacji zieleni wysokie;j.

§ 12. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych produkcyjnych, magazynowych, sktadow;
2) lokalizacjg obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach jednej dziatki budowlanej jednego Iub kilku rodzajéw obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 11 2;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych uzupehiajacych: portiernie, kontenery techniczne,
kontenery socjalne z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych uzupetiajgcych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30,0 m? poza ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw — 15,0 m,
b) budowli — 20,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji masztow, komindw, zbiornikdw oraz innych urzadzen technicznych, zwigzanych
z technologia produkcji o maksymalnej wysokosci do 25,0 m;

12) dowolng geometri¢ dachow;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000,0 m?;
14) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1)dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
1 2KDD:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen, niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie mniejszej
niz:

a) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
w tym handlowej jednak nie mniej niz trzy stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

b) jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej
jednak nie mniej niz trzy stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

¢) jedno stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji magazynowej i sktadowej jednak
nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych w zabudowie sktadow i magazynow;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie S$ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasilanie z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
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zroédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wylaczeniem sitowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W OBREBIE EWIDENCYJNYM DOPIEWO, W REJONIE UL. TRZCIELINSKIEJ | UL. WYZWOLENIA, GMINA DOPIEWO
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr L1/696/23
Rady Gminy Dopiewo
Z dmia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygni¢gcic o  sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu  migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie ewidencyjnym Dopiewo, w rejonie
ul. Trzcielinskie) 1 ul. Wyzwolenia, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 17 pkt 14) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z2022r, poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy
Dopiewo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 pazdziernika 2022 r. do 01 listopada 2022 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Dopiewo. W dniu 28 pazdziernika 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami - przyjetymi  w projekcie planu, Termin skfadania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 listopada 2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy nie wplyngly zadne uwagi.

Wobec powyzszego Rada Gminy Dopiewo nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LI/696/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 30 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie ewidencyjnym Dopiewo, w rejonie ul. Trzcielinskiej
i ul. Wyzwolenia, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r,, poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie budowy i przebudowy drog gmina Dopiewo bgdzie realizowala,
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdéw odrebnych;

2) zadania w  zakresie infrastruktury techmicznej prowadzic beda whasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu
migjscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ei i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie
gmin — uczestnikow Zwigzku Migdzygminnego ,Centrum Zagospodarowania
Odpadow — SELEKT™ oraz z przepisami odr¢bnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe) Gminy Dopiewo;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznodci od wielkodei Srodkow
przeznaczonych na inwestycje. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia
realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow i1 zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Dopiewo.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne) okreslonych
w planie:
1) wydatki z budzetu gminy:
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
by dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢} dotacji 1 poiyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢} innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli lub
zarzadedw nieruchomosei.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwatly Nr LI/696/23
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 30 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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