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UCHWALA NR LXVI11/494/2023
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 14 Iutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw dla dzialki o nr ewid.
257/40 i czeSci dzialki o nr ewid. 257/45 w obrebie geodezyjnym Brzezno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla dziatki o nr
ewid. 257/40 i czesci dziatki o nr ewid. 257/45 w obrgbie geodezyjnym Brzezno, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkow”, uchwalonego Uchwala Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow z dnia 24 wrzesnia 2010 r. ze
zmianami.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla
dziatki onr ewid. 257/40 iczesSci dziatki o nr ewid. 257/45 w obrebie geodezyjnym Brzezno” wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow —
w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy — zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, okres$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku iwiaty od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego §cian zewnetrznych, budowli i wiat do powierzchni
dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP.
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ budynkéw, budowli i1wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, przed wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw objetych
planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci §rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej
w obrgbie pasoéw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia o szeroko$ci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony w ktérych
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez przylegta droge wojewddzka nr 182 oraz droge
wewnetrzng powiazang z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem KR:
- lokalizacje drog wewngtrznych,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 4 stanowiska
postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych Iub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrddel indywidulanych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,
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c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych zwigzanych z rolnictwem,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,70,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty —
nie wigeej niz 15,0 m,

- budowli — nie wigcej niz 50,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dowolna,
e) pokrycie dachow — dowolne;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czarnkéw
(-) Krzysztof Chyzy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW
DLA DZIALKI O NR EWID. 257/40 | CZESCI DZIALKI O NR EWID. 257/45
W OBREBIE GEODEZYJNYM BRZEZNO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXVII/494/2023 RADY GMINY CZARNKOW Z DNIA 14 LUTEGO 2023 R.

SKALA 1:1000

LKLAD WEPOLITEDNYCo WG 2900 STREFA §
MAPA ZASADNICZA PUZYSKANA T PARSTWORYGES ZASODY
GEODEZTINIG)| KARTOGRARGINEGO.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZARNKOW Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII1/494/2023
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 14 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw dla dzialki o nr ewid. 257/40 i czeSci dzialki o nr ewid. 257/45 w obrebie
geodezyjnym Brzezno wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz rozstrzygniecia Wojta Gminy Czarnkéw w sprawie braku
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw dla
dziatki o nr ewid. 257/40 i czgsci dziatki o nr ewid. 257/45 w obrgbie geodezyjnym Brzezno wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2022 r. do
5 stycznia 2023 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 20 stycznia 2023 r., Rada Gminy
Czarnkow nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII1/494/2023
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 14 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow dla dzialki o nr ewid. 257/40 i cze$ci dzialki o nr ewid. 257/45 w obrebie geodezyjnym Brzezno
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zmianami), Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga co nastepuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla dziatki o nr ewid. 257/40
iczesci dziatki o nr ewid. 257/45 w obrgbie geodezyjnym Brzezno inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych obciazajacych
budzet gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI111/494/2023
Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 14 lutego 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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