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UCHWALA NR LXX1/591/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych Gminy
Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obreb Jankowo, dz. nr 9, obreb Waéjtostwo, dz. nr 39, obreb
Wagowo, gmina Pobiedziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), wzwigzku z Uchwata Nr XLIV/390/2021 Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych Gminy Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obrgb
Jankowo, dz. nr 9, obreb Wojtostwo, dz. nr 39, obrgb Wagowo, gmina Pobiedziska uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych Gminy
Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obreb Jankowo, dz. nr 9, obrgb Wojtostwo, dz. nr 39, obregb
Wagowo, gmina Pobiedziska, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” uchwalonego Uchwata Nr V/40/2011 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 .

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okres$lajg rysunki planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, zatytulowane ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
rolnych Gminy Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obreb Jankowo, dz. nr 9, obreb Wojtostwo, dz. nr
39, obrgb Wagowo, gmina Pobiedziska” wraz zwyrysami ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska — w skali 1:1000 — zataczniki nr 1-4;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr5;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy —
zalgcznik nr 6;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 7.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskie;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,;

2) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R;
3) teren rolniczy i uzytkdéw zielonych oznaczony symbolem R/Rz.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 15,0 m.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntdow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow
i innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre$lonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegoélnych terenéw objgtych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu,
b) dla ochrony stanowisk archeologicznych w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nie okres$la si¢ zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia czgsci
terendw objetym planem w zasiegu:

a) otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielona, zgodnie z rysunkiem planu,
b) Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 143 i 144, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz uwzglednienia geologiczno-inzynierskich lub geotechnicznych warunkéw podtoza przed realizacja
prac zwigzanych z zagospodarowaniem w zasiggu obszaru zagrozonego ruchami masowymi ziemi, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie okresla si¢c szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez istniejace drogi publiczne i wewnetrzne
potozone poza granicami obszaru objetego planem,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zuje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celé6w przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych,
d) budowli rolniczych,
e) zbiornikow wodnych,
f) urzadzen melioracji wodnych.
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,75,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkdow:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 15,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachoéw spadzistych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego;

4)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R/Rz:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne z dopuszczeniem zalesiania gruntéw rolnych nieprzydatnych do
produkcji rolnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
w wysokosci 30%;

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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DLA DZ. NR 34/5, 34/11, 27/22, OBREB JANKOWO, DZ. NR 9, OBREB WOJTOSTWO,
DZ. NR 39, OBREB WAGOWO, GMINA POBIEDZISKA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXI/591/2023 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA Z DNIA 26 STYCZNIA 2023 R.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ROLNYCH GMINY POBIEDZISKA
DLA DZ. NR 34/5, 34/11, 27/22, OBREB JANKOWO, DZ. NR 9, OBREB WOJTOSTWO,
DZ. NR 39, OBREB WAGOWO, GMINA POBIEDZISKA
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ROLNYCH GMINY POBIEDZISKA
DLA DZ. NR 34/5, 34/11, 27/22, OBREB JANKOWO, DZ. NR 9, OBREB WOJTOSTWO,
DZ. NR 39, OBREB WAGOWO, GMINA POBIEDZISKA

ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR LXXI/591/2023 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA Z DNIA 26 STYCZNIA 2023 R.
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Zalgcznik Nr 5 do Uchwaly Nr LXXI/591/2023
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

# dnia 26 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

W sprawie rozpatrzenia uwag wnaiesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego terendw rolnych Gminy Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obreb Jankowo,
dz. nr 9, obr¢b Wajtostwo, dz. nr 39, obreb Wagowo, gmina Pobiedziska wyloZonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy Pobiedziska w sprawie braku
uwag wniesionyvch do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych
Gminy Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obreb Jankowo, dz nr 9, obreb Wijtostwo, dz. nr 39, obreb
Wagowo, gmina Pobiedziska wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 30 listopada 2022 r. do 21 grudnia 2022 r. i wokresie ich skladania wyznaczonym do dnia 4
stycznia 2023 r., Rada Migjska Gminy Pobiedziska nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia,

Przewodniczacy
Rady Miejskicj Gminy Pobiedziska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 1525

Zalgeznik Nr 6 do Uchwaly Nr LXXI1/591,/2023
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
7 dnia 26 stycznia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

o sposobie realizacji zapisanych w zmianic micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
rolnych Gminy Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11, 27/22, obreb Jankowo, dz. nr 9, obreb Wajtostwo, dz. nr 39,
obreb Wagowo, gmina Pobiedziska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U, z 2023 1, poz. 40), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

Sposib realizacji zapisanych w planie inwestyeji 2 zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w zmianie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych Gminy Pobiedziska dla dz. nr 34/5, 34/11,
27/22, obrgb Jankowo, dz. nr 9, obrgb Waojtostwo, dz. nr 39, obrgb Wagowo, gmina Pobiedziska inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, nie wywoluja skutkow finansowych obceiazajacyeh

budZet gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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Zatagcznik Nr 7
do uchwaty Nr LXX1/591/2023
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 stycznia 2023 r.
Zalacznik7.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Gminy Pobiedziska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik postaci cyfrowej do
uchwaly
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