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UCHWALA NR XLIII.333.2022
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w polozonych w miejscowosci Krzemieniewo, gmina Krzemieniewo
w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy
Krzemieniewo Nr XV/123/2020 z dnia 23 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Krzemieniewo gmina
Krzemieniewo, w granicach okre§lonych na zaltgczniku graficznym Rada Gminy Krzemieniewo uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo, zwany dalej planem po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/212/2021 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 28.06.2021 roku.

2. Plan obejmuje czgs$¢ terenu okreslonego w uchwale wywolujacej i stanowi I etap jej realizacji.
§ 2. 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terenow na:
1) Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U,
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — MN/U,
4) Tereny zabudowy zagrodowej — RM,
5) Tereny zabudowy ustugowej - U,
6) Tereny komunikacji - KD:
a) tereny drogi zbiorczej - KDZ,
b) tereny drog lokalnych — KDL,
¢) teren drog wewngtrznych - KDW,
d) tereny ciagu pieszo — rowerowego — KDx.
7) Tereny rolnicze — R,
8) Tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS,

9) Teren zieleni urzadzonej — ZP.
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2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu - zalgcznik nr 1
— teren potozony wzdtuz ulicy Dworcowej pomigdzy ulicg Le$na i ulica Brylewska.
§ 3. Integralng czes$¢ przedmiotowej uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo” w skali 1:1000 wraz

z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzemieniewo —
stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu - stanowiace
zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan

z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, nalezacych do zadan wtasnych gminy -
stanowiace zatgcznik nr 3,

4) dokument binarny zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla aktow, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 2 — stanowiacy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Plan okresla przeznaczenie 1izasady wykorzystywania obszaru objetego planem wymienione
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 503 ze zm.).

§ 5. 1. llekro¢ w dalszej czeéci uchwaty mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatagcznikiem graficznym,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty,

3) jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej funkcji wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem uzytkowania,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
1 obowigzujace normy branzowe,

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone rysunkiem planu,
wyznaczajgce potozenie minimum 70% dlugosci $ciany frontowej budynku wzgledem linii rozgraniczajace;j
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dla pozostatej dtugosci lica §ciany
frontowej lini¢ t¢ nalezy traktowac jako nieprzekraczalng — nie dotyczy okapow, wykuszy i ryzalitow,
schodéw zadaszonych lub obudowanych partii wejsciowych do budynkéw, ktore moga przekroczyc
obowigzujaca lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone rysunkiem planu,
wyznaczajace najblizsze usytuowanie budynkow wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, nie dotyczy okapow, wykuszy i ryzalitow,
schodéw zadaszonych lub obudowanych partii wejsciowych do budynkéw, ktore moga przekroczyc
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m,

7) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dtugosci, szerokosci i wysokosci budynkow
dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce,

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°,
9) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, wigkszym niz 12°,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach wielko§¢ powierzchni
zabudowanej na dzialce budowlane;j,
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11) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty infrastruktury elektroenergetyka,
gazownictwo, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie odpadami, cieptownictwo.

13) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu,
ktorego linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, w ktorym przedsicbiorstwo energetyczne zajmujace
si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej miec
negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociagu.

14) pasie eksploatacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach urzadzenia przesytowego
konieczny dla wlasciwego korzystania z tego urzadzenia, o szerokos$ci niezbgdnej do prowadzenia prac
eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi, konserwacji
remontdw, napraw, montazu, prac kontrolno — pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacji
urzadzenia.

2. Przeznaczenie terendw oznaczono kolorami isymbolami literowymi wyjasnionymi w legendzie na
rysunku planu - zatgczniku nr 1.

§ 6. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami sa:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy,
) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi,
f) linia napowietrzna SN wraz z pasem technologicznym,
g) gazociag DN 500 ze strefg kontrolowana,
h) gazociag DN 1000 ze strefg kontrolowana,
1) gazocigg DN 350 ze strefg kontrolowang.

2. Teren objety planem potozony jest w cato$ci w granicach strefy ,,W” zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja ponizej wskazane zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ dokonywanie wtdrnego podziatu dziatek,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji — innej niz okreslone dla jednostki,

3) ustalone w niniejszym planie gabaryty obiektow oraz rodzaje ikaty nachylenia dachéw nie dotycza,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

4)ustala si¢ obowigzek uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie budowli o wysokosci rownej
i wickszej niz 50,00 m n.p.t.

DZIAL II.
Ustalenia szczegoélowe

Rozdzial 1.Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania
§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenow:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej - oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1.P/U; 2.P/U.
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2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej - oznaczone na
rysunku planu symbolami: 3.MN/U; 4.MN/U; 9.MN/U; 10.MN/U.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.MN;
6.MN; 7.MN; 8.MN.

4. Teren zabudowy zagrodowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 11.RM.

5. Teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 12.U.

6. Tereny drog lokalnych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 13.KDL; 14.KDL.

7. Teren drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem 15.KDZ.

8. Tereny drog wewng¢trznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 16. KDW; 17.KDW.
9. Teren ciggu pieszo - rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem 18.KDX

10. Tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 19.R; 20.R.

11. Tereny wod powierzchniowych $rddladowych - oznaczone na rysunku planu symbolami 21.WS
i22.WS.

12. Teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 23.ZP

§ 9. Linie, rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
oznaczone s3 na rysunku planu linig ciagta.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ponizej wskazane zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu, réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatek z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) budynki projektowa¢ z zachowaniem parametrow okreslonych w §14, adla budynkow istniejacych
dopuszcza si¢ ich przebudoweg irozbudowe przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej
uchwale,

4)w granicach poszczegolnych dzialek wyznacza si¢ ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, okreslong w § 14.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Dla ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej -
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dokonanie nasadzen zieleni urzadzonej, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowe;j,

4) odprowadzenie $ciekdOw komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy kanalizacji
dopuszcza si¢ odprowadzenie do szczelnych zbiornikow,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,

6) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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7) wytwarzanie energii cieplnej dla celdow grzewczych z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych i urzadzen
do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci lub urzadzen energii odnawialnej —
mikroinstalacji o mocy do 100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku realizacji inwestycji,
pozyskanych podczas prowadzenia robdt budowlanych - na terenie inwestora lub wywodz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3a.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzenia pelnego od strony drog,
b) prefabrykowanych, przgstowych ogrodzen betonowych;
2. Dopuszcza si¢:
a) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,
b) umieszczanie na ogrodzeniach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow

0 tacznej powierzchni do 2,0 m?.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Teren objety planem obejmuje si¢ strefag ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych obszaru AZP 64-27, ujetych w wykazie gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz wich poblizu nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie. Wobec
powyzszego zastosowanie maja wilasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. (t.j. Dz.U. 2 2022 1. poz. 840).

2. Nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej
z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym planem.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej nie podejmuje si¢
ustalen, gdyz na terenie objetym planem nie wystepujg tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami: 1.P/U i 2.P/U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
produkcyjna, sktadow 1 magazynoéw oraz zabudowe ustlugowa.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg i garazowa,

b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
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¢) dostgpnos¢ komunikacyjna
—dla jednostki 1.P/U:
— istniejacym zjazdem z drogi powiatowej — jednostka 15.KDZ
— istniejacym zjazdem z drogi gminnej — jednostka 13. KDL
— dla jednostki 2.P/U:
— istniejacym zjazdem z drogi powiatowej — jednostka 15.KDZ
d) ustala si¢ wprowadzenie r6znych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2) litera d,

e) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji  liniowych, dla
ktorych nie okresla si¢ wskaznikow powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000,0 m? - nie dotyczy dzialek istniejacych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 65 %,
¢) maksymalna powierzchnia budynku gospodarczego i garazowego — 100,0 m?,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,01; maksymalna - 1,5,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200 m?> powierzchni produkcyjnej, ustugowej, sktadow
1 magazynow,

b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odrebnymi,
5) linie zabudowy dla nowej zabudowy w poszczeg6lnych jednostkach:
—dla jednostki 1.P/U
- nieprzekraczalna - 6,0 m od granicy jednostki z droga powiatowa - jednostka 15.KDZ,
- nieprzekraczalna - 6,0 m od granicy jednostki z droga gminng - jednostka 13.KDL,
— dla jednostki 2.P/U
- nieprzekraczalna - 8,0 m od granicy jednostki z droga powiatowa - jednostka 15.KDZ,
6) gabaryty obiektow:
a) budynki produkcyjne i ustugowe
- do trzech kondygnacji:

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 12,0 m, do kalenicy dachu — do
12,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - 25,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 12°
do 35°,

- kalenica gléwna prostopadta lub rownolegla do nieprzekraczalnych linii zabudowy
b) sktady i magazyny:
- jednokondygnacyjne,

- wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu lub attyki — do 9,0 m, do kalenicy
dachu —do 9,0 m,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - 20,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 12°
do 35°,

- kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegla do nieprzekraczalnych linii zabudowy
¢) budynki gospodarcze i garazowe:
- jednokondygnacyjne,
- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 6,0 m, do kalenicy dachu - do 9,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw —do 10,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 12°
do 35°,

- kalenica gléwna prostopadta lub rownolegla do nieprzekraczalnych linii zabudowy
7) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych nie okresla si¢ gabarytow.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MN; 6.MN; 7.MN; 8.MN; ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ z mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem
parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ zabudowe, gospodarcza i garazowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukturg techniczna,

e) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna jednostek: 5.MN; 6.MN; 7.MN i 8 MN - zdrogi wewnetrznej
jednostka 17.KDW,

2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,
¢) maksymalna powierzchnia: budynku garazowego — 50,0 m?, budynku gospodarczego — 50,0 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 2,00.
3) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m.

4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych -1,5 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie, w tym garaz.

5) Linie zabudowy dla nowej zabudowy w poszczegdlnych jednostkach:
a) dla jednostki 5.MN — jak na rysunku planu,
— obowigzujaca — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17. KDW
— nieprzekraczalna — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17.KDW
b) dla jednostki 6.MN — jak na rysunku planu,
— obowigzujgca — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17. KDW
— nieprzekraczalna — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17.KDW
— nieprzekraczalna — 10,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 15.KDZ
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¢) dla jednostki 7.MN — jak na rysunku planu,

— obowiazujaca — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17. KDW

— nieprzekraczalna — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17.KDW
d) dla jednostki 8. MN — jak na rysunku planu,

— obowiazujaca — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17. KDW

— nieprzekraczalna — 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 17.KDW

6) Gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne
— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

—wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
attyki — do 9,0 m, do kalenicy dachu —do 12,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - do 20,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od
30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

— kalenica gléwna prostopadta lub rownolegta do obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) budynki garazowe i gospodarcze:
- jednokondygnacyjne,

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do
4,0 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 7,0 m,

- dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci
od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

- w przypadku lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza
si¢ dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dach ptaski a w przypadku dachu stromego
- kat nachylenia potaci dachu budynku, rowny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na
dzialce,

- usytuowanie budynkow prostopadte lub rownolegte do nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy.

¢) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktérych nie okresla sie gabarytow.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3.MN/U; 4.MN/U; 9.MN/U; 10.MN/U ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ pozostawienie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
zachowaniem parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkow mieszkalno-ustugowych,
— budynkéw ushugowych,
— budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,

— sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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— dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
e) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng poszczegolnych terenow:
— dla jednostki 3.MN/U - z drogi powiatowej jednostka 15.KDZ,
— dla jednostki 4.MN/U - z drogi gminnej jednostka 16. KDW,
— dla jednostki 9.MN/U - z drogi powiatowej jednostka 15.KDZ,
— dla jednostki 10.MN/U - z drogi powiatowej jednostka 15.KDZ
2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 %,
¢) maksymalna powierzchnia: budynku garazowego — 50,0 m?, budynku gospodarczego — 50,0 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 2,00.
3) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m.
4) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow osobowych
- 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, w tym garaz,
- 1 miejsce postojowe na kazde 50,0 m? powierzchni ustugowej,
5) Linie zabudowy dla nowej zabudowy w poszczegdlnych jednostkach:
a) dla jednostki 3.MN/U — jak na rysunku planu,
— nieprzekraczalna — 6,0 m od granicy jednostki z droga jednostka 15.KDZ
b) dla jednostki 4. MN/U — jak na rysunku planu,
— obowigzujaca — 6,0 m od granicy jednostki z droga jednostka 16. KDW
¢) dla jednostki 9.MN/U — jak na rysunku planu,
— nieprzekraczalna — 6,0 m od granicy jednostki z droga jednostka 15.KDZ
d) dla jednostki 10.MN/U — jak na rysunku planu,
— nieprzekraczalna — 8,0 m od granicy jednostki z droga jednostka 15.KDZ
6) Gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne
— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo — wodnych,

- wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu  lub
attyki — do 9,0 m, do kalenicy dachu —do 12,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 20,0 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 30°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- kalenica gléwna prostopadta lub rownolegta do obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) budynki garazowe i gospodarcze:
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— jednokondygnacyjne,

—wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
attyki — do 4,0 m, do kalenicy dachu —do 7,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - do 7,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 25°
do 45° lub dachy ptaskie,

—w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dach ptaski a w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachu budynku, réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dziakce,

— usytuowanie budynkoéw prostopadte lub réwnolegle do nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy.

¢) budynki ustugowe:
— do dwoch kondygnacji

—wysokos¢ budynkow od poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
attyki — do 7,0 m, do kalenicy dachu — do 12,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - do 12,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od 25°
do 45° lub dachy ptaskie,

—w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednia dopuszcza sie¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci od 25° do 45° Iub dach ptaski a w przypadku dachu stromego - kat nachylenia potaci
dachu budynku, réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dzialce,

—usytuowanie budynkow prostopadte lub roéwnolegte do nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii
zabudowy.

7) Na terenie jednostek 3.MN/U i 4. MN/U uwzgledni¢ nalezy ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone
w §17 ust. 2 pkt.1.

8) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktorych nie okresla si¢ gabarytow.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.RM ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe zagrodows.
1) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
z zachowaniem parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkoéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza sig¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukturg techniczna,

e) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drogi powiatowe]j jednostka 15.KDZ oraz zdrogi gminnej
jednostki 14. KDL

2) Wskazniki zagospodarowania terenu — dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 600,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50 %,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny - 0,02; maksymalny - 2,00.

3) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m.
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4) Minimalna liczba miegjsc do parkowania dla samochodow osobowych — 1,5 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie, w tym garaz.

5) Linie zabudowy dla nowej zabudowy:
— nieprzekraczalna - 8,0 m od granicy jednostki z droga jednostka 15.KDZ,
— nieprzekraczalna - 6,0 m od granicy jednostki z drogg jednostka 14.KDL,
6) Gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne
— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo — wodnych,

—wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu  lub
attyki — do 9,0 m, do kalenicy dachu —do 12,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - do 20,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wiclospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od
30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) budynki garazowe i gospodarcze:
- do dwoch kondygnacji

- wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do
9,0 m, do kalenicy dachu —do 12,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 45,0 m,

- dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci od
30° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) budowle rolnicze - dla ktorych nie okresla si¢ gabarytow — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych nie okresla si¢ gabarytow.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca — budynki garazowe, wiaty, ciagi piesze, parkingi,
b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczna,
¢) ustala si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjng terenu istniejacym wjazdem z jednostki 15.KDZ
d) ustala si¢ wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2 litera e,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okresla sie¢ wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800,0 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60 %,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50,0 m?,
d) minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny - 0,01; maksymalny - 1,8,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych - 1 stanowisko postojowe - na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej
o funkcji ustugowe;,
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b) w przedmiocie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od granicy jednostki z droga jednostka 15.KDZ.
6) gabaryty obiektow:
a) budynki ustugowe:
— do dwoch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna z uwzglednieniem warunkéw gruntowo - wodnych,

— wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do 9,0
m, do kalenicy dachu —do 12,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - do 45,0 m,

— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12° oraz dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 12° do
35°,
—w przypadku dachéw stromych - kalenica glowna prostopadta Iub rownolegta do linii zabudowy
z tolerancjg =£10°,
b) budynki garazowe:
— jednokondygnacyjne,

— wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — do 4,0
m, do kalenicy dachu — do 6,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow - do 10,0 m,

— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12° oraz dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 12° do
35°,

—w przypadku lokalizacji budynkéw garazowych w granicy z dziatka sasiednia, dopuszcza sie dach ptaski lub
dach jednospadowy o nachyleniu potaci od 12° do 35°,

— kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu budynku ustugowego zlokalizowanego na
dzialce,

¢) wiaty:
— jednokondygnacyjne,
— wysokos$¢ wiat od poziomu terenu do kalenicy dachu — do 5,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych - do 10,0 m,
— dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12° oraz dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 12° do
35°,
7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji liniowych, dla
ktorych nie okresla sie gabarytow.

6. Dla terendw oznaczonych symbolami 13.KDL i 14. KDL ustala si¢ przeznaczenie pod lokalizacj¢ drog
lokalnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu. iustaleniami przepisow odrebnych.
Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod lokalizacje drogi zbiorczej
z systemem odwodnienia i zielenig izolacyjna, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dostepnos¢ komunikacyjng do jednostki ustala si¢ z istniejacych i projektowanych zjazdow. Dopuszcza si¢
budowe, przebudowg i rozbudowe drogi oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 16.KDW; 17.KDW; ustala si¢ przeznaczenie pod lokalizacje drog
wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu. Dostepno$¢ komunikacyjna do
jednostek ustala si¢ z istniejacych 1 projektowanych zjazdow z jednostki 15.KDZ w miejscach okreslonych na
rysunku planu. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.
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9. Dla terenu oznaczonego symbolem 18.KDX; ustala si¢ przeznaczenie terenu pod lokalizacje ciggu pieszo
- rowerowego W liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu. Dostepnos¢ komunikacyjna do
jednostki ustala si¢ z istniejacych i projektowanych zjazdow z jednostki 15.KDZ 1 17.KDW. Dopuszcza sig
budowe, przebudowe i rozbudowe ciagu pieszo - rowerowego oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Dla terenow oznaczonych symbolami 19.R i 20.R ustala si¢ przeznaczenie na tereny rolnicze.
Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg
mikroinstalacji fotowoltaicznych. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji fotowoltaicznych:

- dla gazociaggu DN 1000 w granicach strefy kontrolowanej; dla gazociaggdéw DN 350 i DN 500 w odlegtosci
50 m po obu stronach od osi gazociggow.

11. Dla terendow oznaczonych symbolami 21.WS i 22.WS ustala si¢ przeznaczenie na tereny wod
powierzchniowych $rodladowych z zachowaniem dostepnos$ci technicznej rowu i dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen wodnych.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod teren zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem lokalizacji elementéw matej architektury.

13. Dla istniejacych iplanowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry, minimalne powierzchnie dziatek, szerokos$ci
frontow dzialek oraz wyznaczone miejsca postojowe.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

§ 15. 1. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci na dziatki o minimalnych powierzchniach i na zasadach
okreslonych w § 14, o przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego (90°+ 10°) do drog,
z ktorymi te granice si¢ tacza oraz o szerokosciach frontow dziatek nie mniejszych niz 18 m.

2. Podzial nieruchomosci z przeznaczeniem pod tereny komunikacji — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do objgcia procedura scalania i podzialu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych objetych planem nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢
do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ciaglos¢ istniejacych urzadzen wodnych i systemow melioracyjnych, z dopuszczeniem
przebudowy,
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2) ustala si¢ zapewnienie dostepu do urzadzen wodnych i systemow melioracyjnych, pozwalajgcego na
wykonanie robot zwigzanych z ich utrzymaniem.

2. W zakresie ograniczen w uzytkowaniu terenu w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej SN — 15 kV
(20 kV), w poziomie, nie mniejszy niz 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od $rodka linii). W pasie
technologicznym obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii.

2) wyznacza si¢ strefy kontrolowane dla istniejacych sieci gazowych wysokiego ci$nienia:

a)dla gazociggu DN 1000 Lwowek — Odolanéw odc. Lwowek — Krobia (rok budowy — 2019)
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa, obowigzuje strefa kontrolowana, ktora
wynosi 12,0 m (6,0 m na strong¢ od jego osi),

b) dla gazociggu DN 500 Krobia — Grodzisk (rok budowy 1978) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa, obowigzuje zmniejszona strefa kontrolowana o maksymalnym zasi¢gu 65,0 m (tj. 32,5
m na stron¢ gazociagu),

—w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odleglosciach nie nalezy wznosi¢ wybranych
obiektéw budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych skladéw i magazynoéw, podejmowaé dziatan
mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

—w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Minimalna odleglto$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacych
gazociggow wynosi 6,0 m. W przypadku innych kategorii droég obowigzuja odleglosci wynikajace
z ustawy o drogach,

c¢) dla gazociggu DN 350 relacji Krobia — Grodzisk (rok budowy 1982) o maksymalnym ci$nieniu roboczym
6,3 MPa, obowiazuje strefa kontrolowana, ktéra wynosi:

- dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej — 70,0 m
- dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) — 50,0 m
- dla obiektow zaktadow przemystowych — 100,0 m

- dla przewodoéw kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej i wodociagéw majacych
bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 40,0 m. Wyzej wymieniony gazociag
posiada pas eksploatacyjny, ktorego szeroko$¢ wynosi 6,0 m.

3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod srodladowych w odlegtosci
mniejszej 1,5 m od linii brzegu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z drogi zbiorczej KDZ, drogi lokalnej
KDL, drog wewngtrznych KDW 1 ciggu pieszo-rowerowego KDx, Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane
z planowana zabudowa nalezy realizowa¢ w ilosciach okre§lonych w § 14.

2. Ustala si¢ ponizej wskazane zasady ogdlne wyposazenia obszarow objetych planem w urzadzenia
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzeniec w wode do celow bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
3) w zakresie gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu pobudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w tymczasowych
szczelnych zbiornikach bezodpltywowych
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¢) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;,
dopuszcza si¢ odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, zgodni z przepisami odrgbnymi,

5) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci
gazowej,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowuje si¢ istniejgca infrastrukture elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w tym stacji
transformatorowych, w miejscach dostepnych z drog publicznych,

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ budowy oraz rozbudowy istniejacej sieci
telekomunikacyjnej,

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ ich gromadzenie w specjalistycznych pojemnikach
W wyznaczonym miejscu w obrgbie wlasnej dziatki izagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 20. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowujg swoja wazno$¢ w przypadku wystgpienia zmiany lub nowelizacji
odpowiednich przepisow szczegdlnych lub gdy wystapia zmiany wymienionych w planie numeréow
ewidencyjnych dziatek. Nie dotyczy to przypadku, gdy z tresci zmian lub nowelizacji ww. przepisow bedzie
wynikal obowigzek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzemieniewo.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) inz. Mirostaw Krysztofiak



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 16—

Poz. 1374

Licencia ne GN VL5542 185 2021_3013 P

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W MIEJSCOWOSCI KRZEMIENIEWO GMINA KRZEMIENIEWO

50 0 50 100 m

SKALA 1: 1000

LEGENDA
— — — Granica teronu abigtego planem (dla czptalnoscl rysunku adsuniota o 1m)
Linke

o_a Oboviazujace linie zabudowy
b Nigprzekraczalne linie zabudowy
| [N Tereny eabudonsy mieszkaniows jednorodzinne;
: o[ - -
Toran zabudowy zagrodowj
- Toran zabudowy ushigowej
E Torary y | skdadiw | magazy y iskigawe
le Tateny rokvicze
Toren zisloni urzadzons
@ Tereny wid powierzehniowych éradiadowych
Teran dragi zbiorczej
E Tareny debg lokaknych
Tereny drég wavmatianych
Teren ciagu pieszo-rowerowega

&% linia SN @xpoTmi

Gazociagi wysokisgo ciénienia ze strefami kontrolowanymi:
- DN 1000 mm. strefa 2 po 6 m
= DN 500 mm, strefa 2 x po 325 m

I__J
- DN 350 mm, strafa 2 x po 35 m

Toren objety planem obsjmuje si¢ strela ochrony konsarwatorskie] zewidenclonowanych stanowisk
- archeslogicznych obszar AZP 64-27

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KRZEMIENIEWO

SKALA 1: 15000

LEGENDA DO WYRYSU ZE STUDIUM

— — — Granica terenu objstege planem
"—E Tereny mnygw mg:r l:\d:;(?ﬁnﬁm - przestrzennych
| S— )
(777 Tereny rozwo vieoturkcyine zabudowy

‘wiejskie] o wiodace] funkcil mieszkaniowe|

V/' Tereny rozwoju zabudowy usiugowej

W72 Smass st

V) o recirene o gossodartumta e yped
Ugrawy rolne. w tym trwale

Planowane obszary razmisszczenia uizadzen OZE o mocy pow. 100 kA
- farmy fotowoltaiczne

Drogi wraz z infrastruktura:
P powieone
] gmine
|: inne drogi

--------- 4ciezk rowerawe

Infrastruktura techniczna:

WH | SN wraz z volnymi
o !
" od zabudowy

[ | Gazociagl WG wiraz ze strefami kontrolowanymi | pasami eksploatacyjnymi

POLITYKA PLANISTYCZNA

| Granice obszaréw objetych obowiazujacymi miefscowymi planami z.p.

| Granice obszaréw, dia ktérych pr y Jest 2miana pych plandw z.p.
. -~
]
LS
. ,’

'
e

IK NR 1 DO UCHWALY NR XLIII333/2022
RADY GMINY KRZEMIENIEWO Z DNIA 20 GRUDNIA 2022 1.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 1374

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLII1.333.2022
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZEMIENIEWO
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESINYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KRZEMIENIEWO
GMINA KRZEMIENIEWO
W GRANICACH OKRESLONYCH NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym., zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), byt wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko w dniach od 17.10.2022 r. do
18.11.2022 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla sie
w dniu 27.10.2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Krzemieniewie.

Uwagi do planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 09.12.2022 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo
nie wpltynety Zadne uwagi.

Rada Gminy Krzemieniewo rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy Krzemieniewo o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu,
wraz z prognoza wplywu ustalen planu na Srodowisko — nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1.333.2022
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZEMIENIEWO O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Krzemieniewo w oparciu o
obowigzujace przepisy, w tym:

— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zm.),

— Ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1634 ze
zm.),

— Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 ze zm.),

— Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1385 ze
zm.), oraz

— prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,

Rada Gminy Krzemieniewo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.):

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych
w miejscowosci Krzemieniewo gmina Krzemieniewo w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym, nie powoduje konieczno$ci ponoszenia przez Gming kosztow z
tytulu realizacji infrastruktury technicznej, stuzacej zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowigcych zadania wlasne gminy.

2) Okreslone w planie miejscowym przedsiewzigcia realizowane beda przez Gming
Krzemieniewo.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII1.333.2022
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 20 grudnia 2022 r.
Zalacznik4.eml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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